Zmluva ¢. 1/2024
o najme nebytovych priestorov uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,zmluvné strany*):

1/ Stredoslovenské osvetové stredisko
prispevkova organizécia zriadena Banskobystrickym samospravnym krajom,
ktora na zaklade Protokolu o zvereni majetku BBSK do spravy zo diia
4.3.2004-546/2004 vykonava spravu majetku Banskobystrického
samospravneho kraja
Dolna ul. .35, 975 25 Banska Bystrica
zastupené: Mgr. Tatianou Salajovou, riaditelka SOS
ICO: 35987138
DIC: 2021446669
Cislo G&tu: 7000396270/8180
IBAN: SK33 8180 0000 0070 0039 6270

dalej ,prenajimatel”

2/ A.D. - SERVIS, s.r.o.
Tatranska 93, 974 11 Banska Bystrica
ICO:
DIC:
Konatel: Jozef Adam
Zapisane: Obchodny register Okresného stidu Banskéa Bystrica,
oddiel: Sro, viozka ¢. 10515/S
Cislo Gétu:
IBAN:

dalej ,najomca“

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

Clanok I.
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel ma v sprave nehnutelnost — nebytové priestory nachadzajice sa na
Dolnej ulici €. 35 v Banskej Bystrici v budove:
Stavba, supisné ¢islo 168, postavend na parcele ¢. 1529, druh stavby 700, popis
stavby — budova, zapisanej na LV & 6968, vedeného Spravou katastra Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, katastralne uzemie Banska Bystrica.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory o celkovej
vymere podlahovej plochy 23,35 m? nachadzajice sa v nehnutelnosti uvedenej
v ods. 1 tohto Clanku (dalej len ,predmet najmu®) — 1 priechodna miestnost o vymere
19,9 m? + 2 spoloénych socialnych zariadeni 3,45 m2. Jedna sa o &ast, t.j. jednu
miestnost z celkového priestoru 69,5 m? (3 priechodné miestnosti o vymere 19,9 m?,
23,10 m* a 19,6 m? + soc. Zariadenia 6,9 m?). Ostatné priestory su vyuzivané ako
galéria na vystavovanie obrazov ana organizovanie podujati Stredoslovenského
osvetového strediska. Nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, je blizsie
vymedzeny v prilohe €. 1 — situa¢nom nakrese. Budova, v ktorej sa nachadzaju
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nebytove priestory, ktoré su predmetom tejto zmiuvy, je nehnutefnou kulturnou
pamiatkou zapisanou v UZPF SR pod &islom: 2379/0-520/99.

Prenajimatel prenajima najomcovi uvedené priestory a najomca sa zavadzuje za
predmet najmu platit najomné a hradit' vedfaj$ie naklady.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny predmet zmluvy prenechat touto zmluvou
do uZivania tretej osobe a Ze je opravneny predmetom zmluvy disponovat' v rozsahu
tejto zmiuvy.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu ku dfiu podpisu tejto
zmluvy a vyhlasuje, Zze predmet najmu je spésobily na riadne uzZivanie, najma na ucel
najmu podfa odseku 6 tohto ¢lanku.

Najomca bude prenajaté priestory uzivat za uelom prevadzkovania kaviarne.

Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 1. 5. 2024 do 30. 4. 2025.

Clanok Il
Vyska, splatnost’ a spsob platenia najjomného

Najomné je stanovené vo vyske 130 EUR/m? roéne (priloha &. 2 — kalkulaény list), o
znamena celkové ro¢né najomné 23,35 m? x 130 EUR = 3 035,50 EUR; pricom je
splatné mesacne, vo vyske 252,00 EUR (s vynimkou najomného za prvy mesiac a teda
za maj 2024, ktoré je stanovené na 263,50 EUR), vZdy do 15. dna toho ktorého
mesiaca.

. Najomné a uhrada vedlajSich nakladov v zmysle ¢lanku IV. Zmluvy sa povazuju za

zaplatené diiom pripisania na Gget & 7000396270/8180, vedeny v Statnej pokladnici,

IBAN: SK33 8180 0000 0070 6270.

, Clanok Iv.
Uhrada vedlajsSich nakladov

. Uhrada ved'ajsich nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov (elektricka
energia, vykurovanie, vodné, stoCné, upratovanie) nie je zahrnuta vo vyske
najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej forme uhrady za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s uZivanim prenajatého nebytového priestoru:

a/ v nagjomnych priestoroch sa el. energia meria na podruznom elektromere, podla
ktorého prenajimatel fakturuje najomcovi skutoénu spotrebu a to dva krat roéne.

b/ vodné, stoéné — prepoditané na pocet odbernych miest a po€et osdb v prenajatych
priestoroch. Prenajimatel fakturuje najomcovi pausaine spotrebu roéne vo vyske
1/5 z celkovej fakturovanej sumy.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany. Najom podla tejto zmiuvy
moézu zmluvné strany zrusit pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.
Prenajimatel je opravneny tato zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 2 zakona ¢ 116/1980 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom

zneni.
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Vypovedna lehota je 1 mesiac azacina plynit od prvého dna nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po dorueni vypovede a uplynie posledny def prisluéného
kalendarneho mesiaca. Vypoved musi mat pisomnul formu, musi v nej byt uvedeny
dévod vypovede a musi byt dorucena druhej strane na adresu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, inak je neplatna.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ich na svoje naklady udrziavat'.

Prenajimatel je opravneny vstupit do c¢asti nebytovych priestorov, ktoré nie su
pristupné klientom najomcu len v pritomnosti najomcu alebo pracovnika najomcu a to
za ucelom kontroly, &i ich najomca uZiva v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov v nepritomnosti najomcu
aj bez jeho vedomia v pripade, ak hrozi vazna skoda ana jej odvratenie alebo
zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov, o takomto
vstupe a jeho okolnostiach bude prenajimatel bezodkladne najomcu informovat.

Clanok VL.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je v stave
spésobilom na dohodnuté a obvyklé uZivanie, pozna jeho fakticky (technicky) stav ,
¢o svojim podpisom potvrdzuje.

Najomca je povinny poéinat' si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na nebytovych
priestoroch.

V pripade poru$enia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknut( $kodu. Najomca je
povinny predmet najmu chranit pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.
Najomca si zabezpeci ochranu predmetu najmu na vlastné naklady. Najomca si sam
zodpoveda za Skody, ktoré mu vznikni na zariadeniach avnesenych veciach
pripadnym vniknutim do predmetu najmu vodou, ohfiom, dymom, vihkostou, alebo
tretou osobou. Zabudovanie zabezpe&ovacich a inych zariadeni (napr. poplaénych,
svetelnych a pod.) zo strany najomcu podlieha suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutelnosti, ktoré st nad ramec beznej udrzby
a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpeéovat beZnu Udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav.

Najomca je povinny udrziavat Ccistotu azabezpecit upratovanie v prenajatych
priestoroch.

Najomca ma uzavretl vlastni zmluvu o odvoze odpadu s mestskym uUradom
v Banskej Bystrici, z uvedeného dévodu mu prenajimatel neliétuje naklady spojené
s likvidaciou odpadu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast do prenajmu inej
osobe.

Najomca je povinny po skonéeni najmu odovzdat' nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca je povinny si v pripade Uprav na nehnutefnosti vopred vyZiadat' pisomny
suhlas prenajimatela.

Najomca je povinny dodrziavat v priestoroch predpisy BOZP a PO.

Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.



13. Najomca nemoze zriadit' zalozné pravo na majetok prenajimatela alebo tento inak
zatazit.

14. Ndjomca sa zavazuje poistit vnutorné vybavenie prenajatého objektu, ktoré je jeho
majetkom.

15. Ndjomca prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze nebytové priestory sa nachadzaju
v objekte kulturnej pamiatky, a zavazuje sa preto dodrziavat' vSetky pravne predpisy,
ktoré sa na nebytové priestory v tejto suvislosti vytahuju. Taktiez sa zavazuje, ze
nevykona ziadne upravy ani &innosti, ktoré by mohli ztohto pohladu poskodit
nebytovy priestor.

16. Najomca sa v suvislosti s predchadzajucim odsekom zavazuje reSpektovat charakter
nebytového priestoru a zohladnit' tuto skutoénost pri vSetkych svojich €innostiach
a dodrzat’ vSetky povinnosti stanovené prislusnymi pravnymi predpismi, chraniacimi
kulturne pamiatky.

17. Za porusenie ktorejkolvek vy$Sie uvedenej povinnosti podla tohto clanku vznika
prenajimatelovi pravo uplatnit' si zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody.

Clanok VIIl.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmiuve sa riadia zakonom €. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov a Ob&ianskym zakonnikom.

2. Tato zmluvu je mozné menitf len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych
dodatkov, ktoré sa stanu jej neoddelitelnou suéastou.

3. Vpripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné doruCovat inej zmluvnej strane
akukolvek pisomnost, dorucuje sa tato pisomnost na adresu zmluvnej strany
uvedenul v Uvode zmluvy, dokial nie je zmena adresy pisomne oznamena zmluvnej
strane, ktora pisomnost' dorucuje. V pripade, ak sa pisomnost' aj pri dodrZani tychto
podmienok vrati nedoruc¢ena, zmluvné strany si dohodli, ze Gcinky doruéenia
nastavaju tretim diiom po vrateni zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje.

4. Ugastnici si zmluvu riadne preditali, jej obsahu vratane odkazov na pravne normy
porozumeli a prehlasuju, Ze ju uzavreli podla slobodnej vole, neuzavreli ju v tiesni ani
za inak nevyhodnych podmienok pre niektorl zmluvnu stranu ana znak svojho
suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych obdrZi dve prenajimatel
a jednu najomca.

6. Neoddelitelnou sucastou zmluvy su:

Prilohy: €.1 — situaény nakres
€.2 — kalkulaény list

V Banskej Bystrici 8.4.2024

Prenajimatel Najomca:
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Priloha €. 2
KALKULACNY LIST
Kzmluve & 1/2024 onajme nebytovych priestorov medzi prenajimatefom
Stredoslovenskym osvetovym strediskom a najomcom A.D. — SERVIS, s.r.o.

Uhrada najomného

- najomné je stanovené vo vyske 130 EUR/m? ro¢ne

- vymera prenajatych priestorov — 23,35 m? (1 priechodna miestnost o vymere
19,9 m? + %2 soc. zariadeni 3,45 m?)

- vypocet: 23,35 m?* x 130 € = 3 035,50 € /rok

Najomné za 1. mesiac nagjmu (maj) = 263,50 €
Najomné za ostatnych 11 mesiacov najmu (jun 2024 — april 2025) = 252,00 €

- splatnost najomného — do 15. diha aktualneho mesiaca na ¢. Gu¢tu uvedeného
v najomnej zmluve

Uhrada vedrajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov:
Elektricka energia
- najomca ma vilastny podruzny elektromer, podfa ktorého prenajimatel
fakturuje najomcovi skuto€na spotrebu elektrickej energie, a to stvrtroéne na
zaklade faktury od dodavatela el. energie
- splatnost — do 14 dni od vystavenia faktury
Spotreba vody
- najomca nema vlastny vodomer, vodné astocné je urCené pomerom
odbernych miest a poCet oséb v objekte, prenajimatel fakturuje najomcovi

spotrebu vody vo vyske 1/5 z celkovej fakturovanej sumy od dodavatefa.
- Splatnost — do 14 dni od vystavenia faktary

V Banskej Bystrici 8.4.2024

Prenajimatef: Najomc
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