ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU
uzatvorena pdt § 663, 685 a nasl. @anskeho zédkonnika v platnom zneni
a v sulade s Ust. § 12 zakana43/2010 Z. z.

prenajimate  I: Mesto Svidnik | ul.Sovietskych hrdinov 200/33, Svidnik
v zast. JUDr. Gabrielom Kali nakom — riadite Tom spolo &nosti
SLUZBYT s.r.0., ul.Karpatska 56, 089 01 Svidnik

nadjomca:  Martin Sivak

manzelka: Renata Sivakova

Osoby tvoriace doméacnos t najomcu:
Meno datum narodenia:
sad na 28.02.2024 dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy:

l.
Predmet zmluvy

[1] Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimate Ta prenecha t najomcovi
do uzivania byt nizSieho Standardu Specifikovany v ¢lanku 1. tejto zmluvy

a zavézok najomcu uziva t byt nizSieho Standardu ( dalej len byt) a uhraddza t
prenajimate  Iovi najomné a Uhrady za plnenia savisiace s uzivani m bytu,
vratane vyl ctovania Uhrad, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto
zmluve a VZN mesta Svidnik o najme najomnych bytov v meste Svidnik
&.6/2019.

[2] Prenajimate Tjewlu  &nym vlastnikom nehnute Inosti; byt &islo 28 tretie
poschodie bytového domu vo Svidniku na ulici Festivalovd 135/14
Prenajimate I prenechava najomcovi tito nehnute Inost do uzivania na dobu
ur &t do 28.02.2025. Najom za c¢ina d rnom podpisu tejto zmluvy oboma

zmluvnymi stranami.

[3] Byt ma 2 obytné miestnosti, kuchy nu, predsie 1, kipe Irnu a WC. Celkova
podlahova plocha bytu je 47,03 m 2V byte sa nachadza vybavenie pod Ta
pasportu bytu, odsuhlaseného oboma zmluvnymi strana mi.

[4] Popri prave uziva t byt a jeho prisluSenstvo ma najomca a osoby, ktoré

s nim Zija v spolo ¢nej domacnosti pravo uziva t spolo ¢né priestory a
zariadenia domu a pravo poziva t plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s

uzivanim bytu.

[5] So stavom bytu, vratane jeho prisluSenstva je n ajomca riadne
oboznameny.



.
Najomné a uhrady za plnenia

[1] D nom uzavretia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povin nost plati ¢t
prenajimate  Iovi ndjomné za byt a preddavky Uhrad za plnenia pos kytované s
uzivanim bytu, ktoré tvoria mesa ¢né preddavky /zélohové platby/ a ro cné
vyu ¢tovanie thrad pod Ta Clanku lll.tejto zmluvy.

[2] VySka najomného, ur ¢ena pod Ia opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢.01/R/2008,
avySka mesa c¢nej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu p odTa
predpokladanych nakladov - zalohové preddavky - su pod Ia prilohy k tejto

zmluve, ktorou je aktudlny platobny vymer k bytu.

[3] N4djomné, vratane preddavkov za plnenia poskytov ané s uzivanim bytu, sa

plati vzdy najneskdér do posledného d na prislusného mesiaca / doba
splatnosti/.

[4] Ak ndjomca nezaplati najomné alebo mesa ¢né preddavky do piatich dni po

ich splatnosti, je povinny zaplati t prenajimate  Tovi poplatok z omeSkania.

[5] Platbu ndjomného a uhrad za plnenia je najomca povinny uhradi t za
kazdy za caty mesiac trvania najmu v plnej vySke pod Ta clanku Il tejto
zmluvy.

II.
Vyulé&tovanie a kontrola spotreby energii

[1] V termine najneskdr do 31.méja sa vykona vyu ¢tovanie preddavkov za
predchadzajdci kalendarny rok.

[2] Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uz ivanim bytu pod Ta CLI
0ds.2 je prenajimate T opravneny upravova t pod Ia skuto &nej spotreby energii
najomnikom, zistenej v ro ¢nom vyd ¢tovani Uhrad.
[3] Prenajimate I je opravneny obmedzi t alebo preruSi t dodavku elektriny
alebo vody najomcovi, ak ndjomca odobera elektrinu alebo vodu v rozpore s
touto zmluvou. Za odber v rozpore so zmluvou sa pov azuje aj pripad, ke dje
najomca v omeskani s mesa ¢nou Uhradou najomného a preddavkov za sluzby za
obdobie viac ako 3 mesiace pri bytoch bezného Stand ardu , pri bytoch
nizSieho Standardu ak najomca neuhradi ndjomné a pr eddavky za sluzby do 5
dni po ich splatnosti. Prenajimate I v takom pripade nezodpoveda za
pripadné vzniknuté Skody spdsobené odpojenim energi i do bytu neplati ca.
Dodavka elektriny, resp. vody bude opé&tovne obnove nd bez zbyto ¢&ného
odkladu po preukazani zaplatenia dlznej sumy, s kto rou bol najomca
v omeSkani a poplatku — ndkladov za znovu pripojeni e dodavok energii pod Ta
platného cennika. Najomca je riadne oboznameny s ce nnikom sluzieb, cennik
je zverejneny na webovej adrese Sluzbyt,s.r.o., res p. v sidle spolo &nosti.
V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
[1] Ak sa zmenia skuto ¢nosti  rozhodujice pre ur ¢enie najomného,
prenajimate I m& pravo zmeni  t vySku najomného. Prenajimate I ma pravo zmeni  t
vySku mesa ¢nych zélohovych dhrad v platobnom vymere k bytu, a k jenato
doévod vyplyvajaci zo zmeny pravnych predpisov, r ozhodnutia MF SR, resp.
inych organov pri stanovovani cenovych predpisov, d o6vod vyplyvajaci zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo z vyvoj a inflacie, ak sa zmeni
rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo v prip ade, ak vySka
zalohovych platieb vlastnika bytu neposta ¢uje na Uhradu jeho ro enych



nakladov na byt. Ndjomca bytu mdze poziada t 0 zmenu preddavkovych platieb
vzdy, ke & dbjde k zasadnym zmenadm v byte, k zmene po ¢tu oséb v byte,
pripadne ke  d predpokladd zmenu spotreby a pod.

[2] Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajima te Tovi oznami t
skuto &nosti rozhodujlce pre ur cenie ndjomného alebo mesa e¢nych preddavkov.
Tymito skuto  cnos tami sU najméa zmena po &tu os6b , ktoré Ziju s ndjomcom v

spolo &nej domacnosti.

[3] Prenajimate T je povinny odovzda t byt ndjomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuije, Ze byt od prenajimate Ta
prevzal v stave spOsobilom na uzivanie.

[4] Najomca je opravneny a povinny uziva t byt iba na byvanie.
[5] Ndjomca ma vyslovny zakaz prenajima t byt tretej osobe bez suhlasu
prenajimate Ta. PoruSenie tejto povinnosti oprav nuje prenajimate Ta k

vypovedi najmu bytu.

[6] Ndjomca je povinny odovzda t byt v stave v akom ho prevzal, s oh Tadom
na bezné opotrebenie.

[7] Pravo uziva t byt maju iba osoby ohlasené vlastnikovi bytu. Bez suhlasu
vlastnika nemé6ze najomca ubytovava t iné osoby.

[8] Najomca sa zavazuje uhradi t vSetky Skody na majetku prenajimate Ta,
ktoré vzniknl désledkom uzivania bytu alebo inou je ho ¢&innos tou, okrem

§kdd vzniknutych s oh Tadom na bezné opotrebenie. Najomca je povinny svo i
byt, pridelend poStova schranku a pristreSok na dre vo udrziava £ v riadnom

a uzamykate Inom stave.

[9] N&jomca sa zavézuje vykonava t v prenajatom byte drobné opravy
sUvisiace s jeho uzivanim a uhradza t néklady spojené s jeho beznou Gdrzbou
(8 687 ods. 2 OZ). Zoznam drobnych oprav, ktorych naklady uhradza najomca
je uvedeny v Prilohe ¢.1 Nariadenia vlady SR &. 87/995 Z.z..

Zavazuje sa tiez predmetny byt, spolo &né priestory a zariadenie domu
uziva t riadne a riadne poziva t plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dba t, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpe &ujlce ostatnym najomcom vykon ich prav ( § 690 OZ)

[10] Najomca berie na vedomie pravo prenajimate Ta na odstdpenie od
najomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt
uziva t, resp. trpie t jeho uzivanie takym spOsobom, Ze prenajimate Tovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna ¢né Skoda (8 679 ods. 3 veta prva 0Z).

[11] Néjomca sa zavazuje bez suhlasu prenajimate Ta nevykonava <t Ziadne
stavebné Upravy, iné podstatné zmeny v byte, osadzo vanie vonkajSich
predmetov na fasadu, na balkény a okna bytového dom u a to najma drziaky na
satelit, drziaky na suSenie pradla a iné predmety, prev rtavanie okien a
fasady, a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

[12] Najomca je povinny strpie £ a umozni t spravcovi, respektive jeho
zamestnancom vstup do bytu za G celom kontroly stavu bytu. Néjomca je
povinny vzdy na vyzvu prenajimate Ta - vlastnika bytu umozni t vstup do
bytu.

[13] Najomca je povinny dodrziava t Domovy poriadok bytového domu, resp.
Ubytovaci poriadok. Najomca prehlasuje ze je s Domo vym poriadkom riadne
oboznameny a informovany Ze domovy poriadok je vyve seny na verejne
pristupnom mieste (nastenka, tabu Ta, vitrina).

Pri  poruSeni povinnosti vyplyvajacich z Domového po riadku bude



prenajimate I postupova t v zmysle zak. &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v

zneni neskorSich zmien a doplnkov . Pri opakovanom poruseni Domového
poriadku je prenajimate I opravneny nepredIZi t platnos t ngjomnej zmluvy na
dalSie obdobie, alebo vypoveda t' najomnd zmluvu .
[14] Za veci vnesené do bytu nesie zodpovednos t vylu &ne najomca.
[15] Za vnesené plynové spotrebi &e aelektrické bojlery prebera
zodpovednos t vylu é&ne najomca. Ndjomca zodpoveda za riadnu Udrzbu vnes eného
spotrebi &a . Najomca je pou &eny ,Ze v zmysle platnej legislativy
/ustanovenia § 71 ods. 2 pism. d) zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike v
planom zneni/ je povinny udrziava t odberné plynové zariadenie v
zodpovedajucom technickom stave. Revizie spotre bi &ov moze
vykonava t iba revizny technik v zmysle vyhlasky MPSVR SR &. 718/2002 Z. z.
na zaistenie bezpe énosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe &nosti
technickych zariadeni. Za dodrziavanie tychto povin nosti a zabezpe &enie
revizii vnesenych spotrebi &ov je zodpovedny najomca.
[16] Chov zvierat : Chova t alebo ma <t v drzbe psy ainé domace zvierata
mozno len v sulade so zakonom 282/2002 Z. z., ktory m sa upravuju niektoré
podmienky drzania psov , v stulade s Domovym poriadk om a vSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Svidnik ¢. 2/2017.

V.
Pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy — predl Zenie doby

platnosti ngjmu

[1] N&jomnd zmluvu mozno s najomcom opakovane uzatv ori t najviac na tri
roky, ak:
a) nagjomca na dalej sp 1ina podmienky najomcu ur cené v najomnej
zmluve, VZN mesta Svidnik &. 6/2019 a prislusnych zakonov,
b) nie je dbévod na vypovedanie najmu bytu zo stran y

prenajimate  Ta pod ra najomnej zmluvy, tohto nariadenia a ustanovenia
§711 ods. 1 Ob  cianskeho zékonnika,

€) najomca nema Ziadne zavazky vo &i prenajimate Tovi.
[2] Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy mdze prenaj imate I uzatvori t
nadjomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domac nosti s mesa ¢nym
prijmov, ktory k 31. decembru kalendarneho roka pre dchadzajuceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vySSi ako triapolnasobok Zzivotného minim a domacnosti
opravnenej osoby pod Ta § 22 ods. 3 pism. a) zak. ¢. 443/2010 Z.z. o
dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni,

b) nie je vySSi ako Styriapolndsobok Zzivotného min ima domacnosti
opravnenej osoby pod Ta § 22 ods. 3 pism. b) zak. ¢. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni.

[3] Najomna zmluva méze by t opakovane uzatvorend, resp. platnos t najomnej
zmluvy predlzena najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na vzniknuté
nedoplatky suvisiace s najmom bytu sa s ngjomcom uz atvori Dohoda o uznani
dlhu pod ra 8§ 558 Ob cianskeho zékonnika a o spbsobe jeho zaplatenia
(splatkovy kalendar). Ak najomnik nedodrzi dohodnut y splatkovy kalendar,
najomnud zmluvu na dalSie obdobie prenajimate T nepred 17i.

[4] Najomna zmluva moze by t opakovane uzatvorend aj s osobou, ktora
prestala sp  Ixat podmienky na pridelenie najomného bytu pod Ta najomnej
zmluvy, tohto nariadenia a prisluSnych pravnych pre dpisov najviac na
obdobie jedného roka. V pripade, ze po ¢as trvania plynutia jednoro énej
najomnej zmluvy najomca opa t spini podmienky na poskytnutie najomného



byvania pod Ta naomnej zmluvy, tohto nariadenia a prislusSnych p ravnych
predpisov, musi by t posudzovany ako novy Ziadate I o najomné byvanie v
meste Svidnik.

VI.
Dohoda o finan é&nej zabezpeke
(plati iba pre byty beZného Standardu)

[1] Finan ¢né zébezpeka, uhradend najomcom v zmysle VZN mesta Svidnik  ¢&.
6/2019 slazi na zabezpe ¢enie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a na Uhra du odstranenia
poskodenia uZivaného najomného bytu. Finan enl  zabezpeku za uZivanie
najomného bytu vedie mesto na osobitnom U ¢te zriadenom na tento U cel v
banke. Finan  ¢n& zdbezpeka bude pouzitd na U cely pod Ia tohto odseku.

VII.

Ochrana osobnych udajov

[1] N4jomca bol pri podpise najomnej zmluvy riadne oboznameny so svojimi
pravami pri spractvani osobnych Gdajov a podmienka mi ochrany jeho
osobnych (dajov v zmysle GDPR ato pisomnou formou osobitnym listinnym
dokumentom. Podmienky azasady ochrany osobnych ad ajov su taktiez
zverejnené na webovej stranke spolo ¢nosti  SLUZBYT,s.r.o. ako aj
v priestoroch sidla spolo &nosti.

VIII.

Ukon&enie najmu

[1] N4jom bytu sa kon ¢i pisomnou dohodou najomcu a prenajimate Ta, pisomnou
vypove dou, alebo uplynutim doby najmu.

[2] Najomca mébze vypoveda £ najom bytu bez udania dévodu.
[3] Prenajimate I mdze vypoveda t najom bytu len z dbvodov taxativne

vypo ¢itanych v 8 711 Ob cianskeho zékonnika.

[4] Ndjomca je povinny d rnom skon &cenia najmu odovzda t prenajimate  Tovibytv
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl € opotrebenia. V
opa cnom pripade je povinny uhradi t prenajimate  Tovi ndklady na tie opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho na jomca prevzal.

[5] Prenajimate T po skon ¢&eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné

Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal bez suhlasu
prenajimate  Ia, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie

bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od najomcu nepoza duje, aby byt uviedol

do pdvodného stavu.

[6] Najomca najomného bytu v zmysle ¢lanku 5 ods.14 VZN mesta Svidnik c.
6/2019 nema narok na pridelenie nahradného bytu, al ebo inej bytovej
nahrady pri ukon ceni najmu z akéhoko Tvek dévodu, okrem pripadu, ak nijom

bytu skon il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
najomcu nie je mozné dalej uziva  t.

[7] Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzavreli sl obodne, vazne a bez
omylu, zmluvu si pre ¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmlu vu
podpisuju



PREHLASENIE NAJOMNCU:

Prehlasujem, Ze som riadne oboznameny s povinnos

elektrickych alebo plynovych spotrebi &ov.

Za Skodu, Uraz elektrickym prddom alebo poziar sp6
som ako najomca zodpovedny v plnom rozsahu

Vo Svidniku, d na 28.02.2024

Podpisané podpisan

(za prenajimate Ta) (podpis najomcu)

podpisan

tou revizii mnou vnesenych

sobeny tymto spotrebi

podpis manzela/manzelky

najomcu



