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Najomna zmluva
€. 244/2024/Prav.

uzatvorena podfa § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika
(dalej v texte len ako ,, zmluva“)

Zmluvné strany:

Obchodné meno: Mesto Liptovsky Mikulas

So sidlom: Sturova 1989/41, 031 01 Liptovsky Mikulas

ICO: 00 315 524

zastupené: Ing. Jan Blchag, PhD., primator mesta Liptovsky Mikulas
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s., Zilina,

¢. udtu: SK89 5600 0000 0016 0044 3002

(d'alej len ,,prenajimatef*)

a

Peter Labagka, rod. Labaska

datum narodenia:

rodné &islo:
§tatna prislusnost’ Slovenska republika
trvaly pobyt: Ziarska 635/4, 031 04 Liptovsky Mikula$ - Podbreziny

(d’alej ako ,,najomca*“)

CL 1

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajdcich sa v katastralnom
uzemi Okoliéné, obec Liptovsky Mikula$, okres Liptovsky Mikula$ (ul. Stosicka), a to
pozemkov parc. & KN-C 1041/6 trvalé travne porasty o vymere 12 m? a parc. ¢&. KN-C
1258/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 72 m? zapisané v registri ,C* na liste
vlastnictva &. 631 v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym Gradom Liptovsky
Mikulas, katastralnym odborom, v prospech prenajimatela, v podiele o vefkosti 1/1,
zapisanom pod por. ¢. B1.

Najomca je bezpodielovym spoluviastnikom nehnutefnosti, nachadzajucich sa
v katastrainom Gzemi Okoliéné, obec Liptovsky Mikula$, okres Liptovsky Mikulas (ul.
Stosicka), a to pozemkov:

a) parc. & KN-C 1037/2 ostatné plochy o vymere 32 m?,

b) parc. & KN-C 1037/1 orn4 pbda o vymere 757 m?,

c) parc. & KN-C 1261/33 ostatné plochy o vymere 171 m?,
zapisanych v registri ,C* na liste vlastnictva ¢. 2603 v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym uradom Liptovsky Mikula$, katastrainym odborom, v prospech
najomcu, v podiele o velkosti 1/1, zapisanom pod por. &. B1.

Na pozemkoch uvedenych v bode 1 abode 2 pism. a) tohto ¢lanku zmiuvy bude

umiestnena a vybudovana verejnoprospe$na stavba: ,Predizenie miestnej komunikacie
— Stosice, SO 01 Miestna komunikacia“. Verejnoprospednost stavby je uvedena v
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zavéznej Casti zemnoplanovacej dokumentacie ana zéaklade rozhodnutia
o umiestneni stavby pod & MsU/URaSP 2022/5965-3/AMi zo dita 05. 12. 2022, ktoré
nadobudlo pravoplatnost' dia 20. 01. 2023, vydaného mestom Liptovsky Mikulas pre
navrhovatefa: mesto Liptovsky Mikula$, Starova 1989/41, 031 42 Liptovsky Mikulas —
Staré Mesto.

4. Najomca ako investor planuje vybudovat na pozemkoch parc. & KN-C 1041/6, KN-C

1258/5 a KN-C 1037/2 (v zmysle bodu 1 abodu 2 pism. a) tohto ¢lanku zmiuvy)
pristupovi cestu vratane chodnika averejného osvetlenia realizovanych v ramci
stavby: ,PredliZzenie miestnej komunikacie — Stosice, SO 01 Miestna komunikacia®, a to
na zaklade Zmluvy o postupeni prav a prevzati zavazkov, predmetom ktorej budu
prava a povinnosti vyplyvajlice z rozhodnutia o umiestneni stavby pod & MsU/URaSP
2022/5965-3/AMi zo dia 05. 12. 2022.

cLn
Predmet najmu

Predmetom najmu st nehnutelnosti nachadzajice sa v k. 0. Okoliéné, obec Liptovsky
Mikula$, okres Liptovsky Mikulas$, a to pozemky blizsie $pecifikované v Cl. | bode 1 tejto
zmluvy:

- parc. €. KN-C 1041/6 trvalé travne porasty o vymere 12 m?,

- parc. ¢. KN-C 1258/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 72 m2,

(dalej len ,predmet ngimu*).

Grafické znazornenie hranic predmetu najmu na snimke z katastralnej mapy tvori Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori neoddelitelnu stcast' tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu predmet najmu — pozemky $pecifikované
v bode 1 tohto &lanku zmluvy a Prilohy €. 1 na touto zmluvou dohodnuté uzivanie.

~CLm
Ucel najmu

Ugelom najmu je

a) dorieSenie pristupu (prechodu a prejazdu) na stavebny pozemok blizsie $pecifikovany
v Cl. I bode 2 pism. b) tejto zmiuvy v k. 4. Okoliéné (mestskd Cast Stosice), ato
pozemok parc. &. KN-C 1037/1 (LV €. 2603) uréeny pre vystavbu rodinného domu,

b) vybudovanie stavebnych objektov: pristupovej cesty, chodnika a verejného osvetlenia
na naklady najomcu realizovanych v ramci stavby: ,Predizenie miestnej komunikacie —
Stosice, SO 01 Miestna komunikacia“, pri¢om tieto stavebné objekty najomca po ich
vybudovani a skolaudovani prevedie do viastnictva prenajimatela za kupnu cenu 1
euro za kazdy stavebny objekt.

CLIv
Doba a vyska najmu
Najom sa uzatvara na dobu 5 rokov, a to odo dia uginnosti tejto zmluvy.
Najomné sa dojednava dohodou zmluvnych stran spolu vo vySke 42 euro roéne (slovom

$tyridsatdva eur), t. j. 0,50 eur/m?/rok za celi uzivani plochu, ato vzmysle ,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Liptovsky Mikulas®.




Alikvotné najomné za rok 2024 vo vyske 30,59 eur (slovom: tridsat' eur pétdesiatdevat
centov) zaplati ndjomca do 15 dni odo dia ucinnosti tejto zmluvy, a to na ucet
prenajimatela vedeného v Prima banke Slovensko, a. s., Zilina, &islo uétu: SK89 5600
0000 0016 0044 3002, variabilny symbol 212002.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné jednorazovo rocne, vzdy najneskér do 31. 03.
prislusného kalendarneho roku na utet prenajimatela vedeného v Prima banke
Slovensko, a. s., Zilina, &islo uétu: SK89 5600 0000 0016 0044 3002, variabilny symbol
212002, v zmysle tejto najomnej zmluvy. Ndjomné sa povaZuje za uhradené diom jeho
pripisania na predmetny Ucet prenajimatefa.

V pripade, Ze najomca bude v omeskani s dhradou ndjomneho, zaplati prenajimatefovi
urok z omegkania podra § 517 Obé&ianskeho zakonnika v platnom zneni a nariadenia vlady
&. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Prenajimatel ma pravo zvysit vy$ku nijomného dohodnutého v bode 2 tohto ¢lanku
zmluvy kazdoroéne o mieru rognej inflacie jednostrannym ukonom, na zaklade
kazdoro&ného vyhlasenia Statistického uradu SR. Najomca sa zavézuje akceptovat vysku
najomného a takto zvy$ené ndjomné platit' v lehote v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy.
Takto jednostranne zvysit ndjomné moze prenajimatel najskér od 01. 01. 2026.

CLv
Zavizky a vyhlasenia zmluvnych stran

Najomca ako investor pristupovej cesty vratane chodnika a verejného osvetlenia
realizovanych v ramci stavby: Predlzenie miestnej komunikacie — Stosice, SO 01 Miestna
komunikacia“, na pozemkoch parc. & KN-C 1041/6, KN-C 1258/5 a KN-C 1037/2 (v
zmysle bodu 1 abodu 2 pism. a) Cl. 1. tejto zmluvy) sa zavazuje zacat vystavbu
pristupovej cesty vratane chodnika a verejného osvetlenia v zmysle ClI. 1l tejto zmluvy na
vlastné naklady, ato najneskér do troch rokov odo diia G¢innosti tejto zmluvy, podfa
schvélenej projektovej dokumentacie.

V pripade, ak najomca nedodrzi zavazok vyplyvajuci z bodu 1 tohto ¢&lanku zmiuvy,
prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odsttipit. Odstdpenie je u€inné
difom doruéenia jeho pisomného oznamenia najomcovi. V pripade odstupenia od tejto
zmluvy sa uhradené najomné nevracia.

Najomca sa zavazuje, ze pristupovul cestu vratane chodnika a verejného osvetlenia ako
investor predmetnych stavebnych objektov prevedie do vlastnictva prenajimatela za
kipnu cenu 1 euro za kazdy stavebny objekt, ato najneskér do 90 dni odo dna
pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia na predmetné stavebné objekty. V opaénom
pripade je najomca povinny zaplatit zmiuvnd pokutu vo vy$ke 5 eur (slovom: pat' eur) za
kazdy defi omes$kania. Zmluvné strany povaZuju zmluvnu pokutu za primeranu vzhladom
na zabezpecenia povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy.

Najomca sa zavidzuje uhradit prenajimatelovi naklady sdvisiace s vyjadreniami
k projektovej dokumentacie stavby: Predizenie miestnej komunikacie — Stosice, SO 01
Miestna komunikacia®, za G&elom vydania rozhodnutia o umiestneni stavby, vo vyske
76 eur (slovom: sedemdesiat$est’ eur) do 15 dni odo diia U¢innosti tejto zmluvy, a to na
udet prenajimatefa vedeného v Prima banke Slovensko, a. s., Zilina, gislo Uétu: SK89
5600 0000 0016 0044 3002, variabiiny symbol 212002.



5.

1.

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu podra tejto zZmluvy, a to po celu
dobu trvania najomného vztahu.

Najomca vyhlasuje, 2e pozna stav predmetu najmu a v stave, v akom sa nachadza pri
podpise zmluvy, ho prebera.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup na predmet najmu za ucelom jeho
kontroly a plnenia podmienok tejto zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu udrziavat' v &istote a odstranit vSetky poskodenia
predmetu najmu na svoje naklady.

L vi
Skonéenie najmu

Najom sa moze skongit:

a/ uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty;

b/ vypovedou;

¢/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k datumu, na ktorom sa zmluvné strany dohodnu,
ked datum navrhne jedna zo zmiuvnych stran a druha s nim bude sahlasit:

d/ odstapenim v zmysle CI. V bod 2 tejto zmluvy;

e/ dilom protokolarneho odovzdania stavebnych objektov uvedenych v €lI. | bode 4 tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pisomne vypovedat’ nagjomndl zmiuvu aj pred uplynutim

dohodnutej doby najmu ak:

al najomca uziva predmet tejto najomne; zmluvy na iny ucel ako je uvedeny v &l. Ili tejto
zmluvy;

b/ najomca prenecha predmet tejto najomnej zmluvy do podndjmu inej osobe bez
pisomného sdhlasu prenajimatela;

¢/ najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného atoto neuhradi ani do
jedného mesiaca od vyzvy prenajimatefa;

d/ najomcovi strati platnost' rozhodnutie o umiestneni stavby & MsU/URaSP 2022/5965-
3/AMi zo dia 05. 12. 2022 (vybudovanie verejnoprospesnej stavby: , PrediZenie miestnej
komunikacie - Stosice, SO 01 Miestna komunikacia“) alebo ak déjde k jeho zmene
a v désledku nej stavba prestane mat' dohodnuty ucel verejnoprospesnej stavby.

Najomca méze vypovedat' najomnti zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.

Vypovedna lehota je trojmesaéna a zaéne plynut od prvého dfia mesiaca nasledujtceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

¢L v
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze ak déjde po dobu najmu k zmene pravnych predpisov
upravujucich predmet zmluvy, pristipia k prislusnej zmene tejto zmluvy. Zmeny a doplinky
k tejto zmiuve musia byt' v pisomnej forme ako dodatok zmluvy, podpisany obidvomi
zmiuvnymi stranami.

Na naleZitosti touto zmluvou zviast neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a suvisiacich pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.



3.

Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu ku diu uzatvorenia tejto zmiuvy pozna a je
mu znamy a na zéklade svojho zdujmu uzivat predmet najmu na ucel uvedeny vV tejto
zmluve, pristupuje k jej podpisu.

Najomca sa zavazuje, Ze na predmete najmu vybuduje na vlastné naklady pristupovu
cestu vratane chodnika a verejného osvetlenia realizovanych v ramci stavby: ,PredlZenie
miestnej komunikécie — Stosice, SO 01 Miestna komunikacia®, ato v ¢asti na pozemkoch
vo vlastnictve prenajimatefa av &asti na pozemku vo vlastnictve najomcu, podla
spracovanej projektovej dokumentacie a po vydani pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia bude pristupova cestu vratane chodnika a verejného osvetlenia zo strany
najomcu ako stavebnika prevedena do viastnictva prenajimatela za kupnu cenu 1 euro za
kazdy stavebny objekt a pozemok parc. & KN-C 1037/2 v zmysle Cl. | bod 2 pism. a) tejto
zmluvy, na ktorom budu realizovana tieto stavebné objekty taktiez za kapnu cenu 1 euro,
inak prenajimatel cestu vratane chodnika a verejného osvetlenia neprevezme do svojho
majetku.

V pripade, Ze najomca v lehote do 5 rokov odo dia ucinnosti tejto zmluvy neziska
pravoplatné kolauda&né rozhodnutie na cestu vratane chodnika a verejného osvetlenia
alebo v iehote do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
neprevedie pozemok parc. €. KN-C 1037/2 v zmysle Cl. | bod 2 pism. a) tejto zmluvy do
vlastnictva prenajimatela za kupnu cenu 1 euro a stavebné objekty za kipnu cenu 1 euro
za kazdy stavebny objekt, je ndjomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 1 000 eur
(slovom: jedentisic eur) za kazdé poru$enie zmluvnej povinnosti v zmysle tohto bodu.

Najomca sa zavézuje, Ze v pripade ukonéenia najmu v zmysle Cl. VI bod 2 pism. d) tejto
zmluvy je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 2490,- eur
(slovom: dvetisicstyristodevéatdesiat eur), t. . véeobecna hodnota pozemkov parc. €. KN-
C 1041/6 a KN-C 1258/5 v k.u. Okoliéné podla znaleckého posudku €. 31/2023 zo dnia 07.
07. 2023 vypracovaného Ing. Bohuslavom Babkom, ktore prenajimatel nadobudol od
Slovenskej republiky zastipenej Slovenskym pozemkovym fondom na zaklade Zmiuvy
o bezodplatnom prevode viastnickych pozemkov vo verejnom zaujme na obec &.
03982/2023-PKZ0-K40041/23.00 & 891/2023/Prav. & 891/2023/Prav. zo dha 21. 02.
2024.

Zmluvné strany povazuju zmluvné pokuty za primerané vzhfadom na zabezpecenie
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade porusenia povinnosti podfa ¢t 11, €. VI bod 2 pism. b/ tejto zmluvy je najomca
povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 100 eur (slovom: jedensto eur)
za kazdé porusenie zmluvnej povinnosti. Zmluvne strany povazuju vy$ku zmluvnej pokuty
za primerany vzhiadom na zabezpedenie povinnosti vyplyvajtcej z tejto zmluvy.

¢l viil
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma ugastnikmi zmluvy a acinnost' ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrainom registri zmiuv. Téato Zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1 Obégianskeho zakonnika
v platnom zneni.



Tato zmiuva je uzatvoreng podra § 9aa ods. 2 pism, C) zakona &. 138/1991 zb. o majetku
obci v platnom zneni.

Ak by niektore ustanovenije tejto Zmiuvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebuqy tym
dotknuté ostatneé ustanoveni j i
ovenie nahradi

Neoddelitelnoy sucastoy tejto zmluvy tvori hasledujlca priloha;
Priloha &. 1: Snimka so Zakreslenim zaberu pozemky.
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V Liptovskom Mikulasi, dfia ... V Liptovskom Mikulasi, dpa ...
Prenajimater: Néjomca;
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Ing. Jan ' " 4& php.

primétor mesta
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