7ZMLUVA O NAJME BYTU

(5 663 A NAS. A § 685 A NASL. 0Z)

Prenajimatel: RABCAN®, obecné shuiby,
aidlo: Rabéa, ul. Rabéicka 334

zastiipeny: Ing. Tomas Kekeliak, vedici
bankové spojenie: 0054188766/0900

1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Néjomea; Tropekovi Zaneta

narodeny:

bytom: 029 44 Rabéda
obd&ianstvo: SR

uzavreli dia 5.3.2024 rito zmluvu o ndjme bytu

Prenajimatel’ ako sprivea  oytového agjomného domu v Rabi, ul. snpisac dslo orého vlastnikom
je Obec Rabéa, prenechdva nijomcovi do dolasného udivaniabyré  na nschodi bytového domu.
1I.
Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do utfvania byt ¢ nachddzajici sa v Rabéiv noschodi,

ktory pozostiva z jednej izby, kuchyne, predsiene, kipelne a komoty. Celkova plocha obytnych miestaost je 2332 m2,
plocha vedfajsich miestnost je 17,98 m2.

. V izbe je PVC guma a pod oknom je nmiestneny konvektor. V kipelni je elektricky bojler, vaa, zichod, umyvadio.
V kuchyni sa nachidza jedna miedacia batéria (drezovi), kuchynska linka, elektricky sporak., luster. Pod kuchynskym
oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni a izbe je lamindtova podlaha, V kipel'ni 2 predsicni je dlazha V predsieni je
umiestneny zvondek. Flektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V celom byte je prevedeny
hygienicky néter. V predsieni sa nachidza domici telefén. V predsieni, v kipelni 2 komore si oknihle lampy.

Nijomca mé privo ufivat’ byt aj spoloéné prestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorjch
poskytovanie je spojené s ubivanim bytu (§ 688 OZ).

HIN
) Néjgmn)’: pomet wtzniké diiom 1. méja 2024 a uzatvira sa na dobu uréini do 30.4.2025 s moZnost’'on uzavieta daldej
nijomne) zrn.}uvy, najviac 3x po sebe (vid' VZN 2/2017), ak ndjomea nepornsf podmienky nijomnej zmluvy. Ak nedéjde
k dohode, nijom mo¥no vypovedat' len 2 dévodov uvedengch v zakone (§685 ods. 1 OZ).

Iv.

) szenajimatell’ odovzdd nijomcovi byt uvedenj v bode 1. all. tejto zmluvy spolu s jeho prisluienstvom v stave
sposobilom na riadne uzivanie (Co vyplyva z opisu stavu bytw) a zavizuje sa zabezpedit’ ndjomcovi play 4 nerudeny
vikon priv spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1 Q7).

V.

L Nijomca sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uZivanim a uhridzat
niklady spojené s jeho beznou iidebou (§ 687 ods. 2 OZ).



2 Nutnost’ vikonu oprav, ktoré ma zndfat’ prenajimatel, je povinny oznamif mu bez zbytoéného odkladu 2
cGcasne mu umoinit ich vykonanie, V opatnom pripade zodpoveda za tkodu, ktord vznikla nesplaenim tefto

povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3. Zavizuje sa tiez predmetny Dyt spoloéné priestory a saradenie domu ulivat’ dadne a riadne pouZivat plnenia,
ktotfich poskytovanie je spojené uZivanim bytu. Pri vykone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo

prostredie zabezpedujice ostatnym najomcom vikon ich priv (§ 690 OZ).

4. Nijomea sa zavizuje nevykondvac stavebad Gpravy ant ind podstatné zmeny v byte bez sthlasu prenajimatela,

4 to ani na svoje ndklady (§ 694 OZ).

5 Nijomca sa zaviizuje nemontovat’ siadne technické zatadenia po vonkajfom cbvode budovy ani na jej streche.

Po dohode so spriveom ich mbie namontovat’ iba na miesta urcené.

6. Néjomca betie na vedomie privo prenajimatefa na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak naprick jeho pisomnej
vistrahe bude prenajaty byt uifvat, resp. trpiet’ jeho uzivanie taljm spdsobom, ze presajimatefovi vznikd

tkoda, alebo e mu hrozi znaénd gkoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomea je zodpovedny za vietky $kody, ktoré vzaiknd neptimeranfm uZivanim predmetu ndjmu a sd
spbsobené nim samotnym alebo jeho nivitevnikmi a inymi gsobami, odhliadnuc od beiného opotrebenia. Ak

s

nijomca neodstréni vzniknuté gkody napriek pisomnej vizve ¥ stanovenej primeranej lehote, je ptenajimatel

oprivneny vykonat' opravu na naklady ndjomen,

8. Nijomea sa zavizuje uhradit’ &kodu, ktord vzoikne neprimeranym uzivanim spoloénfch priestorov, elektricke]
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefomu, dveri a oplastenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktors $kodu zaprifinila nezistl Vzniknutd $koda bude rozpoditand rovnjm dielom na ka¥dy obyvany byt v ase

zistenia Skody.

9. Nijomea je povinny oznamit’ renaifmatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v podte osdb, alebo iné
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skutoénosti ovplyviiujiice viiku mesacnjch ziloh za sluiby a plnenia sivisiace § ufivanim bytu.
10, Najomca nemé nisok po ukonceni néjorného vzfahu na nahradné ubytovanie.

VI

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze opravaenie prenajimatela na vykon stavebaych prac, resp. injch podstatnjch
zmien v byte je viazané na sthlas ndjomeu, ktorj ho mdze odmietnut’ len 2 vasnych ddvodov. Ak viak prenajfmatel

bude vykondvat' také tipravy na prikaz prisluiného organu dtitnej spravy, je ndjomea povinny ich vykon:
inak zodpovedi za fkodu, ktori nespincnim tejto povinaosti vznikla (§ 695 OZ).

VII.

anie umoZmit,

1. Néjomca sa zavizuje platt’ prenajimatelovi roéné néjomné v sume 879,47,00 € a v splitkach splatnjch po 73,29 €
mesacne pozadu vzdy do 5. dfia nastedujiiccho mesiaca. Mesaéné zdlohy za ploenia spojené s uzivanim bytu 2a
vodu, odvidzanie odpadovych véd a elekerinu st splatné spolu s ndjomnym rozpisanc na evidendnom liste, ktorf je
sttaston zmluvy. Ak ndjomea nezaplad ndjomné alebo preddavky na Ghradu za ploenia poskytované s uzivanim
bytu v urlenej lehote splatnost, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vyske 3 promile

z dlinej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej viak 1,00 € za kady aj zafaty mesiac omeskania.
2. Utivat telefénnu pripojku méze ngjomea na viastné niklady a vo svojom mene.
3. Usivat internetovis pripojku mbZe nijomea na viastné ndklady a vo svojom mene.

4. Skutoénd vidka cien a celkovjich preddavkov za jednotlivé stuzby sa ziltuje vidy za kalendimy rok .

5. Zr?luvnf: strany berd na vedomie, e spdsob vipodtu nijomaého, thrady za plnenta poskytované s uzfvanim bytu,
sposolb ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel’ oprivneny jednostranne zvysit’ ndjomné, Ghradu za
plaenia poskytované s uzivanim hytu a zmenit’ daléie podmienky najomne] zmluvy, ustanovi otobimny privay

predpis (§ 696 ods. L OZ).



VIIIL.
1. Néjom byt sa skonéf dohodou zmluvnych strdn, vipovedou, alebo uplynutim doby.

2. Nijomca méte dat’ vipoved 4j bez udania dévodu. Vipovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynit od prvého dfia
nasledujiceho po jej dorudeni.

3. Prenajimatel moi¢ dat’ vipoved z dévodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obdanskeho zikonnfka. Dohodnutd
wppwadad lahnta platf 2i nz vipoved dant prenajimatel'om.

4. Po skondeni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat' predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovadani bytu sa spiSe zépisnica, v ktorej sa uvedie stav byt v Case
odovzdania s uvedenim vid, ktoré vznikli v dosledku nadmerného opotrebovania bytu 2 nedodrzovania povinnosti
riadnej idrzby a opravy bytu.

5. Do troch doi od podpisu tejto ndjomne] zmluvy je ndjomea povinny zloZit’ na Gcet sprévey, alebo do pokladne,
finanénn zdbezpeku vo viike dvoch mesaénych nijmov (tyka sa iba prvej NZ).

IX.
Uéastnici si zmluvu precitali jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Rabdi daa 5.3.2024.

Prenajimatel’ Nijomea

LRABCAN® obecné sluby -
029 44 Rabéa, ul. Rablickd 334 ,
0. 359961 291 / ‘
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/ Ing. Tomas Kekeliak Tropekox{l Zaneta

s

/"' vedici ,RABCAN®, obecné stuzby



