Najomna zmluva
&. OcUBH-06/2024
(uzavretd v sulade s ustanovenim 8 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, v stlade
so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskors$ich predpisov a v stlade s VZN ¢. 1/2015 o podmienkach prenajimania nagjomnych bytov
vo vlastnictve obce Bohel'ov)

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec: Obec Bohelov

Sidlo: 929 01Bohelov ¢.s.12

Zastupena: Mgr. Ferencom Bégim, starostom obce

I1CO: 00305316

DIC: 2021002071

Bankové spojenie: VUB, a.s. Dunajska Streda

Cislo Gigtu: 918328 122/0200

IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122

BIC: SUBASKBX

/ d’alej len ako prenajimatel’/

Najomca: meno, priezvisko: Edina Egriova

nar. 14.07.1972

rodné Cislo: 725

bytom: Bohel'ov ¢. 170/2
a d’alsi spolubyvajtci: Jan Egri nar. 23.02.1995, r. €. 9¢

/d’alej len najomca /
ClL2
Predmet zmluvy

1. Obec Bohel'ov ako prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom obytného domu ¢. 170,
ktory je zapisany na LV ¢. 573 na parcele ¢islo 1211/2, 1211/3, 1211/4, 1211/5, 1211/6, 1211/7.

2. Predmetom zmluvy je prenajom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznacené v €l. 2 bod 1 do ndjmu nadjomcovi
a prenechava mu ich na docasné uzivanie v stilade s dohodnutym ucelom ndjmu.

4. Celkova plocha bytu je 64,90 m2. Byt sa nachadza na parc.¢. 1211/6, kat.izemie Bohel'ov pod
Cislom supisnym 170. /byt ¢. 2/



a pozostava z nasledovnych priestorov:

prizemie : - zAdverie 3,15 n?
- WC 2,54 m?
- obyvacia izba 20,02 m2
- kuchyna 4,91 m2
- komora 1,72 m2
- schodisko 4,39 m2

obytna plocha prizemia: 36,73 m2

poschodie:.

- schodiskovy priestor 2,27 m2
- izba 6,42 m?
- ktipel'na 5,95 m2
- spalna 13,53 m2

obytna plocha poschodia: 28,17m2
nebytovych priestorov: -pristreSok

5. Byt je vybaveny so zavesnym nekondenza¢nym kotlom s vykonom 12,6 kW.

6. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka s umyvacim drezom, kombinovany sporak BEKO,
odsava¢ paru - Digestor AMICO, jedna zabudovana mieSacia batéria /drezova/. Kupelna je
vybavena s umyvadlom, batériou, vanou so sprchovacou batériou, WC s umyvadlom, batériou.
V kuchyni, v kupelni a WC je keramicka dlazba, v ostatnych miestnostiach si laminatové
parkety, panelové radiatory.

- CL3
Ucel ndjmu

N4jomca sa zavdzuje prenajimané priestory uzivat’ vylu¢ne na byvanie.

Cl 4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu ur€itd, a to na 1 rok odo dna prevzatia
bytu t.j. od 01.04.2024 do 31.03.2025

2. Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa konci:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu

c) meskanim platby za dohodnuté najomné alebo sluzby v tejto zmluve viac ako 3 mesiace

d) vypoved’ou v sulade s ust. § 710 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika po uplynuti zakonnej
vypovednej doby.



3.V pripade vypovede platl lehota jeden mesiac, ktord zacne plynat’ prvym diiom nasledujuceho
mesiaca po doruceni pisomne] Vypovede druhej strane, kon¢i poslednym dnom toho istého
mesiaca. Pocas uplynutia lehoty s strany povinné riadne dodrziavat’ ustanovenia OZ a
vSeobecne zavazné predpisy.

4. V pripade ukonéenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
upravam vykonavanym so suhlasom prenajimatel’a a je povinny posledny deni ndjmu dobrovolne
vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kl'icov a inventarneho
zariadenia. V pripade, Ze najomca v takto urCeny den bytové priestory nevyprace, je prenajimatel’
opravneny tieto vypratat’ na naklady ndjomcu, a to v prvy den, nasledujici po skon¢eni ndjmu. V
tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci ndjomcu skladovat’ na uc¢et najjomcu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladdvky voci najomcovi,
vzniknuteé z titulu najmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych nadjomcovi.

Pripadny zvySok, prevySujuci pohl'adavku prenajimatel’a, je tento povinny vydat’ ndjomcovi po
odpocitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vysSie uvedenému postupu prenajimatela
najomca udeluje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny suhlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstipit’ okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuZziva prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto zmluvou.

V takom pripade sa doruc¢i pisomna vypoved s Okamzitym ukonCenim najomného vztahu
doporucenym listom a najomny vztah sa kon¢i deni po doruceni okamzitej vypovede.

7. V pripade ak najomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezdovodne odoprel pisomnost’
prijat, prenajimatel’ je opravneny na naklady najomcu priestory vyprazdnit’ a veci ulozit’ Stvrty
deni od dorucenia na jeden mesiac. Dovodom pre okamzité zruSenie najmu je aj neplatenie najmu
dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d/ OZ.

8. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mozu uviest’ svoje pripomienky.

CLS
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného nasledovne:
a) najomné za uzivanie bytovych priestorov podPa ¢L2 bod 4
v celkovej vymere 64,90 m2 — 150,48 € /mesiac
b) najomné za uZivanie nebytovych priestorov /pristreSok/
0.- €/mesiac
spolu: bytove + nebytové priestory: 150,48 €/mesiac
C) prispevok do fondu prevadzKy, udrzby a oprav — 59,52 €/mesiac /0.9171 €/m2x64,90 m2/
Celkova vySka najomného ¢ini za mesiac: 210 €
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2. Najomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. diia prislusného mesiaca formou
postovej poukazky, alebo prevodnym prikazom na ucet obce €islo: 918328122/0200, vedeného
vo VUB, a.s. Dunajska Streda, IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122, BIC: SUBASKBX.

3. N4jomca je povinny zaplatit’ dopredu 6 mesacné najomné, ako financnu zabezpeku na
zabezpecenie splacania najomného a nakladov na pripadné poskodenie bytu. Po zaniku najmu
vrati prenajimatel’ do 30 dni od vypratania bytu ¢ast’ financnej zabezpeky po odpocitani sim
najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu.

4. Poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady bude plateny na zéklade VZN obce
Bohelov.

Cl. 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujuceho dna
a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym najomcom..

2. Tato najomna zmluva umoziuje byvanie najomcom a ich detom. Byvanie inych 0s6b tato
zmluva neumoznuje..

3. N4jomca nesmie uzatvarat’ s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajice sa predmetného bytu,
najmi nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe.

4. Poplatok za spotrebovanu elektrickii energiu, plyn, vodu, sto¢né za byt je povinny platit’
najomca priamo dodavatel'ovi.

5. Najomca nesmie vykonavat ziadne stavebné upravy bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a.

6. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v zakone ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a VZN obce ¢. 1/2015 o podmienkach prenajimania nagjomnych bytov vo vlastnictve
Obce Bohelov. O moZnosti uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu

minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

7. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ vSetky Gpravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a néklady spojené s obvyklym uZzivanim.

8. N4jomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zdvady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou osob, ktoré plnili
jeho prikazy.

9. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s nijomcom v spoloc¢nej
domacnosti maji vedl'a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.
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10.Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

11.N4ajomca sa zavizuje, ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

12. Najomea je povinny ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykl( amortizaciu.

13. Najomca berie na vedomie, ze jeho vlastny hnutel'ny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

14 Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. znicenie hnute'ného majetku a zasoby
najomcu.

15. Prenajimatel’ sa zavdzuje primerane zabezpeCit najomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

16. Drobné opravy v byte (priloha k zmluve) a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude
hradit’ ndjomca v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.

CL7
Osobitné dojednania

1. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi v ¢ase trvania najmu vsetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalé¢ho bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislusného orgéanu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené¢ touto zmluvou sa inak vztahuji prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie vSeobecne zavazné pravne predpisy.

3. Ndjomca nie je opravneny prenajat prenajaté priestory do ndjmu alebo podndjmu, alebo
vypozi¢ky inému resp. inych osob.

4. Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Najomca sa zavdzuje umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i st pouZzité na ucely, ktoré urci tito zmluva.



6. Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicim upozornenim oprévneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchéadzajlce upozornenie
a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v stivislosti s riadnym uzivanim prenajatych veci.

8. Najomca v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a
ze v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutocnovat’ len pisomnou formou a len so suhlasom
zmluvnych stran.

10. Ak pocas trvania najomného vzt'ahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat
predmet zmluvy, ndjomca bude mat predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

11. Ak najomny vztah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonceni ndjomného vztahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ndjomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

12. Ak nijomca splni vSetky zmluvné podmienky, ndjomnd zmluva sa predlzuje na dalSie
obdobie s novou ndjomnou zmluvou.

Cl. 8
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdéZu zmenit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
S jej obsahom tuto vlastnoruc¢ne podpisuji.

3. Najomca nema v pripade ukonfenia ndjmu narok na nahradny byt ani na ziadne iné
ubytovanie. Najomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skon¢enia najmu najneskor v posledny
deil ngjmu.

4. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare a
najomca jeden exemplar.

5. Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych strén, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takd ind adresu, ktort dand zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za dorucené diiom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za dorucené aj diom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dhom vratenia pisomnosti odosielatelovi z ddvodu
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nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresit nezndmy, adresat si
zésielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

7. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 443/2010 Z. z. a vSeobecne zavdznym
nariadenim obce ¢. 1/2015

8. Zmluva nadobudne platnost dinom podpisu s G¢innostou od 01.04.2024. Dniom ucinnosti
zmluvy sa rusi najjomna zmluva zo dna 27.03.2023.

9. Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli dobrovolne, prejav ich

vOle bol slobodny a vazny a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v stlade s prejavom ich vole, tito na
znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali..

V Bohel'ove, diia 28.03.2024

prenajimatel’ najomca

Priloha: Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim.



