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€. podnajomcu: 170/SSVaR/2024

Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 0109340050
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

Ndjomca:

a

predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

Clanok |
Zmluvné strany

Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Sidlo: Vajanského 2116/16

915 01 Nové Mesto nad Vahom

ICO:36310743 IC DPH : SK 2020182395

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Tren&in
v odd. Sro viozka &. 11779/R

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK62 5600 0000 0058 2315 7001

zastupeny : Ing. Stanislav Vavrek, konatel spolo€nosti
(dalej len ,najomca“)

Podnajomc a: Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny organ: PhDr. Peter Ormandy, MSc., generalny riaditel a generalny
tajomnik sluzobného uradu

ICO: 30 794 536

DIC: 2021777780

IC DPH: SK2021777780

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0013 6567

Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadena zdkonom &. 453/2003 Z. z.
oorganoch S&tatnej spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb
zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

(dalej len ,podnajomca®)

(najomca a podnajomca dalej spolo¢ne len ,zmluvné strany*)

Clanok i
Predmet zmluvy

1. Nové Mesto nad Vahom je vyluénym vilastnikom nehnutel'nosti budovy na Ul. Kicové sup.
€. 109 v Novom Meste nad Vahom postavenej na pozemku parc. €. 653/2 v k.U. Nové Mesto nad
Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom, zapisanej v katastri
nehnutelnosti ako ,administrativna budova“ na liste vlastnictva &. 3160 vedenom katastralnym
odborom Okresného uradu Nové Mesto nad Vahom v podiele 1/1 (dalej len ,budova®).
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2. Na zidklade Zmluvy onajme nebytovych priestorov uzatvorenej dha  01.01.2001
medzi prenajimatelom Nové Mesto nad Vahom a najomcom v zneni jej Dodatku €. 18 zo dna
2. 1. 2023 (dalej len ,Zmluva o najme*) je najomca opravneny vykonavat spravu a podnajom
nebytovych priestorov v budove uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy v rozsahu a za podmienok
uvedenych v Zmluve o najme.

3.  Najomca prenechava podnajomcovi na uzivanie nebytové priestory v budove uvedenej v bode 1
tohto ¢lanku zmluvy spolu o vymere 71,64 m?, podla situacného planu uvedeného v prilohe é.1,
ktora je neoddelitelnou su€astou zmluvy, a to:

pocet spbsob uzivania poloha v budove podlahova plocha
4 Kancelara 3.NP 59,12 m?

. €.309,310,311,320

Cast’ Spoloéné priestory 3.NP 12,52m2

(dalej len ,predmet podnajmu®).

4. Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet podnajmu su vybavené zariadenim, ktoré je uvedené
v Protokole o prevzati nebytovych priestorov, ktory sa po jeho podpisani stava prilohou ¢&. 4 k tejto
zmluve. Podnajomca je opravneny spolu s predmetom podnajmu uzivat aj zariadenie predmetu
podnéajmu.

5. Podnajomca je opravneny uzivat socialne zariadenie, spolo€né priestory a pristupové priestory
k budove, v ktorej sa predmet podnajmu nachadza.

6. Najomca bude podnajomcovi su¢asne zabezpec€ovat poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov podfa ¢lanku VI tejto zmluvy.

~ Clanok Il
Ucel podnajmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca prenechava podnajomcovi predmet podnajmu na uzivanie
na administrativne ucely na plnenie uloh v ramci predmetu svojej Cinnosti alebo v suvislosti s nim
pre sekciu socialnych veci arodiny v ramci Narodného projektu ,,Bezplatné poradenské
¢innosti v oblasti riadenia dlhov“, kéd projektu: 401405DVNS.

2. Ugel podnajmu je mozné zmenit len po predchadzajlcej vzajomnej pisomnej dohode oboch
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok IV
Doba podnajmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 31.12.2026.

Clanok V
Cena podnajmu

1. Cena podnajmu za predmet podnajmu je stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade so
zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov v sume 60,00 €/m?/rok, t. j.
celkovo za predmet podnagjmu vsume 4.298,40 € rocne bez DPH (slovom
Styritisicdvestodevétdesiatosem eur Styridsat’ centov).

2. Podnéajomca sa zavidzuje uhradzat’ ndjomcovi cenu podnajmu mesaéne v sume 358,20 € bez

DPH (slovom tristopétdesiatosem eur dvadsat’ centov) v sulade s ¢lankom VIl tejto zmluvy.
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3. Ak pocas doby trvania podnajomného vztahu déjde k poklesu hodnoty slovenskej meny v désledku
inflacie v porovnani so stavom za predchadzajuci kalendarny rok, zvysi sa cena podnajmu o mieru
inflacie meranej indexom rastu spotrebitelskych cien v SR pre nasledujice obdobie, ato od 1. aprila
prislusného kalendarneho roka. Pre stanovenie miery inflacie je rozhodujici Udaj publikovany
Statistickym uradom Slovenskej republiky. Najomca pisomne oznami podnajomcovi Upravu ceny
podnajmu o mieru inflacie spolu so zaslanim faktary podla ¢l. VII zmluvy. V takom pripade neplati
ustanovenie ¢l. XIV bod 2 zmluvy a dodatok k zmluve sa nevyhotovuje.

Clanok VI
Vyska uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu podnajmu / zalohové platby /

1. Najomca sa zavazuje zabezpecovat podnajomcovi poskytovanie nasledovnych sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu podnajmu: dodavku tepla a teplej uzitkovej vody, elektrickej energie, vodné
a stocné, odvod zrazkovej vody, vytah, upratovanie.
Odvoz smeti a TKO si podnajomca zabezpedi priamo u poskytovatela tejto sluzby — Technické
sluzby mesta Nové Mesto nad Vahom.

2. Podrobna Specifikacia mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu
podnajmu je uréena v prilohe ¢. 2 ,,Predpis mesacnej zalohovej thrady za uzivanie predmetu
podnajmu®, ktora je neoddelitelnou su¢astou zmluvy. Zalohové platby su uvadzané vratane DPH.

3. Predpokladané prevadzkové naklady si mesacne vo vysSke 404,00 € vratane DPH (slovom
StyristoStyri  eur), t. j. roéne vsume 4.848,00 € vratane DPH (slovom
Styritisicosemstostyridsatosem eur), podla Predpisu mesacnej zalohovej uhrady v prilohe é.2,
ktora je neoddelitelnou sucastou zmluvy.

4. Najomca je opravneny pocas trvania zmluvného vztahu upravit vySku zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu podnajmu jedenkrat ro€ne na zaklade zmien uskutonenych podla
vSeobecne zavazného predpisu alebo zvysenia cien energii, médii a ostatnych sluzieb uctovanych
dodavatelskymi organizaciami.

5. Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu podla
skuto¢nych nakladov na predmet podnajmu vykona najomca do 31. maja nasledujuceho roka za
predchadzajdci kalendarny rok nasledovne:

a) dodavku tepla a teplej uzZitkovej vody v sulade s vyhlaskou MH SR ¢&. 503/2022 Z.z., ktorou
sa ustanovuje teplota teplej vody na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania nakladov na
mnozstvo tepla dodaného v teplej vode, ndkladov na mnozZstvo dodaného tepla na vykurovanie,
nakladov na mnozZstvo dodaného tepla alebo mnoZstva tepla vyrobeného v decentralizovanom
zdroji tepla a ekonomicky opravnenych nékladov na teplo vyrobené v decentralizovanom zdroji
tepla,

b) elektricki energiu v nebytovych priestoroch vybavenych podruznymi meradlami spotreby
elektrickej energie podlra nameranej skutoénej spotreby elektrickej energie, inak podla spotreby
nahlasenych elektrickych spotrebi€ov podnajomcu, v spoloénych priestoroch - rozdiel medzi
celkovou spotrebou elektrickej energie fakturovanou dodavatelom a su¢tom spotreby meranej
a nemeranej elektrickej energie v nebytovych priestoroch podfa m? plochy nebytovych
priestorov podnajomcu,

c) vodné a stocné v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene o doplneni zdkona &. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach
v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou MZP SR &. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuiju
podrobnosti o0 merani mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnozstva vypustanych
vbd, o spdsobe vypocltu mnozstva vypustanych odpadovych vod a véd z povrchového odtoku
a o smernych Cislach spotreby vody a vymerom MF SR ¢€. R-1/1996, ktorym sa urCuje rozsah
tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorSich predpisov,
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d) vytah podla m? plochy nebytového priestoru podnajomcu,
e) zraZkovu vodu podla m? plochy nebytového priestoru podnajomcu,

f) upratovanie podla m2 plochy nebytového priestoru podnajomcu.
Vyuctovacia faktura je splatna v lehote 30 dni odo dfia doru¢enia podnajomcovi.

Clanok Vi
Platobné podmienky

Podnajomca sa zavazuje uhradzat na Ucet najomcu dohodnutd cenu podnajmu 358,20 € a
zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu 404,00 €, spolu mesaéne vo
vySke 762,20 € (slovom sedemstoSestdesiatdva eur a dvadsati centov), na zaklade faktar
najomcom vystavenych spravidla k 1. ditu prislusného kalendarneho mesiaca. Splatnost faktar
je 30 kalendarnych dni odo dina doru¢enia podnajomcovi.

Zavazok podnajomcu podfa bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy je splneny pripisanim platenej sumy na
ucet najomcu uvedeny v Clanku 1 tejto zmluvy.

Ak podnajomca neuhradi faktiru najomcu v lehote splatnosti, je najomca opravneny pozadovat od
podnajomcu aj uroky z omeskania vo vySke 0,05% denne z diznej sumy za kazdy def omeskania.

Ak je vysledkom vyuctovacej faktury preplatok a najomca eviduje voci podnajomcovi nedoplatky na
Uhradach podla tejto zmluvy, preplatok sa podnajomcovi nevrati a najomca tento zapocita
jednostrannym pravnym ukonom s nedoplatkom podnajomcu.

Clanok VIl
VSeobecné ustanovenia

Najomca je povinny udrziavat predmet podnajmu v stave v spésobilom na obvyklé uzivanie.

Podngjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetu podnajmu a prebera ho
v stave, v akom sa nachadza.

Podngjomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov upravujucich
bezpe&nost a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poZiarmi po€as platnosti a ucinnosti tejto
zmluvy. Podnajomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zékona €.124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov -
§ 5,6,7,8,9,13 a17 a zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov - § 4,5 a 8. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je
podnajomca povinny vykonat nahlasovaciu povinnost na prislusné organy. Vznik mimoriadne;j

udalosti je podnajomca povinny nahlasit bez zbyto€ného odkladu aj najomcovi.

Podngjomca sa zavazuje uhradzat’ drobné opravy v predmete podnajmu suvisiace s uzivanim a
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim v sulade s ustanoveniami nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
najomca urobit a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, inak podnajomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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Podnajomca je opravneny uzivat predmet podnajmu len na ucel dojednany v €l. Ill tejto zmluvy.
Zmena ucelu podnajmu je mozna len na zaklade pisomného suhlasu najomcu. PoruSenie tejto
povinnosti zaklada pravo najomcu zmluvu vypovedat.

Podnajomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné a iné zmeny v predmete podnajmu
bez suhlasu najomcu.

Podnajomca berie na vedomie, Ze je povinny ku kazdej zmene tykajucej sa tejto zmluvy
a podnajomného vztahu poziadat o stanovisko mesto Nové Mesto nad Vahom, napr. k zmene ucelu
podnajmu, k zmene doby podnajmu, k zniZeniu ceny podnajmu, k prediZeniu podnajomného vztahu,
ku skonceniu zmluvného vztahu dohodou, k vykonaniu akychkolvek stavebnych a inych uprav
nebytovych priestorov.

Podnajomca nesmie v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat ¢innost, ktora by mohla rusit
osoby byvajuce v budove a dodrziavat zakaz fajéenia v tychto priestoroch.

Clanok IX
Osobitné ustanovenie

. Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat predmet podnajmu do podnajmu. Vlastnik a
prenajimatel nebytovych priestorov — mesto Nové Mesto nad Vahom udelilo suhlas s prenechanim
nebytovych priestorov do podnajmu podnajomcovi uznesenim mestského zastupitelstva ¢.
122/2023-MsZ zo dfia 12.12.2023 za podmienok uréenych v predmetnom uzneseni, ktoré je prilohou

€. 3 tejto zmluvy.

Clanok X
Skonéenie podnajmu

Podnajom nebytovych priestorov kon&i uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pred uplynutim dojednanej doby, mdze podnajom predmetu
podnajmu skongit :

a) pisomnou dohodou medzi najomcom a podnajomcom,

b) pisomnou vypovedou najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov,

c) pisomnou vypovedou podnajomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,

d) pisomnou vypovedou ndjomcu z dévodu nesuhlasu podnajomcu s dodatkom k tejto zmluve
podla €l. V bod 3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vypovedna lehota je trojmesacna; jednomesacna vypovedna lehota
je dohodnuta pri vypovedi danej najomcom podnajomcovi z dévodu:

a) meskania podnajomcu s Uhradou ceny podnajmu a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov viac ako jeden mesiac,

b) nesuhlasu podnajomcu s dodatkom k tejto zmluve podla €l. V bod 3 tejto zmluvy,

c) Ze podnajomca neuziva nebytové priestory na u€el dohodnuty v tejto zmluve viac ako jeden
mesiac.

Vypovedna lehota zac¢ina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Za ucinné dorucenie vypovede tejto zmluvy jednej zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane sa
v pripade doruCovania prostrednictvom poSty povazuje aj odmietnutie prevzatia druhou zmluvnou
stranou, ako aj neuspesné vykonanie pokusu o dorucenie vypovede na adresu druhej zmluvne;j
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strany (napr. nevyzdvihnutie zasielky v odbernej lehote na poste a pod.), ktora sa v tomto pripade
povazuje za doruéenu dfiom jej ulozenia.

6. Ku drnu skoncenia zmluvného vztahu je podnajomca povinny predmet podnajmu vypratat, kfuce
odovzdat’ ngjomcovi a umoznit mu vstup do predmetu podnajmu. V opacnom pripade podnajomca
dava svoj vazny suhlas s tym, Ze najomca aj bez pritomnosti podnajomcu predmet podnajmu za
pritomnosti svedkov vyprace a hnutelné veci zloZi do uschovy tretej osobe. Zarover sa podnajomca
zavazuje uhradit vSetky naklady spojené s vypratanim predmetu podnajmu a s uschovou
hnutelnych veci v lehote 3 dni po predlozeni, resp. vyuctovani nakladov.

7. Podnajomca berie na vedomie, Ze pri uzivani predmetu podnajmu po skonéeni podnajmu je povinny
titulom vzniku bezdévodného obohatenia na strane podnajomcu, platit cenu podnajmu a uhradu za
sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu az do jeho fyzického odovzdania, resp. vypratania.

Clanok XI
Zanik podnajmu

1. Podnajom nebytovych priestorov zanika :

a) zanikom predmetu podnajmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je podnajomcom.

Clanok XII
Osobitné protikorupéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze by zmluvné strany alebo
osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné vSeobecne zavazné
pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich
platieb (facilitation payments) verejnym cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov
verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov, zastupcov alebo zamestnancov organov
verejnej spravy.

2.  Zmluvné strany sa zavazuju, ze neponuknu, neposkytnu, ani sa nezaviazu poskytnut ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej strany a rovnako
neprijmu, ani sa nezaviazu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej
v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ina vyhodu, €i pefiaznu alebo ind, v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhd zmluvnu stranu, pokial si budu vedomé
alebo budu mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni tejto
zmluvy.

4. 'V pripade, ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim
zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s tymto ¢lankom
zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstupit.

Clanok Xl
Kontrola

1. Najomca sa zavazuje umoznit’ vykon finanénej kontroly prisluSnym kontrolnym organom a vytvorit
podmienky pre jej vykon v zmysle prisluSsnych predpisov Slovenskej republiky (napr. zékon &.
357/2015 Z. z. o finan€nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov) a ako kontrolovany subjekt pri vykone kontroly riadne plnit povinnosti, ktoré
mu vyplyvaju z uvedenych predpisov. Najomca sa zavazuje podrobit sa aj vykonu kontroly
poverenymi zamestnancami najomcu. Najomca si je vedomy, Ze na pravne vztahy vyplyvajlce
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z tejto zmluvy sa vztahuje zakon €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIV
Zaverecné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zadkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Menit alebo doplfiovat obsah a znenie tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov, ktoré
budu platné, ak budu riadne odsuhlasené oboma zmluvnymi stranami, okrem zmien vykonanych
podla ¢l. V bod 3 zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych najomca dostane jedno (1)
vyhotovenie, podnajomca Styri (4) vyhotovenia a jedno (1) vyhotovenie je ur€ené pre mesto Nové
Mesto nad Vahom.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 - Situaény plan nebytovych priestorov,
Priloha €. 2 - Predpis mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie predmetu podnajmu,
Priloha €. 3 — Vypis z uznesenia mestského zastupitel'stva Nového mesta nad Vahom ¢.122/2023-
Msz zo dna 12.12.2023,
Priloha €. 4 - Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov po jeho podpisani.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéinnost
v sllade s § 47a ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
driom 01.01.2024 s podmienkou, Ze bola pred tymto diom zverejnena v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR, inak prvym dfiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto zmluvy
dostanu, budu rieSené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, Ze pripadné spory budu
rozhodované prislusnymi sudmi SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne predcitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, bez omylu, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vilastnoru€ne podpisuju.

V Novom Meste nad Vahom, dna

Za najomcu :

Ing. Stanislav Vavrek
konatel spolo¢nosti

V Bratislave, dna ...................

Za podnajomcu :

PhDr. Peter Ormandy, MSc.
generalny riaditel’ a generalny tajomnik
sluzobného uradu
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