Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa z. 116/1990 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

medzi

Prenajimatef:

Reformovana krestanska cirkev na Slovensku Cirkevny zbor Levice

so sidlom: Ul. sv. Michala 38, 934 01 Levice
zastupena: Mgr. Csilla Andruska a Timea Kassai
ICO: 34015663

DIC: 2021239979

bankové spojenie:  Slovenska Sporitelfia a.s.
IBAN: SK17 0900 0000 0000 2862 3912

(dalej len ,Prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodna akadémia, Ul. Kalmana Kittenbergera 2, Levice

so sidlom: Ul. Kalmana Kittenbergera 2, 934 40 Levice
Zastupena: Mgr. Beata Kovacova, riaditefka Skoly
ICO: 00161934

bankové spojenie:  Statna pokladnica
(dalej len ,Najomca"“)

I. Predmet najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi do docasneho uzivania nebytove priestory nachadzajuce sa
v Leviciach na Ul. Rybaren 1, zapisaneé v katastri nehnutefnosti Okresného uradu Levice odboru
katastra na LV €. 1643, pre k.u. Levice, sup. €. 1965, stavba na pozemku C KN, parcela ¢. 5932
zastavana plocha a nadvoria o vymere 512 m?, pricom predmetom najmu je stavba bez pozemku -
nebytove priestory tvoriace skolsku jedalen. (dalej len ,predmet najmu®).

Il. Ucel najmu
1. Predmet najmu bude najomca vyuzivat na Gcely prevadzkovania Skolskej jedalne pri Obchodnej
akadémii so sidlom na Ul. Kalmana Kittenbergera 2, 934 40 Levice, ICO: 00161934 (dalej len
.uzivatel*)
2. Predmet najmu je v sucasnosti uz v drzbe uzivatela, ktory v predmete najmu prevadzkuje svoju
skolsku jedalen. Najomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa nachadza v den podpisu
tejto zmiuvy.

i, Doba najmu

U¢astnici sa dohodli na dobe najmu na dobu uréiti od 01.01.2024 do 31.12.2024.
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IV. Ndjomné

. Vydka namu bola medzi OEastnikmi dohodnutd na sumu 3.486- € (slovom:
tritisicStyristoosemdesiatSest eur) roéne. Vo vyske najomného nie st zahrnuté naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu. Vsetky naklady spojené s uZivanim predmetu najmu, ako napr.
s dodavkou elektrickej energie, zemného plynu, vodné a stoéné, odvoz smeti a podobne si hradi
nédjomca sam na zaklade samostatnych zmliv uzavretych s dodavatelmi vo vlastnom mene a na
viastny ucet, pricom podpisom tejto zmluvy prenajimatel suthlasi s uzavretim takychto zmiiv.
Medzi ucastnikmi bolo dohodnuté, Ze na najomné sa nebude uplatiiovat DPH. Vyska najmu bola
stanovena dohodou stran s ohlfadomn na vSetky ostatné ustanovenia o pravach a povinnostiach
najomcu obsiahnutych v tejto zmluve.

. Najomné je splatné v eurach do 31.05.2024.

. Ak sa najomca ocitne vomeskani splatbou najomného, najomca je povinny uhradit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vysSke urcenej vSeobecne zavaznym predpisom platnym
v ¢ase omeskania s prislusnou platbou.

V. Prava a povinnosti ucastnikov

. Najomea je zodpovedny za vSetky skody na predmete najmu, ako i majetku tretich oséb, ktore
sposobi sam uzivatel predmetu najmu, jeho Ziaci i alebo jeho zamestnanci.

. Najomca je povinny zabezpecdit sulad a uzivat predmet najmu a spolocné priestory so véecbecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi, protipoziarnymi
predpismi, ako aj predpismi o ochrane zZivotného prostredia tak, aby nevznikla Skoda a nesmie
pouzivat latky a zariadenia poskodzujlce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo
inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych noriem. PredovSetkym je najomca povinny udrziavat
cistotu v predmete najmu a speloénych priestoroch. Najomca je povinny respektovat zakaz
fajcenia v predmete najmu. Najomca je zaroven povinny upozornit Prenajimatela na mozny vznik
Skody na predmete najmu. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vseobecne
zavaznych predpisov, ktoreé suvisia s vyssie uvedenymi povinnostami.

. Najomca je opravneny vykonat na nehnutelnosti, ktora je predmetom néajmu stavebné Upravy len
podfa projektovej dokumentacie pisomne schvalenej prenajimatefom. Po pisomnom odsuhlaseni
je najomeca opravneny vykonat aj Upravy, ktoré nemaju stavebny charakter. Najomca je opravneny
na vlastné naklady vykonat' opravy podiah a stien, prispésobenie vnutornych instalacii, vehodov

a podobne tak, aby vyhovovali jeho prevadzkovym potrebam s tym, Ze nema narok na nahradu
nakladov takychto Uprav od prenajimatela.

. Malé opravy predmetu najmu zabezpeéuje najomca na vlastné naklady /opravy, ktorych naklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 100,- €. Va&sie opravy, udrzbu a technicky servis vykonava
prenajimatel na svoje naklady. Ak potreba takychto oprav, udrzby a servisu bola spésobena
najomcom, prenajimatel ich vykona na naklady najomcu.

. Najomea je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, udrzby

a technického servisu, ktoré ma vykonat prenajimatel, alebo ktoré planuje vykonat' sam. Pri
poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by
mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzend moznost uzivat predmet najmu pre vady,
ktoré vEéas neoznamil prenajimatelovi.

. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi potrebnu sucinnost pri vykone oprav a tdrzby
a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto cinnosti. V opaénom
pripade zodpoveda za Skodu vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim tejto suéinnosti.
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Najomca ma pravo na zfavu z najomného za obdobie najmu, pocas ktorého zavady, ktoré
nespoésobil, nemohol predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom. Narok na odpustenie
najomného, alebo na poskytnutie zfavy musi byt uplatneny u prenajimatela bez zbytoéného
odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do troch mesiacov odo dna, kedy doslo ku
skutoénostiam zakladajucim tento narok.

Najomca prebera na seba vSetku zodpovednaost za osoby a majetok, ktory sa v €ase trvania
najomcu bude nachadzat v predmete najmu.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vyprataf predmet najmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat odbornl prehliadku predmetu najmu v sprievode poverenej
osoby najomcu pocas doby najmu po dohode s najomcom, alebo uzivatelom, a to aj v sprievode
inych oséb, najma z dévodu zistenia sposobu uzivania predmetu najmu, ako aj uskutoénovania
prac potrebnych pre stavebné upravy a opravy predmetu najmu a odstranenia akejkolvek Skody
a prekazky.

Néjomca nema pravo dat predmet najmu do podnajmu dalsim fyzickym alebo pravnickym
osobam, okrem uzivatela.

Najomca je povinny zabezpelit na svoje naklady vykonanie vSetkych pre neho vyplyvajucich
povinnosti v ramci protipoZiarneho zabezpecenia budovy, dodrZiavania predpisov o bezpecnosti
prace, hygienickych predpisov, predpisov o ochrane zZivotného prostredia, ktoré mu vyplyvaju

z prislusnych predpisov.

VI. Skoncenie najmu

. Najom skongi pisomnou dohodou U¢astnikov o skonéeni najmu, alebo vypovedou ktoréhokolvek

ucastnika s dvojmesaénom vypovednou lehotou v pripade, ak budu napinené dévody vypovede
uvedené v § 9 zakona €. 116/1990 Zb v platnom zneni.

Prenajimatel méze kedykolvek odstapit od zmluvy, ak najomca, resp. uzivatel napriek pisomnej
vystrahe uziva predmet najmu takym sposobom, Ze na nehnutelnosti vznika skoda, pripadne
hrozi vznik Skody, Ak hrozi vznik znaénej Skody, alebo skada znaéného rozsahu vznikla, alebo
vznika, prenajimatel moze odstupit od zmluvy bez predchadzajlcej pisomnej vystrahy. V pripade
odstupenia nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody.

Prenajimatel moze pisomne vypovedal zmluvu s jednomesacnou vypovednou lehotou, ak:

al najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

b/ najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim dohodnutého najomného,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

d/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela

e/ ak najomca predmet najmu neuziva.

. Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu s jednomesacénou vypovednou lehotou, ak:

al prenajimatel hrubo poruSuje svoju povinnost udrZiavat predmet najmu v uzivania schopnom
stave

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,

V pripade skoncenia najmu bude spisany protokol o vypratani predmetu najmu podpisany oboma
zmluvnymi stranami. Ak je omeskanie dlhsie ako 10 dni, ma prenajimatel pravo vypratat predmet
najmu bez dalSieho sthlasu najomcu, pri¢om budl povinni zabezpecit skladovanie veci najomcu
po dobu maximalne 1 mesiac na naklady najomcu. O takomto vypratani predmetu najmu je
prenajimatel povinny najomcu informovat.
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VIl. Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost a Gcinnost momentom je] podpisu U€astnikmi.

. Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazdy ucastnik obdrzi dve
vyhotovenia.

3. Ugastnici prehlasujt, Ze so zmluvou sa oboznamili a s jej obsahom suhlasia, &o prejavujl

podpisom na tejto zmluve.
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V Leviciach dha ... V Leviciach dria 26.03.2024

Prenajimatel: Najomca:

Mar. Csilla Andruska Mgr. Beata Kovacova, riaditelka

p. Timea Kassai





