


(2) Najomné je splatné mesaéne vopred do 15-ho difia mesiaca za budtei kalendarny mesiac. Ndjomné za prvy
mesiac ndgjmu je splatny do 14 dni po uzavreti zmluvy.

(3) Naklady na «lu,'hy spojené s uzivanim bytu sa uhrddzajn formou preddavkov ,a to preddavky na teplo 81 €
ana spotrebovani teplt vodu 15 €. Preddavky st urcené spolu , vo vyske 96 €/mesiac . Preddavky su splatné
vopred do 15 dia mesiaca za buduicit kalendarny mesiac.

(4) Prenajimatel je povinny zabezpe€it s uzivanim bytu nasledovné plnenia:
a) dodavku studenej a teplej vody podla vodomeru namontovaného v byte,
b) kanalizaciu,

¢} dodavku tepla podl'a pomerovych meracov tepla,

d) osvetlenie spoloénych priestorov

(5) Najomca zabezpecuje na vlastné naklady a nebezpecenstvo:
a) dodavku elektriny podla elektromeru namontovaného v byte,

(6) Najomea je povinny ku diu skoncenia ndjmu ukonéit zmluvu o dodavke elektrickej energie s dodavatel'om
tejto sluzby a umoznit prenajimatelovi uzavriet novi zmluvu o dodavke elektrickej energie.

(7) Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie

a) spotreby studenej vody ku koncu kazdého kalendarneho Stvrtroka

b) ndkladov na osvetlenie spoloénych priestorov raz roéne

c¢) naklady na vykurovanie a tepli vodu raz ro¢ne

Najomea je povinny zaplatit nedoplatok do 7 dnf odo dila doru¢enia vyactovania. Najomea ma pravo na pisomng
reklamaciu vyuctovania 30 dni odo dia dorucenia.

(8) Néjomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia na ucet ¢. 1. SK30 0900 0000 0002 2200 0356
v SLSP, pobotka Zeliezovcee.

Clanok IV,
(1) Prenajimatel je povinny zabezpe¢it ndjomecovi plny a nerudeny vykon prav spojenyeh s uZivanim bytu.

{(2) Drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uZivanim a naklady s po)cné s beznou tdrzbou hradi najomca. Drobné
opravy bytu sit vymenované v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z

(3) Prenajimatel je povinny odovzdaf ndjomcovi jeden kI'i¢ od prednych vehodovych dveri, jeden od zadnych
vchodovyeh dverd, jeden od postovej schranky a jeden od bytu. Najomcea nie je opravaeny bez pisomného suhlasu
vvmenit zdmok od vehodovyeh dveri od bytového domu.

Clanok V.

Ak prenajimatel’ nesplnf svoju povinnost” odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorym je
vykon prav ngjomeu ohrozeny, ngjomeca ma pravo po predchadzajicom upozomeni prenajimatela zavady
odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho nahradu Géelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu
najomea musi uplatnit u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich
mesiacov od odstranenia zdvad.

Clanok V1.
(1) Najomeca je povinny odstrdnit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvajad.
Al satak nestane, prenajimatel mé pravo po predchadzajucom upozomeni najomeu zivady a poSkodenia odstranit’

a pozadovat od najomcu nahradu.

(2) Ngjonica nesmie vykonavat stavebné tpravy ani int podstatnt zmenu v byte bez sihlasu prenajimatela, a to
ani na svoje naklady. Ngjomcea médze byt vymalovat’ na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstainé zmeny v byte iba so sahlasom



ndgjomeu. Tento sthlas moZno odopriet len z vaZnych dévodov. Ak prenajimatel’ vykona také upravy na prikaz
prisludného organu Statnej spravy, najomea je povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok VIL

(]«) Prenajimatel’ je opravneny pozadoval pristup k bytu za Géelom kontroly, ¢i ndjomea byt uZiva riadnym
sposobom a za Uicelom odpoditania vodomeru a pomerovych meracov tepla. Prenajimatel’ oznami poZadovany ¢as
pristupu do bytu najmene) jeden deft vopred na vehodovych dverdch bytového domu.
(2) Prenajaty byt alebo jehio ¢ast’ nie je mozné inému prenechat’ do podndjmu.
Clanok VIIL
{1} Négjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou.

(2) V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na uréitti dobu, skond¢i sa tieZ uplynutim tejto doby.
prij \ Y ] ) Py 2 ]

(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom skoncit, a to najmenej tri mesiace tak, aby
skon¢ila ku koncu kalendarneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skondéi sa ndjom bytu poslednym ditom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved dosla druhému Uéastnikovi.

(4} Prenajimate]’ mdZe vypovedat ndjom bytu len z dovodov uvedenveh v § 711 Obcianskeho zakonnika.

(5) Po skoncent ndjmu ndjomea nema pravo na nahradny byt alebo nahradné ubytovanie, okvem pripadu, ak ngjom
bytu skoncil pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia najomeu nie je moZné d'alej uzivat
alebo alk ide o sluzobny byt alebo o byt osobitmého uréenia a ngjomea pred jeho uzivanim ukonéil uzivanie iného
bytu.

Clanok IX.

(1) Po skon¢eni najmu ndjomcea je povinny vratit byt v stave, v akom ho prevzal s prililiadnutim na obvyklé
apotrebenie. Po skonéeni ndjmu ndjomea je povinny byt odovzdat vymalovany bielou farbou. Ndjomea je povinny
byt vratit’ formou pisomného oznamenia o vrateni bytu, inak byt nebude povazovany ako vrateny. O vréateni bytu
zmluvné strany spifu zapisnicu, v ktorom uveda stav bytu

(2y Ak po skonceni ndjmu dodlo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v désledku zneuzitia,
zodpov uia ndjomea aj za skody spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup k bytu, za ndhodu viak nezodpoveda.
Prenajimatel’ sa moZze domahat uvedene] nahrady len do &iestich mesiacov od vratenia bytu, inak jeho narok
zanika.

Clanok X,

(1) Najomcea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak najomca, osoby uvedené v ¢lanku I. ods. 3 alebo osaby, ktorym najomea umoznil pristup k bytu
uzivajn byt alebo bytovy dom v rozpore s ¢lankom 11, ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢)
C)bC‘ianql\:eho zdkonnika,

b) 1000.- EUR, ak ndgjomea prenajme byt alebo Cast’ bytu,

e) 0 ?"n za kazdy kalendarmy den ometkania z nezaplatenej sumy najomného alebo z neplatene] sumy uhrad a
)wddm]\m spojenych s uzivanim bytu alebo z nezaplatenej alebo nedoplatene) zabezpeky,

d) 1000,- EUR, ak ngjomea ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumozni kontrolu podla ¢lanku VIL ods. 1 za
kazdy pripad osobitne,

€) I(f)(')( - EUR, ak ndjomea vykona zmeny v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela za l”l?d\'/ pripad osobitne,

) 20,- EUR za kazdy kalendamy den omeskania s vypratanim bytu po skonéeni ndjmu, najviac 1000,- EUR.
@) l()(. ~ EUR, ak najomea vrati byt v rozpore so zmluvou,

(2) Najomea je povinny zaplatit' zmluvan pokutu aj ked' porudenie povinnosti nezavinil a prenajimatel sa moze
domahat nahrady skody presahujice] zmluvnt pokutu.

(3) Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo hradu za plienia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. Poplatok z omedkania je za kazdy den
omeskania 1 promile dlZznej sumy, najnienej véak 0,83 EUR za kazdy i zacaty mesiac omeskania.






