Néijomna zmluva s pravom stavby
¢. 805866226-2-2020-NZsPS

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik

1.1 Prenajimatel’

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel)
1.2 Najomca:

Nazov

Sidlo

Pravna forma

Zastipeny

1ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH
Dopliujace udaje k DPH

Cislo G¢tu vo formate IBAN

SWIFT/BIC
Adresa
pre doruc¢ovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Najomea“)

v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

CL1
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ina pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

> Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel’
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel’ je platitel’ DPH

: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR Bratislava,

Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava

: Mestska Cast’ Bratislava-Raca

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)



PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na uzavreti tejto Najomnej zmluvy s pravom stavby z dovodu, ze
Néjomca ma zaujem realizovat’ na prenajatom pozemku stavbu ,,Odstavna plocha pre parkovanie
bicyklov“. Cielom vystavby odstavnej plochy je zvySenie atraktivity a kultiry parkovania cestujice;j
verejnosti, skvalitnenie sluzieb suvisiacich s parkovanim, zvySenie bezpecnosti poskytovanych sluzieb,
zlepSenie a doplnenie dostupnosti dopravnej infrastruktury. Po zrealizovani stavby bude Najomca na
uvedenej stavbe vykonavat’ spravu, najmé celorocnu (zimnu a letn) udrzbu na vlastné naklady bez
opravnenia vyberat’ platby za do¢asné parkovanie bicyklov na tychto pozemkoch; spravu bude Najomca
vykonavat’ prostrednictvom tretej osoby, na zdklade samostatnej zmluvy.

CL 11
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel je na zaklade zakona ¢. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov spravcom majetku $tatu - pozemku reg. C KN parc. ¢. 1478/2, druh pozemku:
ostatna plocha, o0 celkovej vymere 426 m?, nachadzajiceho sa v katastralnom uzemi Raca, ktory je
zapisany na LV ¢. 1919, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom. Zmluvné
strany beru na vedomie, ze Predmet nidjmu je vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky.
Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze je opravneny Predmet ndjmu prenechat’ do uzivania
— prenajat’ touto Zmluvou.

2.2 Prenajimatel’ prenechava do uzivania N4jomcovi pozemok opisany v ods. 2.1 Zmluvy (d’alej
v texte Zmluvy len ,,Predmet najmu).

Celkova vymera Predmetu najmu je 426 m2,

Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitelnu sucast’.

2.3 Néjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet nadjmu dohodnuté najomné v stilade
s CL IV tejto Zmluvy.

24 Néjomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vyluéne za G¢elom pripravy, realizacie a uzivania
stavby ,,Odstavnd plocha pre parkovanie bicyklov® bez opravnenia vyberat platby za doCasné
parkovanie bicyklov na Predmete najmu (d’alej vtexte Zmluvy len ,,Stavba“), za podmienok
dohodnutych v CI. VII tejto Zmluvy.

25 Najomca vyhlasuje, ze ku ditu podpisu Zmluvy je s pravnym a faktickym stavom Predmetu
najjmu a miestnymi pomermi oboznameny, na zaklade informacii a podkladov od Prenajimatel’a, a ze
Predmet najmu je uzivania schopny a méze slazit’ dohodnutému tac¢elu najmu.

CL 11
DOBA NAJMU
3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neurd¢iti.
3.2 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom

nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
0 slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii*), pricom
Zmluvné strany st povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

3.3 Zmluvné strany tymto beru na vedomie, Ze st povinnymi osobami v zmysle Zakona o slobode
informacii a vzh’'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.



CL 1V
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli, ze za prenajom Predmetu ndjmu uhradi N4jomca Prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske:

0,22 EUR/m3/rok

Celkové ro¢né najomné tvori najomné (A) za Predmet najmu vo vySke 93,72 EUR (slovom:
devitdesiattri eur a sedemdesiatdva centov) spolu s najomnym (B) vo vy$ke dane z nehnutel’nosti za
Predmet najmu v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Dohodnuté celkové najomné je uvedené bez DPH. DPH bude Néjomcovi fakturovana podla platnych
pravnych predpisov.

421 Najomné (A) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi vopred ro¢ne na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
vystavenej faktury. Faktira bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého
mesiaca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je 14 dni odo diia jej vystavenia. Najomné za
Predmet ndjmu sa povazuje za uhradené dnom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych
uctov Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

4.2.2 Najomné vo vyske dane z nehnutel’nosti (B) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi na
zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela
uvedenych v zahlavi faktiry. Faktira bude vystavend Prenajimatel'om najneskor do 31.12. prislu§ného
roka a to vo vyske na zaklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutel'nosti za Predmet najmu,
resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Prilohou faktury bude kopia
rozhodnutia spravcu dane k Predmetu najmu za prislusny kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zapisu do katastra nehnutel'nosti v zmysle § 1 ods.
1v spojeni s § 34 ods. 1 zdkona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

4.3 Prva fakturacia najomného za Predmet najmu (A) za obdobie odo dna ucinnosti Zmluvy do
prvého dna zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskor
do siedmich (7) dni od posledného dia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je Strnast’
(14) dni odo dna jej vystavenia.

4.4 N4jomca — nezdanitel'na osoba berie na vedomie, Ze v zmysle aktudlne platného zakona o DPH
¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov bude pocas pripravy a realizacie Stavby hodnota
najomného od DPH oslobodena a po¢nuc diitom nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
na Stavbu bude najom podlichat’ zdaneniu DPH.

4.5 Néjomca — zdanitel'na osoba berie na vedomie, ze v zmysle aktudlne platného zékona o DPH ¢.
222/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude najom po cely ¢as podliechat’ zdaneniu DPH.

4.6 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranné¢ho zvySenia nijomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat rocne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym Gradom
SR a to od 1.1. nasledujuceho roka. ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne
dofakturované najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo dila dorucenia oznamenia o vyske inflacie
prenajimatelovi od Statistického tradu SR. Faktura bude splatna do §trnast’ (14) dni odo dia jej
vystavenia.



4.7 Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zdvazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.8 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Njomcovi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v urcenej
lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’
voci Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10 % z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo K poruseniu povinnosti
Najomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné
porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,
b) 20 % z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti
Najomcu, ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.9 V pripade omesSkania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
tirok z omeskania v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa Najomca
zavézuje uhradit’ Prenajimatel'ovi na zdklade faktury s lehotou splatnosti do Strnastich (14) dni odo diia
jej vystavenia. Zaplatenie Groku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu platit’ zmluvna
pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.10 Najomca je povinny Prenajimatel'ovi pisomne oznamit’ kazdu zmenu suvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voc¢i Prenajimatelovi v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zékona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich prepdisov a kazdii zmenu suvisiacu s
ustanovenim § 2 zakona ¢. 315/2016 Z. z. 0 registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zadvazné porusenie Zmluvy v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
ukoncit’ nagjomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) tejto Zmluvy.

) CLV ]
UKONCENIE NAJMU

51 Néjomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b1) pisomnou vypovedou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat
prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypovedou z dévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajiacich z najomného
vzt'ahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné poruSenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesa¢na a zaéina plynat’ prvym (1.)
dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to diiom, kedy nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie
ministerstva financii o zavedeni nutenej spravy nad Najomcom v zmysle § 19 ods. 10 zakona ¢.
583/2004 Z.z. orozpoctovych pravidlach tizemnej samospravy a 0zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

c2) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, ato diom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,

d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoziluje zadkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne dohodli
sa Zmluva rusi s u¢inkami ex nunc. Pravne G¢inky odstipenia nastavaju diiom doruéenia pisomného
oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane.



e) odstipenim Prenajimatela od Zmluvy s G¢inkami ex nunc, ak Najomca neuziva Predmet ndjmu
v sulade s dohodnutym ucelom v zmysle bodu 2.4 Zmluvy, a to najmi tym, Ze riadne nevykonava
pripravu Stavby, alebo nerealizuje Stavbu, alebo riadne (v stilade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky) neprevadzkuje Stavbu,

f) nadobudnutim ucinnosti revitalizacnej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesnd zmluva, zmluva
o dielo a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice.

5.2 N4jomca sa zavdzuje vznik skutocnosti uvedenej v ods. 5.1 pism. c¢1) Zmluvy bezodkladne -
najneskor do piatich (5) pracovnych dni od obdrzania relevantného dokumentu (oznamenia) pisomne
oznamit' Prenajimatelovi, v opatnom pripade bude Najomca povinny platit odplatu vo vyske
dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy az do diia dorudenia predmetného pisomného
oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi a odstipeniu od tejto Zmluvy méze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatel’a
Najomcovi o poruSeni zmluvnych podmienok S lehotou urcenou na napravu nezelaného stavu
Néajomcom.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel’) buda
dorucované na adresu druhej Zmluvne;j strany (d’alej len ,,Adresat*) uvedent1 ako adresa pre doru¢ovanie
pisomnosti v ¢l. I tejto Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto
pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked”:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny den
tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa Adresat o ulozeni nedozvedel,

c) bola zésielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorucitel'nd najma preto, Ze nebolo mozné Adresata
na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda nie je mozné
pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucen, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuji zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je urcena do vlastnych ruk,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvni stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet najmu na zéklade pisomného protokolu
0 odovzdani a prevzati Predmetu nijmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet najmu nachadza v case jeho odovzdania Najomcovi. Protokol bude podpisany opravnenymi
zastupcami Najomcu i Prenajimatel’a.

7.2 Néjomca je povinny zdrzat' sa na Predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujtcej, ¢i
ohrozujucej Zelezni¢nu prevadzku v okoli Predmetu najmu.

7.3 Stavba na Predmete najmu musi byt realizovana v stlade so v8eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi na Gzemi SR, zaroven nesmie v rozpore s vyjadrenim Prenajimatela predstavovat’



prekazku alebo branit’ plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat Zelezni¢nu prevadzku, alebo
verejnost’ cestujucu po zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujicej verejnosti. V procese
vystavby Stavby je Najomca opravneny vyuzit’ Predmet najmu ako stavenisko.

7.4 Stavba bude realizovana na néklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Ndjomca je opravneny
na Predmete najmu postavit’ a uzivat” Stavbu vylu¢ne pocas doby platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy
a na zaklade pravoplatného Stavebného povolenia na Stavbu, ¢o Prenajimatel’ berie na vedomie.

7.5 Najomca sa zavizuje konzultovat’ projektovit dokumentéiciu (PD) s prislusnymi odbornymi
zlozkami Prenajimatel’a pocas celého obdobia jej pripravy.

7.6 Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpe¢it' a Prenajimatelovi (cestou VOJ ZSR —
Oblastné riaditel'stvo Trnava, Bratislavskd 2/A, 917 02 Trnava a Odboru expertizy GR 7SR,
Klemensova 8, 813 61 Bratislava) predlozit’ v Iehote do Sest'desiatich (60) dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy projektovi dokumentaciu (d’alej vtexte Zmluvy len ,,PD“) Stavby, ktora
Néjomca zamysla postavit na Predmete najmu, priCom uvedena PD nesmie odporovat’ vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom, technickym normam, ani internym predpisom Prenajimatela. V pripade,
7ze Najomca bude nie z viny Prenajimatela v omeskani s predloZzenim PD viac ako 40 dni, ma
Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.7 Prislusné casti PD, Prenajimatel’ odborne pisomne posudi najneskor do Sestdesiatich (60)
kalendarnych dni od jej predloZenia Najomcom Prenajimatel’ovi.

7.8 Prenajimatel’ sa zavizuje schvalit’ PD vzdy, ked’ nebude existovat’ zavazny dévod k odopretiu
takéhoto sthlasu a PD bude v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, prislusnymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatel’a a poziadavkami Prenajimatel’a, s ktorymi bol
Najomca oboznameny. Prenajimatel’ je opravneny tuto PD neschvalit’ najma v pripade, ak predlozena
PD bude mat zasadny negativny vplyv na prevadzkyschopnost' Zelezni¢nej prevadzky a/alebo
ZelezniCnej stanice.

7.9 Pokial’ Prenajimatel’ PD neschvali, informuje Najomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej v
ods. 7.7 anavrhne sposob opravy pripadného nedostatku PD. Najomca zabezpe¢i opravu PD
do tridsiatich (30) dni od jej oznamenia Prenajimatelom a prerokuje ju s Prenajimatelom. Potom
Najomca predlozi PD Prenajimatel’ovi znova na schvalenie. Lehota na schvalenie prepracovanej PD je
tridsat’ (30) dni. V pripade, ze Najomca neodstrani vytknuté nedostatky PD do dvoch mesiacov od ich
oznamenia Prenajimatel’om, povazuje sa to za zdvazné porusenie tejto Zmluvy v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukong¢it’ tento najomny vzt'ah vypoved'ou podl'a ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.10  Prenajimatel’ po odbornom posudeni PD vyda suhrnné stanovisko ako zavidzné stanovisko
k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy Generalneho riaditel'stva Zeleznic Slovenskej republiky)
vymedzenej v PD. V pripade vydania zamietavého stanoviska, moze Prenajimatel’ odsttpit’ od Zmluvy
Vv zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.11  Najomca je povinny po odsthlaseni PD zo strany Prenajimatela na vlastné naklady zabezpecit’
a Prenajimatelovi predlozit’ pravoplatné Stavebné povolenie (s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti)
vydané prislusnym stavebnym tiradom na Stavbu vymedzenu v PD, a to bezodkladne, najneskor vsak v
lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.12 Nijomca sa zavizuje v priebehu realizacie Stavby konzultovat postup stavebnych prac
S prislusnymi odbornymi zlozkami Prenajimatel'a, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté
Stavbou nachadzaj.

7.13 Najomca sa zavizuje po realizacii Stavby dorucit’ Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie (s vyznaéenou dolozkou pravoplatnosti) vydané prislusnym stavebnym tiradom na Stavbu
v lehote do siedmich (7) pracovnych dni odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti.



7.14  Porusenie povinnosti uvedenych v ods. 7.11, 7.12 a 7.13 tejto Zmluvy sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.15 Njjomca je povinny dodrzat’ nasledovné podmienky Prenajimatela:

a) Najomca je povinny zabezpeCit parkovanie s ¢o najefektivnejSim vyuzitim priestoru pri
dodrzani vSetkych pravnych predpisov a noriem tykajucich sa Stavby. Pri vystavbe Stavby je potrebné
zachovat’ ¢o najvicsiu Cast’ zelene, odstavnu plochu vytvorit’ zo zatrdvitovacich tvarnic umoziujicich
vsakovanie atmosferickych zrazok, priestory je potrebné désledne odkanalizovat’, a to vSetko z dovodu
eliminacie rizika zatopenia podchodu v Zelezni¢nej stanici Bratislava-Rac¢a vzhl'adom na sklonové
pomery Predmetu ngjmu.

b) Najomca berie na vedomie, Ze Predmetom ndjmu je trasovana vodovodna pripojka pre
zelezni¢nu stanicu Bratislava-Raca a nachadza sa na nom vodomerna Sachta vratane hlavného uzaveru,
ktoré zariadenia su informativne zakreslené v kopii snimky jednotnej zelezni¢nej mapy, ktora tvori
Prilohu ¢. 2 Zmluvy ako jej neoddelitel'nu stcast’. Najomcea je povinny pred zacatim vystavby Stavby
na vlastné naklady zabezpecit’ vytyCenie trasy vodovodnej pripojky priamo v teréne, a to za ucasti
spravcu objektu — Strediska miestnej spravy a udrzby zelezni¢nych budov Bratislava (p. Michal
Kucerdk, tel. 0911 355 018). N4jomca je povinny reSpektovat’ ochranné pasmo vodovodnej pripojky,
ktoré je 1,5 m na obidve strany od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia a od vodomernej Sachty,
a neviest’ tade Stavbu.

Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dbsledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.16  V pripade, ze N4jomca nepredlozi Prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie najneskor
do dvoch (2) rokov odo dnia u¢innosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ moZe odstupit’ od Zmluvy v zmysle
ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.17  Najomca je povinny zabezpecit’, aby uskuto¢fiovanim Stavby na Predmete ndjmu a nésledne jej
uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli dotknuté
stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym spdsobom, ktory by:

a) narusal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezni¢nych zariadeni, ich bezpecnost’ a plynulost’,

c) znemoznil alebo podstatne st'azil ich idrzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol v rozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

ZelezniCnymi predpismi.

7.18 Najomca je povinny pri realizacii Stavby dodrzat' vSetky povinnosti, ktoré budi uvedené v
pravoplatnom Stavebnom povoleni na Stavbu alebo buda vyplyvat” z dokumentacie suvisiacej so
Stavebnym povolenim.

7.19 Njjomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi dodrziavat’
vSeobecne zavidzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet najmu. Najomca smie uzivat’ Predmet
najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez vaznych dévodov
preukazatel'ne nestara o Predmet ndjmu dlhsie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné poruSenie
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit ndjomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1
pism. b2) Zmluvy.

7.20  Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi preukazatel'na $kodu, ktora mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov, technickych
noriem, prip. preruSenim alebo obmedzenim Zelezni¢nej prevadzky.



7.21  V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpe(it:

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,
b) V pripade poskodenia Zzelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.22  Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym orgdnom a zodpoveda za dodrziavanie vetkych pravnych predpisov
suvisiacich sjeho Cinnostou. V pripade poruSenia tychto predpisov Nédjomca vylu¢ne sam zndSa
dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu skodu.

7.23  Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpeCit' v Predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroven zavizuje
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, najmi zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom
prostredi v zneni neskorsSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca
Prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti Najomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi ulozené.

7.24  Akékol'vek d’alSie stavebné upravy na Predmete najmu nad ramec Stavby uvedenej v ods. 2.4
Zmluvy mbze Najomca vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a a na zaklade
platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku coho ma Prenajimatel’
pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou ¢innost’ou vykonavanou na Predmete ndjmu
zo strany Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékol'vek zavéizky (napr. sankcie a pod), N4jomca sa
zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.25 Njjomca sa zavizuje, Ze beznu udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady. N4jomca
sa zavdzuje Stavbu primerane udrziavat’ a opravovat’ na vlastné naklady.

7.26  Njjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ inému do uzivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel
pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.27 Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlésit’ Prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k idajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor vSak do siedmich (7) dni po
nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznament adresu. PoruSenie tejto
povinnosti Najomcu pisomne ohlésit’ kazdu zmenu adresy a inych tdajov, ktoré sa viazu k udajom
Néjomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento najomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.28  Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel'a na Predmet najmu za ucelom
vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuzivania. Najomca sa sGiGasne zavizuje, Ze v ¢ase
minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a Gfinnosti Zmluvy umozni po
predchadzajucom pisomnom ozndmeni zo strany Prenajimatela zamestnancom Prenajimatel’a
a zaujemcom o odkupenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu nijmu vstup na Predmet najmu za téelom
vykonania obhliadky Predmetu najmu. Stuc¢asne sa Najomca v tomto obdobi zavizuje Prenajimatel'ovi
umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat



tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom). PoruSenie tychto
povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.29 Nijomca nema voCi Prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innost'ou Prenajimatela. Ak z ¢innosti
Najomcu dojde k ekologickému zat’azeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prislu§nymi organmi znasa
sam.

7.30  Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpeci na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie a
uskladnovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného
vzt'ahu vznikne na Predmete ndjmu sklddka odpadu je N4jomca povinny na zdklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnu sklddku na vlastné naklady. Za takto pripadne ulozené sankcie
zodpoveda Najomca.

7.31 Njjomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za u¢elom oprav a odstrainovania poruch na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych na Predmete ndjmu.

7.32  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia najmu je Najomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat, odstranit’ Stavbu na fom zriadeni a protokolarne ho
odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, alebo
Stavbu bezodplatne previest’ do vlastnictva §tatu a spravy Prenajimatel’a.

7.33  Vpripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatel’ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je N4djomca
povinny uhradit’ Prenajimatel’'ovi spdsobentl Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo inu
Skodu, ktora tymto vznikla.

7.34 Njjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela previest’
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete najmu. V pripade porusenia povinnosti ulozenej Najomcovi
Vv tomto odseku zmluvy, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voc¢i Najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 10-
nasobku ro¢ného najomného (bez DPH) dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov, Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich
predpisov, a d’alSimi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaji jednotlivé organizacné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizacného poriadku Prenajimatela.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, ze maji spdsobilost’ na pravne tkony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali ajej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode
v stlade so zakonom, s ich slobodnou v6l'ou, vazne, ur€ite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak stihlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, moézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.6 Zmluvy a d’alSich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

8.5 Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo neucinné,
a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celtt Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo neti¢innost’ za
nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto



pripade sa obe Zmluvné strany zavézuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho
cast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:

V Bratislave, diia...........ccccoovevvvveeeeiiinnnnn. Vo A,
Zeleznice Slovenskej republiky Mestska cast’ Bratislava-Raca
Ing. Miloslav Havrila Mgr. Michal Drotovan

generalny riaditel starosta
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