ZMLUVA O NAJME C. 127/2024

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: 831 06 Bratislava, Kubacova 21
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta
ICO: 304557
DIC: 2020879212
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu (IBAN): SK75 0200 0000 0000 0042 1032

(dalej len ,Prenajimatel)

2. Petra Konakovska
trvaly pobyt:
narodena:
mail:

(dalej len ,Najomca®“)
(dalej Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany*)

v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, na zaklade uznesenia Mestskej Casti Bratislava-Raca €. UZN 231/26/03/24/P zo
dnia 26.03.2024 v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsSich predpisov a po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto zmluvu.

Cl. 1 Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je na zaklade protokolu €. 64/1991 o zvereni majetku hlavného mesta
a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava—
Raca zo dna 30.09.1991 spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, a to pozemku registra E KN parc. €. 1496/2, vo vymere
921 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV ¢. 400 pre
katastralne uzemie: Raca, obec: Bratislava—Raca, okres Bratislava lll, vedeny Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej aj len ako ,,Pozemok®).

2. Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny dat Pozemok, alebo ktorukofvek jeho Cast do
najmu.
Cl. 2 Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom Casti Pozemku registra E KN parc. &. 1496/2, k.u. Raca
o vymere 10 m?, podla priloZzenej snimky z katastralnej mapy, ktora tvori prilohu ¢. 1
k zmluve (dalej len ,predmet najmu®).



Cl. 3 Uéel a doba najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi predmet najmu vyluéne na ucel umiestnenia a
prevadzkovania predajného stanku s oblerstvenim (dalej aj len ,predajny stanok®)
v sulade s jeho Zivnostenskym opravnenim. V predajnom stanku nie je povoleny predaj
alkoholickych napojov a tabakovych vyrobkov. Najomca sa zavazuje predmet najmu
vyuzivat' vylu¢ne na dohodnuty ucel.

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neuréitu, pocinajuc driom nadobudnutia u€innosti
zmluvy podra Cl. 8. bod 4 zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v zmluve. Najomca
vyhlasuje, Ze mu je skutkovy, technicky a pravny stav predmetu najmu dostatocne znamy
najma z osobnej obhliadky predmetu najmu Najomcom a podpisom zmluvy deklaruje, ze
predmet najmu povazuje za spdsobily na jeho uZivanie za dohodnutym uéelom najmu.
O odovzdani predmetu najmu Najomcovi zmluvné strany spiSu preberaci protokol
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca do 2 mesiacov odo dria ucinnosti tejto zmluvy
doru¢i Prenajimatefovi potvrdenie o registracii v Zivhostenskom registri Slovenskej
republiky s opravnenim na vykon podnikatelskej ¢innosti kipa tovaru na ucely predaja
konecnému spotrebitefovi v rozsahu volnej Zzivnosti (maloobchod) a prip. iné dalSie
opravnenie vydané prislusnym Zivnostenskym uUradom potrebné k vykonavaniu €innosti
Najomcom na predmete najmu, podla touto zmluvou dohodnutého ucéelu najmu ato
najneskdr do 7 pracovnych dni od jeho vydania. V pripade, Ze Ndjomcovi sa nepodari
v dohodnutej lehote predlozit Prenajimatelovi potvrdenie, resp. opravnenie uvedené
v tomto bode, je Prenajimatel opravneny od zmluvy pisomne odstupit s u€innostou odo
dnia dorucenia pisomného odstupenia Ngjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca najneskdr do 6 mesiacov odo dna podpisu tejto
zmluvy doruci Prenajimatelovi rozhodnutie regionalneho uradu verejného zdravotnictva
s uvedenim predajného stanku do prevadzky, ktory sa nachadza na predmete najmu
(dalej len ,povolenie prevadzkovania predajného stanku“) ato najneskér do 7
pracovnych dni od jeho vystavenia. V pripade, Ze Najomcovi sa nepodari v dohodnutej
lehote zabezpelit predmetné povolenie prevadzkovania predajného stanku, resp.
prislusné rozhodnutie bude nesuhlasné, je Prenajimatel opravneny od zmluvy pisomne
odstupit s u€innostou odo dna dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi.

Najomca sa zavazuje v€as a riadne vykonat vSetky ukony potrebné pre v€asné ziskanie
povolenia prevadzkovania predajného stanku, v zmysle bodu 5 tohto ¢lanku. Najomca je
povinny na vlastné naklady v buducnosti zabezpecit’ aj prip. dalSie povolenia a suhlasy
dotknutych organov, potrebné na prevadzkovanie cinnosti a/alebo aktivit Ndjomcom
v predajnom stanku umiestnenom na predmete najmu, vramci dohodnutého ucelu
najmu, ak su také v zmysle platnych pravnych predpisov na dohodnuty ucel najmu
potrebné a v pripade skonlenia platnosti niektorého z tychto povoleni, alebo ak mu
chybaju pre prevadzkovanie v rdmci dohodnutého u€elu ngjmu — vykonat opatrenia pre
zabezpecenie nového platného povolenia prevadzkovania predajného stanku.



Cl. 4 Najomné a platobné podmienky

1. Najomné je Zmluvnymi stranami dohodnuté vo vySke 150,- EUR/m?/rok za predmet
najmu, t. j. za predmet najmu o vymere 10 m? je najomné za 1 rok vo vyske 1 500,- EUR
(slovom: jedentisicpat’sto eur).

2. Najomca bude najomné platit Stvrtrocne vo vySke 375, EUR (slovom:
tristosedemdesiatpat eur). Prenajimatel je povinny vystavit Najomcovi na zaplatenie
najomného riadnu fakturu vzdy do 20. dna prislusného kalendarneho Stvrtroka, na ktoré
sa vztahuje dané najomné, pricom uhrada za prvé najomné je splatna na zaklade faktury
Prenajimatela podla tohto bodu vystavenej Najomcovi najskdr za mesiac nasledujuci po
mesiaci, v ktorom Najomca doruCi Prenajimatelovi potvrdenia o registracii v
zivnostenskom registri Slovenskej republiky, najneskér vS8ak do 2 mesiacov odo dna
ucinnosti zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za pomernu ¢ast najomného v prvom Stvrtroku,
po spineni podmienky uvedenej v Cl. 3 bod 4 tejto zmluvy, v spojeni s bodom 2 tohto
¢lanku sa vypodita tak, ze denné ngjomné vypocitané ako 1/366 ro€ného najomného sa
vynasobi poc¢tom dni odo dna, v ktorom Najomca dorucil Prenajimatelovi potvrdenie
o registracii v zivnostenskom registri Slovenskej republiky do konca kalendarneho
Stvrtroka, v ktorom Najomca predmetné potvrdenie Prenajimatefovi predlozil.
Prenajimatel je povinny vystavit Najomcovi na zaplatenie takto vypocCitaného najomného
riadnu fakturu najneskér do 15 dni odo dia v ktorom Najomca dorucil Prenajimatelovi
predmetné potvrdenie. Faktura je splatna do 14 dni odo dnia jej vystavenia.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je
opravneny zvysit vySku aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim
na priemerny medzirony rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym uradom SR
v Case stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od dalSieho priemerného
medziroéného narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym Gradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem.

5. Pre pripad omeskania s platenim dohodnutych platieb najomného podla tejto zmluvy sa
Najomca a Prenajimatel dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo
vySke 0,05% zo splatnej diznej sumy za kazdy, i zaCaty defi omesSkania. Tymto nie je
dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody.

Cl. 5 Povinnosti Najomcu

1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu avyluéne na ucel av rozsahu dohodnutom v zmluve.
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

2. Odber elektrickej energie do predajného stanku umiestneného na predmete najmu si
Najomca zabezpeci sam a nasledne bude uhradzat vylu¢ne sam, na vlastné naklady.

3. Najomca je opravneny vykonat vyluCne na vlastné naklady v buducnosti (t. j. poCas doby
ucinnosti tejto zmluvy) akékolvek pripadné dalSie stavebné a technické uUpravy (resp.
prace), na predmete najmu len na zaklade osobitného predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac je si Najomca povinny dat vopred



10.

11.

12.

13.

odsuhlasit a potvrdit’ Prenajimateflovi projekt (resp. konkrétny navrh jeho realizacie) a
zabezpedit vSetku dokumentaciu k jeho riadnemu a bezpe¢nému pouzivaniu po realizacii
s Prenajimatelom vopred dohodnutych uprav a/alebo prac, avdak vyluCne na vlastné
naklady.

Najomca sa zavazuje denne udrziavat poriadok a Cistotu na predmete najmu,
v predajnom stanku a jeho okoli a to najmenej v okruhu 2 metre od predmetu ngjmu a
zaroven je povinny osadit na predmete najmu viastné odpadkové koSe a zabezpedit na
jeho vlastné naklady aj odvoz odpadu vzniknuty svojou ¢innostou alebo suvisiacich s
touto €innostou. Pri nesplneni tejto povinnosti si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo odstupit
od tejto zmluvy.

Najomca nema vocli Prenajimatefovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
hnutelnych veciach poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Najomca rovnako
zodpoveda za dodrziavanie predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane
majetku, civilnej ochrane obyvatelstva, ochrane zivotného prostredia, a inych vSeobecne
zavaznych platnych pravnych predpisov.

Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z.
z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ¢im teda podpisom tejto zmluvy
prebera na predmete najmu zodpovednost za poZiarnu ochranu.

Za vSetky 8kody a ubliZzenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim prislusnych platnych
pravnych predpisov na predmete najmu a/alebo na predajnom stanku, zodpoveda
v plnom rozsahu Najomca, priCom aj sankcie ulozené prisluSnymi organmi znasa sam
Najomca.

Najomca je povinny vykonavat beznu udrzbu predmetu najmu, vratane zimnej udrzby,
a pripadnych oprav predmetu najmu vyluéne na vlastné naklady.

Najomca bez suhlasu Prenajimatela nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo
jeho €ast do podnajmu. Najomca nemdze na predmet najmu, alebo jeho Casti, zriadit
zalozné pravo, alebo predmet najmu inak zatazit.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne ohlasit Prenajimatelovi akékolvek
zmeny udajov Najomcu, najma zmenu adresy pre doruCovanie pisomnosti, zmeny
registracie v prislusnom Zivnostenskom registri, ako aj iné Udaje, ktoré sa viazu k udajom
Najomcu uvedenym v tejto zmluve, najneskér vSak do 7 kalendarnych dni po tom ako
nastanu.

Najomca je zaroven najneskér do 3 mesiacov odo dna ucinnosti tejto zmluvy povinny
dorucit’ Prenajimatelovi suhlasné stanovisko Dopravného podniku Bratislava, akciova
spolo¢nost, resp. Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie
1, 814 99 Bratislava, z dévodu blizkosti predmetu ngjmu k elektrickovej trati a zastavky
MHD. Pri nesplneni tejto povinnosti si Prenajimatel vyhradzuje pravo odstupit od tejto
zmluvy.

Najomca je povinny dodrzat vizual predajného stanku v sulade s aktualne platnymi
predpismi stanovenymi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavy.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa, ze si poCas doby namu
dohodnutej na zaklade tejto zmluvy a ani po jeho skonleni nebude u Prenajimatefla
uplatiiovat Ziadnu kompenzaciu nakladov vynaloZenych na pripadné Upravy predmetu
najmu najmé podla Cl. 5 body 2, 3 a4 zmluvy, udrZiavacie prace, technické UGpravy



a opravy realizované v sulade so zmluvou, ani si nebude uplatfiovat’ voci Prenajimatelovi
ziadne finan¢né alebo akékolvek iné naroky titulom vykonania tychto prac.

Cl. 6 Ukonéenie zmluvy

. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy ak Najomca:
a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a/alebo s platnymi pravnymi predpismi,
ktoré sa vztahuju na uzivanie predmetu najmu vratane predajného stanku;

b) v pripade porugenia Cl. 3 bod 1 alebo nesplnenia povinnosti, resp. zavazku Najomcu
uvedenymi v Cl. 5 bodoch 4 a 11 zmluvy;

c) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného;

d) prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatefla;

e) vykonal stavebné alebo akékolvek iné tpravy na predmete najmu podra Cl. 5 bod 3.
zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

f) nedodrziava vrozsahu nim vykonavanych ¢&innosti v predmete najmu vsetky
povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich
ochranu pred poZiarmi uvedené najma v Cl. 5 bod 6 zmluvy;

g) nesprevadzkuje predajny stanok na predmete najmu do 6 mesiacov odo dia
ucinnosti tejto zmluvy;

h) nedisponuje platnym opravnenim na vykon podnikatefskej cinnosti a/alebo
opravnenim/povolenim/rozhodnutim/suhlasom prisluSnych organov na vykon
ginnosti v predajnom stanku na predmete najmu v zmysle Cl. 3 bod 4 a 5 zmluvy.

UCinky odstupenia od tejto zmluvy nastanu dfiom doru€enia pisomného odstupenia
Najomcovi. Tymto driom zaroven dochadza k skon€eniu najmu.

. Prenajimatel i Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu bez udania
dévodu. Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej
Zmluvnej strane.

. Najomca je povinny po skon€eni najmu a su¢asnom skonceni prevadzky v predajnom
stanku na predmete najmu, predajny stanok odstranit/odviezt z predmetu najmu, t. j.
Najomca je povinny vypratat predmet najmu najneskér do 3 mesiacov odo dna
preukazatelného ukoncCenia prevadzky tohto jeho predajného stanku. Najomca je
zaroven v rovnakej lehote povinny zabezpedit na vlastné naklady ukoncenie/odhlasenie
nim zabezpeceného odberu elektrickej energie v predajnom stanku.

. Zmluvné strany mézu kedykolvek poc€as trvania ngjomného pomeru ukongit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku driu uvedenom v v tejto dohode.

. V pripade omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 3 tohto E&lanku je
Prenajimatel opravneny uplatnit voc¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 100,- EUR
(slovom: jednosto eur). Tymto nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody.



Cl. 7 Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto
zmluvy, bude miestom doruéenia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto
zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu zo Zivnostenského registra SR alebo iného
verejného registra, v ktorom je Najomca zapisany,

c) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu 2
tohto ¢lanku doru¢ena do miesta doruc€enia podla bodu 2 tohto ¢lanku, bude povazovana
za doru€enu priamo do vlastnych ruk Najomcu, a to aj v pripade, ak
a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruc¢enu dnom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzena a Najomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucCenia, aj ked sa Najomca o uloZeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelna, najma preto, ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podfa bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa nie je
Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorudit; pisomnost sa povazuje
po troch drfioch od vratenia nedoruCenej zasielky za doruCenu a to aj vtedy, ak sa
Najomca o tom nedozvie.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty alebo e-mailom sa pouZiju adresy
Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej Zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil novu adresu sidla, pripadne ind nova adresu uréenu na
doruCovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie
pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusna
Zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhu
Zmluvnu stranu a v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujuca nova adresa riadne
oznamena Zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

V pripade doru€ovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povaZzuje za dorucenu dfiom jej odoslania.

Cl. 8 Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a Najomca
obdrZia po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomne
oCislovanych dodatkov.



3. Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv a na webovom
sidle Prenajimatela v sulade s § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni.

5. Zanikom Gginnosti zmluvy nie je dotknuta G&innost najma Cl. 6 bod 3 a 5 zmluvy a tych
ustanoveni zmluvy, ktorych uc€innost podfa zmluvy a/alebo vzhfadom na ich povahu ma
trvat’ aj po ukonéeni u€innosti zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho,
ze obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

Priloha:
1. snimka z katastralnej mapy

V Bratislave dfia: 12.04.2024 V Bratislave dfa: 12.04.2024
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Petra Konakovska
starosta

Mestska dast' Bratislava-Raca



