ZMLUVA O NAJME
&. 1/2009/01368-001

nehnute’ného majetku Stiatu uzatvorena v siilade so zakonom ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, v siilade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o
niajme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl’a § 663
a nasl. Obcianskeho zikonnika

Prenajimatel: SR — KRAJSKY URAD ZIVOTNEHO PROSTREDIA V PRESOVE
zastapeny: Ing. Vaclavom Mihokom, prednostom
Namestie mieru ¢.2, 080 01 PreSov
I1CO: 37937944
DIC: 2021774194
Bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo uétu: 7000127003/8180

Nijomea:

Nazov: STRADER s.r.o.

Sidlo: Novy riadok 374/60, 091 01 Stropkov
V zastiipeni: Ing. Jan Gnap — konatel’

Spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného studu PreSov
v odd. Sro, vo vlozke ¢&. 13705/P

ICO: 36 481 599
Bankové spojenie: VUB a.s., expozitira Stropkov
Cislo uctu: 1660867157/0200

Cl1
Predmet, icel a doba najmu

1.1.  Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'ného majetku $tatu (nebytové priestory) v administrativnej
budove Obvodného uradu Zivotného prostredia v Stropkove v katastrdlnom Gzemi Stropkov, zapisanej
na liste vlastnictva Spravy katastra Stropkov €. 237, stp. ¢. 148, parcela ¢. KN 2857/2, Ul Sarisska,
Stropkov.

1.2. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory v tejto budove

oznalené podla projektovej dokumentécie:

1. poschodie: 215a (50,75 m?), 215b (50,75 m?), 214 (15,4 m* ). Celkom o vymere 116,90 m’.

1.3. Nebytové priestory /miestnosti ¢. 215a, 215b/ bude nidjomca vyuZivat' na ¢innost’ spolo¢nosti
STRADER s.r.0. ako priestory, vktorych sa poskytuji nasledovné sluzby: oprava atdrzba
kancelarskych elektrickych strojov a pristrojov a elektrickych strojov a pristrojov pre domacnost,
sluzby siivisiace s databazami.

Miestnost & 214 bude vyuZivand ako kancelaria - administrativne priestory suvisiace
s podnikatel'skou €innostou spolo¢nosti.

1.4. Najom priestorov sa uzatvara v sulade s ust. § 13 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorich predpisov na debu uréditd, t.j. na pit’ rokov odo diia platnosti tejto zmluvy.



ClL2
Naiklady Spojené s nijmom priestorov

omca v uZivani po
, (podiel na schodiskach,
ych zariadeniach) ky celkovym plocham nebytovych priestorov v
ej budove. Pripadné zmeny pl6ch a podie] na nakladoch sa upravi dodatkom

vestibule, sociln
administrativn
k zmluve.

, >3 M° X 26,56 eur/m? =
djomné je 146,40 eur/mesiac.,

Minimélnu ro&ny sadzbu n4jomného za Im? podlahovej plochy upravuje CL. 2 ods. | Cennika
najomného za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve Mesta Stropkov zo difa
15.12.2008 nasledovne:

- administrativne priesto

ry (kancelarie a pod.) 26,56 eur,
- priestory, v ktorych sa Poskytuji sluzby 13,28 eur
(krajéirstvo, kadernictvo, Opravovane a pod.)
Mesaéné zalohove platby za sluzby Spojené s najmom nebytovych priestorov sa uréuju
nasledovne:
- elektricks energia 84,59 eur
- vykurovanie 160,65 eur
- vodné a stodné 20,26 eur
- upratovanie 4,35 eur
Spolu

Néjomca si upratovanie prenajatych priestorov, okrem spoloénych priestorov, a odvogz odpadu
riesi na vlastné naklady.

24. ﬁhrady za nijom a

sluzby s nim spojené
splitkach vo vy3ke 416,25 eur/,

podla zmluvy gy
mesiac, slovom: ¥
- ( ndjomn

budi realizovar v mesaénych
tyristoSestn4st eur, dvadsafpsr centov,
€=146,40 eur/mesiac za

sielat’ na &islo wgty: 7000126967/8180 ),
- (sluzby = 269,85 eur/mesiac zasielat’ na &islo gty 7000127003/8180 ).

mca mesacne vopred najneskdr do dvoch tyZzdiiov po obdrsani
faktiry prevodnym prikazom na ucet KUZP v Presove vedeny $tatnoy pokladnicou, &. gty
7000127003/8180.

2.6.



2.6. Prenajimatel’ do 30 dni od ukonéenia doby najmu na zéklade skuto¢ného odberu doru¢i ndjomcovi
koneéné zOctovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby. Po jeho obdrzani sa pripadné
pohl'adavky vysporiadaju do 30 dni.

2.7.Prenajimatel’ je opravneny Uc¢tovat ndjomcovi refundaciu alikvotnej Casti dane
z nehnutelnosti pripadajicu na uZivané priestory podla urCenia spravcu dane.

CL3
Prava a povinnosti

3.1. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na ich riadne uZivanie podl'a ucelu
zmluvy. Ndjomca uvedené kancelarie v danom stave do ndjmu prebera a zavizuje sa, Ze ich bude na
svoje naklady v takom stave udrZiavat’ poas celej doby trvania najmu a chranit’ ich pred poskodenim
alebo zniCenim.

3.2. Nijomca sa zavidzuje uzivat’ majetok, ktory je predmetom najmu len na ucely vykonu svojej
posobnosti, spdsobom uvedenym v tejto zmluve a v stilade s jeho ucelovym uréenim.

3.3. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za Gcelom kontroly
uZivania predmetu najmu. V pripade poSkodenia alebo znifenia predmetu najmu alebo jeho Casti je
najomca povinny vykonat’ prisluiné opatrenia a tuto skuto€nost’ pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi.
3.4. Prenajimatel’ zbezpecnostnych dbévodov vyslovne zakazuje pouZivanie tepelnych
elektrospotrebi¢ov v nebytovych priestoroch (okrem rychlovarnej kanvice). V pripade zistenia
pouzivania, je to dévod na okamzité zrusenie tejto zmluvy.

3.5. Prenajimatel’ zabezpedi riadne plnenie dodavky sluzieb (kurenie, odber elektrickej energie, vody a
odvodu splaskov), ktoré sa bezne s najmom nebytovych priestorov poskytuju.

3.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na upravu cien sluzieb spojenych suZzivanim prenajatych
priestorov z dévodu zmien pravnych predpisov a vzhl'adom na inflaény vyvoj sluzieb. Zmenu cien
vtejto suvislosti je moZzné vykonat len formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma
zmluvnymi stranami.

3.7. Ak najom skon¢i, je ndjomca povinny vratit’ priestory v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na bezné uZzivanie a ¢asové opotrebenie.

3.8. Najomca nemdze dat’ prenajaty priestor do d’alSej vypozicky, najmu alebo podnajmu.

3.9. N4jomca nebude v priestoroch vykonavat Ziadne stavebné upravy bez pisomného sithlasu
prenajimatela. Bezné opravy si po dohode s prenajimatelom vykonava najomca sdm na vlastné
naklady.

3.10. Najomca zodpoveda za $kodu alebo nadmerné opotrebenie prenajatych priestorov spésobenych
prenajimatel’ovi, a to aj za $kodu spdsobent osobami, ktorym umoznil do priestorov pristup.

3.11. Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ uidrzbu objektu a zariadeni, ktoré s sucastou objektu. Nie
je povinny vykonavat’ udrzbu v prenajatych priestoroch, pokial’ tito Gdrzba nesuvisi s technologiou
celého objektu, pripadne nie je na nej zavisla.

3.12. Njjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma urobit’ prenajimatel’ a umoZnit' mu ich vykonanie, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

3.13. Najomca bude na vlastné naklady vykonavat’ v prenajatych priestoroch udrzbu, ktora nevyplyva
z povinnosti prenajimatela; napr. zamkov, elektrickych a sietovych vyvodov, osvetlenia, Zaluzii
a pod. Na poziadanie tito udrzbu moze vykonat’ prenajimatel’ na ndklady najomcu.

3.14. Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim alebo zneuZitim a je povinny
vykonavat’ opatrenia na zabranenie vzniku $kdd na majetku prenajimatel’a.

3.15. Najomca suhlasi s ulozenim nahradnych kIi€ov od prenajatych priestorov na sekretariate
Obvodného uradu Zivotného prostredia v Stropkove pre pripad Zivelnej udalosti, havarie na
technickych zariadeniach, pre pripad beznej uidrzby a pre potreby pracovnika spravy budovy. OUZP v
Stropkove zabrani zneuzitiu ndhradnych kl'G¢ov. Pri kazdej svojpomocnej vymene zamku odovzda
najomca jeden novy kIi¢ prenajimatel’ovi.



3.16. V pripadoch, ktoré nerie$i tito zmluva, sa najomca bude riadit pokynmi pracovnika
prenajimatel’a zodpovedného za spravu budovy.

3.17. O vrateni predmetu najmu ako aj vztahov, ktoré nie st osobitne upravené touto zmluvou, platia
prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

ClL4

4.1. T4to zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR. Stihlas MF SR sa
vyZaduje vzmysle ust. § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni

iel: Sro
ika Cisto: 1

neskorsich predpisov. BCHODN
4.2.Najom skoni: a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, LADER 8.1
c) vzmysle zakona & 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov. SiDLO
Po skoneni najmu je najomca povinny vrétit' priestor prenajimatelovi a to v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. zov ulice (
4.3. Ustanovenia zmluvy moZno menit' pisomnymi dodatkami, ktoré budu &islované a podpisané ; riadok
obidvoma stranami. Dodatky bud tvorit’ neoddelitelna stcast’ tejto zmluvy. vy bee:
P e peed . o . . 7oV 0DCE:
4.4, Pre vztahy, ktoré neriesi tato zmluva, platia prisluSné ustanovenia Obéianskeho zakonnika & 091 01
a prislusnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov. )
4.5. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuji, Ze si tito zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli, 0 3
neuzavreli ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak &oho ju podpisuji. [.1CO:
4.6. Zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, dve pre prenajimatela, dve pre najomcu, jeden pre v
potreby Ministerstva Zivotného prostredia SR, jedno vyhotovenie je uréené pre OUZP v Stropkove. ".DENZ
4.7. Touto zmluvou sa rui Dohoda o uZivani a o thrade prevadzkovych nakladov €. 1/2009/00857- .
004 zo dita 21.07.2009 uzavretd medzi SR — Krajskym tradom Zivotného prostredia v PreSove a spol. . PRAVD
STRADER s.r.0., Novy riadok 374/60, Stropkov.
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