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Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 2020/8589

(uzatvorena podla ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a podl'a ustanovenia § 261 ods.2 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Lipany

Sidlo: Krivianska 1, 082 71 Lipany

Statutirny organ: Ing. Vladimir Janoik, primétor mesta
1CO: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC:

IBAN:

Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.
BIC:

IBAN:

(d’alej uvadzany ako prenajimatel’)

Najomeca:

Obchodné meno: Cubovnianska nemocnica, n.o.

Sidlo: Obrancov mieru 3, 064 01 Stard Cuboviia

Statutirny organ: MUDr. Peter Bizovsky, MPH, riaditel

1CO: 37886851

(d’alej uvadzany ako ndjomca; prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako zmluvné strany, zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢. 20208589 d’alej v texte len zmluva)

Clinok 1
Predmet zmluvy a icel nijmu, doba nijmu

1. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za dohodnuté ndjomné na doCasné uZivanie
nebytové priestory s vymerou 172,21 m? vbudove, ktora sa nachddza v meste Lipany, na
Sabinovskej, je oznatena sipisnym ¢islom 596, orientatnym ¢islom 2, postavena je na pozemku
parcela registra C ¢islo 637/1 ako druh stavby: ind budova, popis stavby: Rehabilita¢né pracovisko
a podl'a udajov Okresného tradu Sabinov, katastralneho odboru je na liste vlastnictva ¢. 1375 ako
jej vyluény vlastnik evidované mesto Lipany (takto Specifikované prenajaté nebytové priestory

«d’alej v zmluve aj len nebytovy priestor, prendjom nebytového priestoru ako predmet zmluvy).

Specifikacia vymery nebytovych priestorov je uvedena v &lanku 2, bode 1. zmluvy.

2. Utelom najmu podla tejto zmluvy je vyuzivanie nebytového priestoru najomcom na zriadenie
a prevadzkovanie S$pecializovanej ambulancie v odbore fyziatrie, balneoldgie a lieCebnej
rehabilitacie a pracoviska spolo¢nych vySetrovacich zloziek v tomto odbore.

3. Tato zmluva sa uzatvara od 1.9.2020 na dobu neur¢itu.



Clanok 2
Dohoda o najomnom a platobné podmienky

1. Vyska thrady za uZivanie nebytovych priestorov je po dohode stran stanovena podla ¢lanku 4,
bodu 3, pism. g) pre lokalitu L., a bodu 4 Zasad najmu nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Lipany platnych od 1.1.2020 takto:

1.Vyika pevnej Casti najmu uréend sadzbami za 1m*:

Specifikacia NP Vymera NP v m’ Pevna sadzba najmu | Pevna sadzba najmu
za 1m> NPv € zaNP v€
terapia-masaziny 7,08 15,77 111,65
usek
objednavacia T.52 15,707 118,59
miestnost’
¢akdren 16,10 . 15,77 253,90
termoterapia 14,90 13,77 234,97
svetlolietba 9,81 15,77 154,70
WC pacienti 7,93 13.77 125,06
sklad 9,19 15,77 144,93
chodba 3,19 1807 50,31
chodba 4,55 13,77 T1.15
chodba 4,03 15,77 63,55
Satfia-zamestnanci 3,40 15,77 53,62
dennd miestnost’ 6,20 15,07 97,77
WC personal : 2.21 13,/ 34,85
lietebna telesna 16,64 15,77 262,41
vychova
WC zamestnanci 5,30 15,77 83,58
jednodiova 28,69 15,77 452 44
ambulancia
elektroterapia 29,60 15,77 466,79
Ro¢ny ndjom pevnej 172,21 2 715,75
Casti spolu J

Mesaén4 ihrada pevnej fasti ndjmu je 226,31 €.

2. Pohyblivd ¢ast’ najmu: je urena vyskou nakladov za poskytované sluzby v touto zmluvou
prenajatom nebytovom priestore na zriadenic a prevadzkovanie $pecializovanej ambulancie
v odbore fyziatrie, balneologie a lietebnej rehabiliticie a pracoviska spolo¢nych vysetrovacich
Zloziek v tomto odbore. Najomca plati mesatné preddavky za dodavku plynu, elektrickej energie,

. vodné a stoéné, zrazkovi vodu, upratovanie a iné sluzby spojené s poskytnutim najmu nebytového

priestoru. Preddavky st po ukongeni kalendarneho roka vyuctované prenajimatel'om.
Sposob prepoctu vyuétovania je nasledovny:

Uhradu za spotrebovani elektrickt energiu vo vlastnej prevadzke najomca plati podl'a
stavov na podruznom elekiromere s pripadnym rozpo¢itanim strat medzi hlavnym meraCom a
sictom podruznych meraov v budove. Na meranie spotreby energie v spolonych priestoroch
prispieva najomca alikvotnym podielom.

Uhradu za spotrebu vody ndjomca plati podl'a poctu stélych osdb v prevadzke. Pokial’ si najomca
namontuje podruzné merace na odber vody pristapi prenajimatel’ k vytétovaniu na zéklade stavov

na podruznom vodomere s rozpotitanim- strat medzi hlavnym meraom a sictom podruznych



meracov v budove.

Uhradu za dodany plyn a sluzby spojené s prevadzkou kotolne v budove najomca plati na
zadklade pomerovych meratov umiestnenych na radiatoroch v priestoroch uzivanych nijomcom
a alikvotnym podielom na spolo¢nych priestoroch.

Upratovanie spolo¢nych priestorov po dohode s ostatnymi nidjomcami v budove vykonava
prenajimatel. Uhrada za upratovanie spolo&nych nebytovych priestorov je sti¢astou pohyblivého
najmu.

Uhradu pevnej ¢asti najmu apohyblivej &asti najmu bude poskytovat najomca
prenajimatel'ovi v mesa¢nych intervaloch vzdy do 15. dnia v kalenddarnom mesiaci, za ktory sa
uhradza ndjomné. Podrobnosti k spésobu thrady pevnej a pohyblivej ¢asti ndjmu — vyska Ghrad,
lehota splatnosti Ghrad najomného a podrobnosti k spésobu ich thrady st uvedené v oznameni
o vyske uhrad najomného.

Uhrady najomného je potrebné realizovat’ v&as a v plnej vyske (vyska ndgjomného celkovo je
si¢tom pevného najmu a pohyblivého najmu) bezhotovostnym prevodom na jeden zuétov
prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002,
BIC:KOMASK2X alebo VUB Banka, as., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572, BIC:
SUBASKBX. Pri bezhotovostnych thraddch ndjomného je potrebné uviest' &islo zmluvy ako
variabilny symbol (VS): 20208589.

Uhradu najomného je moZné realizovat’ aj v hotovosti - thradou do pokladne Mestského
uradu Lipany, ktord sa nachadza v budove na Namesti sv. Martina 718/39 (prizemie budovy).
Pokladiia mézZe prijat’ finan¢né prostriedky v hotovosti do vysky 300 €.

Clinok 3
Zmluvné podmienky

1. Prenajimatel diom 1.9:2020 prenechava ndjomcovi na dodasné uZivanie na zriadenie
a prevadzkovanie Specializovanej ambulancie v odbore fyziatrie, balneologie a lieGebne;j
rehabilitacie a pracoviska spoloénych vySetrovacich zlozZiek vtomto odbore nebytovy priestor
s vymerou 172,21 m* v stave spdsobilom na touto zmluvou dohodnuté uZivanie a na Gc¢el najmu
dohodnuty touto zmluvou.

2. Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ustanovenim § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov, Ze najomca je povinny zabezpecit' tlohy ochrany pred
poZiarmi v prenajatom nebytovom priestore. Ulohy ochrany pred poZiarmi v spolo¢nych
priestoroch zabezpe¢i prenajimatel. Ndjomca sa zaviizuje podl'a platnej legislativy upravujiicej
ochranu pred poZiarmi vybavit nebytovy priestor hasiacimi pristrojmi a zodpoveda za dodrZiavanie
ustanoveni zékona o ochrane pred poziarmi a d’al3ej platnej legislativy v tejto oblasti v prenajatom
nebytovom priestore.

3. Zavaznym poruSenim ndjomnej zmluvy je neuhradenie splatného nijomného v plnej vyske
a v€as, uzivanie nebytového priestoru na iny ucel, ako je uvedeny v ustanoveni v &lanku 1, bode 2.
zmluvy, prenechanie nebytového priestoru ¢o i len v &asti inej pravnickej, &i fyzickej osobe.

4. Ndjomca si nebytovy priestor prezrel a preberda ho bez vyhrad v stave v akom stoji a lezi pri
podpise tejto zmluvy. V pripade potreby stavebnych a inych uprav nebytového priestoru sa nijomea
zavézuje poziadat’ o pisomny sthlas prenajimatel’a. Tieto Gpravy sa ndjomca zavizuje realizovat’ na
svoje naklady a nebezpecenstvo, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa zavizuju
za ucelom realizicie pripadnych potrebnych tprav nebytového priestoru poskytnut’ si vzéjomnu
sucinnost’ tak, aby doslo k naplneniu tcelu tejto zmluvy. Realizované upravy nebytového priestoru
realizované najomcom so sthlasom prenajimatel’a zostanu vlastnictvom ndjomcu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny uviest’ nebytovy priestor do
pévodného stavu s vynimkou, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

V pripade spornosti vysky zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré na svoje
naklady a nebezpecenstvo realizoval najomca, sa tato vyska uréi na zaklade znaleckého posudku



a naklady na znalecky posudok bude znasat’ najomcea.

5. Zhodnotenie nebytového priestoru najomcom nezaklada najomcovi pravo na trvanie najmu na
urdité obdobie aneobmedzuje prenajimatela v stlade so zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy
ukonéit ngjom tohto nebytového priestoru. Realizécia Gprav nebytového priestoru a investovanie do
nebytového priestoru najomcom nezaklada najomcovi predkupné pravo ani v pripade, ak by sa
v budticnosti prenajimatel rozhodol tento nebytovy priestor predat, pripadne iné zvyhodnenie
najomecu v pripade ukontenia najmu a podania opitovnej yiadosti o najom tohto nebytového

priestoru najomcom.

Clinok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a:

a) Prenajimatel je povinny odovzdat, ngjomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami. Pisomny protokol bude obsahovaf opis stavu predmetu zmluvy, vratane
pripadnych zdvad a terminu ich odstranenia prenajimatel'om a stav energii. Prenajimatel je povinny
potas trvania najmu zabezpetit najomcovi neruéené uzivanie predmetu zmluvy a umoZnit’ mu do
neho nepretrZity pristup.

b) Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat' budovu, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné naklady zabezpetovat jej opravy a adrzbu. Drobné
opravy abeznu 4dr7bu nebytového priestoru, je povinny na vlastné naklady zabezpefovat
najomca.

¢) Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpetit a udrziavat’ v platnosti pocas celej doby
trvania zmluvy majetkove poistenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor. Hnutel'né veci
v nebytovom priestore si poisti ndgjomcea na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neuéini, prenajimatel
nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomcu.

d) Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytového priestoru len po predchadzajﬁcej dohode
s nagjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstupit
do nebytového priestoru na nevyhnutne potrebny cas aj bez dohody s najomeom, je véak povinny
tato skuto&nost’ bez zbyto&ného odkladu oznamit’ najomcovi.

¢) Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu o planovanych stavebnych, resp. inych pracach,
Kktoré mozu ovplyvnit vyuZivanie nebytového priestoru nijomcom a to aspon mesiac pred ich
planovanym zacatim.

f) Prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uZivanie predmetu zmluvy
obmedzovala alebo smemoziiovala. Prenajimatel sa zavizuje zdrzat akéhokol'vek konania, ktoré by
poas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemoziovalo uzivanie nebytového priestoru najomcom.
g) Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpetit dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych predpisov
v oblasti poZiarnej ochrany v spolo¢nych priestoroch budovy. 7a dodrziavanie legislativy v oblasti
poziarnej ochrany v nebytovom priestore prenajatom touto zmluvou zodpovedd najomca.

2. Prava a povinnosti najomeu:

a) Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor v silade s dohodnutym ugelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je povinny na
vlastné naklady a nebezpecenstvo odstranit vietky skody na nebytovom priestore, ktoré vznikli
jeho zavinenim, alebo zavinenim 0sob, ktoré sa s jeho vedomim zdrziavali v nebytovom priestore.
b) Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a udrzby
nebytového priestoru, ktoré ma zabezpe€it prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie vietkych
potrebnych prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykona,
najomea je opravneny ich vykonat’ sam alebo zabezpetit' ich vykonanie na naklady prenajimatela.
¢) Njomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho tast do uzivania inej osobe.



d) Nédjomca je povinny po ukon&eni najmu odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi upratany
a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ prenajimatel’ovi vSetky klice,
ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu zmluvy.

¢) Najomca sa zaviizuje zabezpetit' pre nebytovy priestor dostatoény podet odpadovych nadob.

3. Zmluvné strany sa zavdzuju navzajom sa informovat' o zmene udajov o zmluvnych stranich,
ktoré si uvedené v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy o zmluvnych stranach a taktiez o inych
udajoch, ktoré by mohli mat’ vplyv na plnenie podfa tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju
oznamovat' si skuto¢nosti stivisiace s plnenim ustanoveni tejto zmluvy predovsetkym pisomne —
doru¢enim pisomnych ozndmeni na adresu sidla zmluvnej strany uvedeni v ustanoveni tejto
zmluvy o zmluvnych stranich. Zmena tidajov zmluvnej strany sa povazuje za oznamenu druhej
zmluvne;j strane, len ¢o jej bola preukazatelne dorucena.

Clinok 5
Ukoncenie nijmu

1. Najom zanika po vzajomnej dohode zmluvnych strin ku ktorémukol'vek diiu.

2. Odstlipenim od zmluvy prenajimatel'om v pripadoch, ak ndgjomea neuhradi splatné najomné véas
alebo v plnej vyske.

3. Vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ne
plynit’ prvym ditom kalendérneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede.

4. V pripade ak ndjomca neuhradi nijomné po lehote splatnosti ani v dodato¢nej lehote, ktor mu
prenajimatel’ na jeho thradu méZe poskytnit alebo ak najomca umoZni uZivanie nebytového
priestoru inym osobam, ma prenajimatel’ pravo ukongit ndjom tak, Ze dorué¢i ndjomcovi pisomné
oznamenie o odstipeni od zmluvy a ukondeni ndjmu a v lehote 10 dni od dorudenia tohto
oznamenia ndjomca odovzda nebytové priestory prenajimatelovi. Teda ucinky odstupenia od
zmluvy nastant 10. defl po doru€eni pisomného odstupenia od zmluvy.

Najneskor v tento deni je ndjomca povinny odovzdat vypratané nebytové priestory, ktoré su
predmetom tejto zmluvy prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal do najmu s prihliadnutim na
beZné opotrebovanie.

V pripade, Ze prenajimatel’ zisti poskodenie prenajatych priestorov, najomca sa zavizuje uhradit
prenajimatel'ovi vzniknutt $kodu uvedenim do pdvodného stavu na vlastné néaklady alebo uhradit
sumu vzniknutej $kody vy¢&islenu prenajimatelom.

Clanok 6
U€innost’ zmluvy a zdvereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
GCinnost” 1.9.2020 v sulade s ustanovenim § 47aods. 2 zikona & 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéaci4m a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

2.V pripadoch, ktoré tato zmluva neriesi, zmluvné strany budu vec riesit’ podl'a ustanoveni platnych
préavnych noriem, ktoré sii im obsahom alebo tgelom najblizsie.

3. Kazdd zmena a doplnenie tejto zmluvy bude uzatvorena vo forme pisomnych dodatkov, ktoré
budu vzostupne ¢islované.

4. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju
dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani



za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buditcnosti zistilo, Ze niektoré
z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nevykonatelné alebo neucinné platnost,
vykonatel'nost’ a G¢innost” ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takéto neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojim ucelom najbliz§ie neplatnému,
nevykonatenému alebo net¢innému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vél'u oboch zmluvnych
stran obsiahnutu v tejto zmluve.

6. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch (4) vyhotoveniach. Prenajimatel’ dostane dve (2) vyhotovenia
a dve (2) vyhotovenia zmluvy dostane najomca.

V Lipanoch diia V Lipanoch dia

Prenajimatel”: Néjomca:

Mesto Lipany LCubovnianska nemocnica, n.o.
--0-0---000-000:00-0’ ----- '. ...... ’uu-u.n..-....n ...............u‘ ..... Lo : .................
Ing. Vladimir Janosik MUDr. Peter Bizovsky, MPH

primator mesta riaditel’



