NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*) medzi:

Prenajimatel’:

Obchodny nazov: Obec Jakubov

Sidlo: Hlavna ulica 191/70, 900 63 Jakubov
Statutarny zéastupca: Mgr. Peter Gajdar, starosta obce
ICO: 00304816

DIC: 2020643625

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK30 5600 0000 0032 0382 7001

(d’alej aj ako ,, prenajimatel’™)

Najomca:

Obchodny nazov: vladina s.r.o.

Statutarny zastupca: Vladimira Redenkovicova, konatel’ spolocnosti
Sidlo: Husi rinek 415/30, 900 63 Jakubov

ICO: 51226251

IC DPH: SK2120651830

(d’alej aj ako ,, najomca)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti , ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Malacky, katastralnym odborom, na liste
vlastnictva €. 650, pre okres Malacky, obec Jakubov , katastralne uzemie Jakubov, a
to:

o Nebytového priestoru v suteréne kultirneho domu, nachadzajuceho sa na
Jakubovskom namesti 407/1 v Jakubove (d’alej len ,,stavba‘*), postavené¢ho na
pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢. 70/5, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, vymera 732 m? (d’alej len ,,nebytovy priestor alebo ,,predmet
najmu”).

2. Prendjom nebytového priestoru bol schvaleny uznesenim 20/2024 zo dia 26.3.2024
OZ obce Jakubov v sulade s § 9aa zédkona €. 138/1991 o majetku obci a v zmysle §13
ods. 6 pism. e) Zéasad hospodarenia s majetkom obce Jakubov v platnom zneni.

Clanok IT
Opis stavu nebytového priestoru, prisluSenstva a vybavenia nebytového priestoru

1. Predmet najmu pozostava z 2 miestnosti, vstupnej chodby a socidlneho zariadenia.
Podlahova plocha nebytového priestoru je 1. miestnost’ (reStaurdcia) 50,12 m?, 2.
miestnost’ (bar a kuchyfa) 16,85 m?, socidlne zariadenie 6,82 m? a vstupna chodba
3,59 m?spolu celkom 77,38 m?.



N =

Clanok III
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi predmet najmu do do¢asné¢ho
uzivania podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. N4jomca sa zavézuje platit’
prenajimatel’ovi za to najomné.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ po¢nic ditom 1. aprila 2024.
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uzivania predmet najmu spolu s jeho
zariadenim, ktorého zoznam je uvedeny v protokole o odovzdani predmetu ndjmu
(d’alej len ,,protokol*).

Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a takto prebera
predmet ndjmu do uzivania.

Clanok IV

Rozsah uzivania

Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ na podnikanie, poskytovanie reStauracnych
sluzieb. Najomca mdze nebytovy priestor uzivat’ na iny ako dohodnuty ucel len s
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu alebo jeho Casti uzivacie pravo
tretej osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok V

Doba nijmu, zacatie a skoncenie najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neurcitu.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol. V protokole,
ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy, bude zaroven zachyteny stav meracov
energii.
N4jom nebytového priestoru zanika:

a. pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

b. vypoved'ou nijomcu alebo prenajimatel’a v zmysle prislusnych ustanoveni

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,

c. zénikom predmetu najmu.
Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa najom v zmysle
tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je a zaina plynut’
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved dorucena.
Najomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia pisomného odstiipenia od najomne;j
zmluvy druhej zmluvne;j strane.
V pripade skonCenia najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatelom odsthlasenymi zmenami alebo
upravami a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deii trvania najmu
v stlade so zmluvou.
O odovzdani predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav
predmetu najmu ku diu prevzatia a stav meracov energii.



Clanok VI

Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

Za najom predmetu ndjmu sa ndjomca zavazuje platit’ prenajimatel'ovi najomné vo
vySke 300,00 Eur za kazdy mesiac (dalej len ,,najomné*). Pri platbe bankovym
prevodom najomca bude uvadzat’ VS 613052.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a ndjomca to berie na vedomie, ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vysku najomného jedenkrat ro¢ne o vysSku miery
ro¢nej inflacie, zverejnenej Statistickym uradom SR za uplynuly rok. Zvysenie
najomného oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, pricom najomca je povinny
platit’ takto zvySené ndjomné od prvého dna mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bude n&jomcovi doruc¢ené pisomné ozndmenie zmeny vysky ndjomného.

V ngjomnom nie st zahrnuté tthrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
(d’alej len ,,pIlnenia‘). Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi preddavok za
plnenia vo vySke 100,00 € za kazdy mesiac. Pri platbe bankovy prevodom bude
najomca uvadzat’ VS 40701.

Plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu su plnenia poskytnuté za ucelom jeho
riadneho uzivania, a to najma elektrickej energie a plynu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢né vyska uhrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu sa zuctuje so zaplatenymi preddavkami najneskér do jedného mesiaca
po obdrzani ro¢ného vyuctovania od jednotlivych dodavatel'skych subjektov.
Nasledne na zaklade skutocnej spotreby plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu
predlozi prenajimatel’ ndjomcovi pisomné vyuctovanie preddavkov v lehote do 30 dni
odo dna, kedy bude rocné vyuctovanie doru¢ené prenajimatelovi.

Na zéklade tohto vytc¢tovania ndjomca doplati prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok
do 14 dni odo dna predlozenia vyuc¢tovania ndjomcovi.

Dal3ie sluzby ako odber vody, odvoz komunalneho odpadu a poplatok za kanalizacia
sa najomca zavizuje uhradzat’ na zaklade platnych nariadeni obce Jakubov.

Néjomca je opravneny zriadit’ v predmete ndjmu pripojenie na internet, najomca tak
urobi vo svojom mene a na vlastné naklady. Podpisom tejto zmluvy prenajimatel’ dava
najomcovi so zriadenim prislusnej sluzby sthlas.

Clanok VII
Platobné podmienky

Najomnik sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné podla ¢lanku VI., ods. 1. tejto
zmluvy na bankovy cet prenajimatel’a v lehote splatnosti do 15. dia kalendarneho
mesiaca, za ktory sa najjomné plati.

Uhrady preddavkov za plnenia poskytované s uZzivanim predmetu ndjmu podla

¢lanku V1., ods. 2. tejto zmluvy najomca plati spolu s ndgjomnym za prislusny
kalendarny mesiac.

V pripade akychkol'vek hotovostnych tthrad zo strany najomcu tieto buda uhradené do
pokladne Obecného tradu v Jakubove.



Clanok VIII

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca ma pravo uzivat’ predmet ndjmu, pricom je povinny uzivat’ ho riadne, Setrne
a v stlade s jeho ur€enim. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby
nedoslo k obmedzeniu vykonu prav inych vlastnikov.

Néjomca je opravneny vykondvat zmeny na predmete ndjmu len so suhlasom
prenajimatel’a. Ak najomca vykond zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela, je
povinny po skonceni ndjmu uviest’ vec na svoje naklady do povodného stavu.
Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy predmetu najmu a
hradit’ naklady spojené s beznou drzbou predmetu najmu.

Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné ndklady zavady a poskodenia, ktoré sposobil
na predmete najmu sam alebo ti, ktori ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Ak tak ndjomca neurobi, prenajimatel’ méa pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu
vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolu predmetu najmu vo
vopred oznamenom ¢ase. Prenajimatel’ ma pravo kontroly predmetu nédjmu . Kontroly
predmetu najmu moze prenajimatel’ vykonavat’ len v pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby, inak len v pripade ak odovodnene hrozi vznik skody (najma
havarijny stav) a stihlas ndjomcu nemohol objektivne ziskat’. Prenajimatel’ ma
neobmedzené pravo vstupu do predmetu najmu aj bez pritomnosti ndjomcu po
skonceni najomného vzt'ahu.

V celkom prenajatom priestore je zakaz fajcenia

Clanok IX
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sa s ndjomcom sa dohodli, Ze ndjomca na vlastné naklady z rekonStruuje
socidlne zariadenie. Po predlozeni relevantnych dokladov (faktiry, doklady o thrade a
iné¢) obecného zastupitel'stvu, obecné zastupitel'stvo stanovi vysku nakladov na
rekonstrukciu socialneho zariadenia a tato suma bude odpocitana najomcovi z
najomného.

Prenajimatel’ sa s najjomcom dohodli, Ze ndjomca pre svojich zamestnancov bude
vyuzivat’ socidlne zariadenie a Satne kultirneho domu.

Clanok X

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzavretd a nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami a uc¢innost’ nasledujuci deni po zverejneni v Centralnom registri
zmlav.

Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych obidve zmluvné strany
obdrzia po jednom vyhotoveni.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit’ len pisomne, vo
forme dodatkov k tejto zmluve.



4. Préava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmé zakonom €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

5. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je Ziadnym spdsobom
obmedzena a su plne spdsobili k pravnym tkonom.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne,
urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych
podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuju.

V Jakubove, dna 28.3.2024

Prenajimatel”: Najomca:

Mgr. Peter Gajdar Vladimira Redenkovicova
starosta obce konatel’ spolo¢nosti
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