" sislo zmluvy: 24/094

NAJOMNA ZMLUVA

o nijme nebytového priestoru, uzatvorena podl’a zikona ¢.116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zikona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zikonnika

CLI
Zmluvné strany
1. Prenajimatel>  Nitriansky samospravny kraj v zastdpeni
| KRAJSKYM OSVETOVYM STREDISKOM V NITRE

sidlo: Fatranska 3, 949 01 Nitra
zastipeny: Mgr. Danielou Gundovou, riaditel’kou
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0031 1206
1CO: , 36102709
DIC: 2021431984

(dalej v texte uvadzany ako prenajimatel’)

2. Najomea: Nitrianska organizicia cestovného ruchu
Sidlo: Stefinikova 60, 950 06 Nitra
Zastupeny: Andrej Berkes, predseda predstavenstva
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK71 7500 0000 0040 1564 9679
1CO: 42209005
DIC: 2023456402
Zriadeny: Zakladatelskd zmluva o zaloZeni oblastnej organizécie cestovného

ruchu ,Nitrianska organizécia cestovného ruchu” uzatvorena podla
§ 14 zékona & 91/2010 Z. z. o podpore cestovného ruchu v zneni
neskorsich predpisov

LI
Predmet a el ndjmu

Prenajimatel’ ako sprdvca majetku Nitrianskeho samospravneho kraja prenajima ndjomcovi
gast nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v budove stpisné ¢. 917 na parcele €. 973/3
katasirdlne Gzemie Chrenova na Fatranskej ul. &. 3., L. poschodie, kanceliria &. 22 o rozlohe
25 m2. Budova je zapisand na LV 1024, vedena Okresnym tradom Nitra, katastralny odbor.

Ugelom najmu je uXivanie nebytovych priestorov na kancelérske G&ely.

CL 1
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu urditi poénic diiom 01, 05. 2024 do 30.4.2025.



CL1v
Vyika najomného, splatnost’ a spdsob platenia

Uhrada za u¥ivanie priestorov opisanych v bode II. tejto zmluvy bola stanovend dohodou
zmluvnych stran vo vyske 100,- €/m? roéne, ktord predstavuje isté ndjomné bez d’alfich
nakladov spojenych s uZivanim a prevadzkovanim nebytovych priestorov.

najomné rocne celkom 2.500,00 €
najomné $tvri'rodne 625,00 €
najomné za maj, jin 2024 208,33 €

Néjomné je splatné §tvrt’roéne vopred na nasledujuci §tvrt'rok. Najomea bude ngjomne
uhradzat na zaklade faktury v lehote splatnosti 30 dnf odo dfia jej dorudenia najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ vy$ku ndjomneho je prenajimatel’ opravneny upravit' o mieru
inflacie jednostranne, pisomnym oznamenim najomcovi tak, Ze celkovd vySka ndjomného
dohodnutd pri podpise tejto zmluvy sa prendsobi koeficientom inflacie, ktort zverejni
Statisticky Grad SR za predchadzajici kalendarny rok a nasledne sa vyska ndjomného
zaokrahli na celé eura nahor.

V pripade, Ye n4jomca neubradi dhradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatefovi
od prvého diia omedkania Grok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3 nariadenia vlady SR
& 87/1995 7. z. v zneni neskorfich predpisov, ktory je vo vyske dvojnasobku diskontnej
sadzby urdenej Narodnou bankou Slovenska, plainej k prvému difu omeSkania s plnenim
petiazného dlhu.

) v
Uhrada za sluzby spojené s nijmom

Prevadzkové néklady spojené s ndjmom bude hradit ndjomea na zéklade skutotného erpania
po predloZeni faktiry na zdklade zmliv, uzatvorenych s dodavatel'mi jednotlivych sluZieb
nasledovne:

Naklady za odber elekirickej energie budd vytétované rotne z celkovych ndkladov
na elektrickd energiu dodani do objektu v prepotte na néjomcom uZivani plochu a pocet
najomnikov, ktord tvor{ 25,00 m 2. Stastou vyG&tovania bude aj prepodet na klimatizalnu
jednotku, ktord sa nachadza v danom priestore.

Néklady na vykurovanie budl vyuctovane rodne z celkovych ndkladov vynaloZenych
na vykurovanie objektu v prepocte na ngjomeom wZivanu plochu, ktord tvori 25,00 m?,

Naklady na dodavku vody a stoéné budi vytagtované roéne z celkovych ndkladov za dodavku
vody v prepoéte na podet 0sob, ktoré maji priestor prenajaty — 2 osoby.

Néklady za odvoz a uloZenie odpadu budi vyuctované roéne podla pottu 0s6b a podla
dohodnutej doby najmu. ‘

Prenajimatel’ zabezpedi na vlastné néklady upratovacie sluzby v prenajatom priestore.
Najomea si mdZe urtit’ das plnenia sluZieb.

Rozsah sluZieb:

- vynaganie smet{ - denne

- umyvanie podlah a ndbytku - 2 x tyZdenne (v pripade potreby po dohode viac krat)
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#vanie okien, radidtorov - 2x rolne

CL VI
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory
v stave sposobilom na dohodnuty Géel uZivania.

Néjomcea zodpovedd za bezpedny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpeéné pracovné
prostredie.

Nijomea sa zavizuje zodpovedal’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavizuje sa pred zalatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Nijomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpetnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.

Néajomca sa zavézuje vykondvat’ na svoje néklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s beZnou Gdrzbou. Drobnymi opravami sa pre aéely
tejto zmluvy povaZuju opravy, kforych ndklady v jednotlivom pripade neprevy$uji sumu
50,-cur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov),

Néjomca nema voli prenajimatelovi nirok na ndhradu takto vynaloZenych nékladov. Ak sa
najomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnej 0drZby predmetu ndjmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ngjomcov na svoje naklady
a pozadovat’ od nich ndhradu tychto nékladov.

Néjomea je povinny odstrnit’ poruchy a poSkodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktorl s nim nebytovy priestor uzivaj(. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo
po predchidzajlicom upozorneni nijomcu poruchy apodkodenia odstranit’ a poZadovat
od néjomcu vhradu.

Najomeca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za ulelom
preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprav.

Néjomea nesmie vykondvat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukonéenie stavebnych uprav, ktoré

najomca vvkona s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi,
; -

Néjomca sa zavizuje udrziavat’ &istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

Pri skondeni ndjmu, je ndjomea povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenig, a ipravy vykonané so sthlasom prenajimatela.



C1. vII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomea je povinny :

»  yhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim,

»  platit’ dohodnuté ngjomné a thrady za sluzby,

» urivat predmet najmu v stlade s G¢elom urdenym v &l. IT tejto zmluvy,

»  bez zbytoéného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré zabezpeduje prenajimatel’, inak
najomea zodpoveda za $kody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti,

s odovzdat’ priestor po skondeni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie,

» v pripade havarie alebo potreby oprév v prenajatom priestore umoznit’ prenajimatelovi
pristup do prenajatého priestoru,

= pdjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do d'alSieho najmu alebo vypoZicky.

Prenajimatel’ je povinny:

« odovzdat nebytovy priestor ngjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udr¥iavat a zabezpetovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uvanim nebytového priestoru
spojene,

¢ prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej &kody vstupit’ do nebytového priestoru,
ktory je predmetom najmu za Gfelom vykonania opatren potrebnych na jej
zamedzenie alebo zmens3enie jej nasledkov,

e pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kIudov od uvedeného priestoru,
ktoré budu v obilke zapedatenej najomecom,

e prenajimatel je povinny po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zdvéznych
pravnych predpisov (ekonomickych, pravnych, cenovych) a VZN NSK zostladit
obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dnf odo diia ich G¢innosti.

Cl. VIII
Skondenie niajmu

Najom zanika:

1. vypovedou ktoroukofvek stranou bez udania dévodu, kde vypovedni lehota je
obojstranne 6 mesiacov, alebo

2. pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vypovedna lehota sa podita od prvého dita mesiaca nasledujliceho po dorucent vypovede.

CLIX
Zaveretné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat len pisomne na zéklade obojstranného stihlasu
jej utastnikov odislovanym dodatkom k tejto zmluve.

Zmluva nadobudne platnost po udeleni sthlasu s jej uzavretim Statutarneho organu spraveu
majetku NSK, ktorym je Statutdr® KOS v Nitre a téinnost diiom nasledujicim po dni
uverejnenia.



zmluva je povinne zverejtiovanou zmluvou v zmysle §5a zdkona &. 211/2000 7. z.
iobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
sskorsich predpisov. Najomea stihlasi so zverejnenim tejto zmluvy na portali CRZ.

Ugastnici zmluvy vyhlasujii, %e tito zmluva vyjadruje ich slobodni a va¥nu v6lu, nebola
napisana v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom

potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 exemplaroch, z ktorych 2 st urfené pre prenajimatela,
2 pre najomcu.

V Nitre diia 02.04.2024

Za pre N
e
3402
............ Fosrensaarsarsaseereny
Megr. Daniela Gundoviy,
riaditeTka KOS predseda predstavenstva



