Reg. Cislo SBA: 76/2024/KGR

ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, v spojeni s ustanovenim § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky
z&konnik v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,, Zmluva*), medzi

Ndzov: Slovak Business Agency

Sidlo: KaradziCova 2, 811 09 Bratislava

ICO: 30 845 301

Statutdrny orgdn: Mgr. Martin Holdk, PhD., generdiny riaditel
Registracia: ZAujmové zdruzenie pravnickych osdb je registrované

Okresnym Uradom Bratislava, reg. €. OVVS/457/1997-Ta

(dalejlen ,Ndjomca")

a
Obchodné meno: Ndarodny holdingovy fond s.r. o.

Sidlo: KaradziCova 2, 811 09 Bratislava

ICO: 31384 943

Statutdrny orgdn: Mgr. Martin Holdk, PhD., konatel

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, Odd.: Sro, Vliozka

C.: 8028/B
(dalej len ,,Podndjomnik*)

(Ndjomca a Podndjomnik dalej spolu len ako ,,Zmluvné strany*)

l.
Uvodné ustanovenia

1. Ndjomca je na zdklade pisomnej Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v meste
Bratislava, registracné Cislo SBA: 26/2024/KGR zo dnia 19. 02. 2024 (dalej len ,Ndjomna
zmluva'), ktorej predmetom je ndjom nebytovych priestorov, uzavretej s prenagjimatelom,
obchodnou spolocnosfou Twin City Il a. s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava - mestskd
Cast Staré Mesto, ICO: 47 241 501 (dalej len ,,Prenajimatel), opravneny uzivat nebytové
priestory (kanceldrie) situované na 2. nadzemnom podlazi (1. poschodi)(dalej len
.Nebytové priestory") vrdatane prislusnych priestorov v zdielanom uzZivani (dalej len
~Spoloéné priestory) a parkovacich miest v krytych gardzovych priestoroch na
1. podzemnom podlazi (-1. poschodi) (dalej len ,Parkovacie miesta“), nachddzajice sa
v Bratislave, na KaradziCovej ulici, sUpisné &. 7773, zapisané na liste vlastnictva &. 9742,
k. U. Bratislava - Staré Mesto, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, Katastrdlnym
odborom a na pozemku, zapisanom na liste vliastnictva &. 9742, k. 0. Bratislava — Staré
Mesto, parc. &. 9095/3 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, Katastrdlnym odborom
(dalej len ,,Budova*).

2. Na zéklade Clanku 5 bod 5.6.1. Ndjomnej zmluvy a ustanovenia § 6 zakona &. 116/1990
Ib. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
+Lakon") je Ndjomca oprdvneny prenechat po vyslovhom a vopred udelenom pisomnom
sUhlase Prenajimatela Nebytové priestory a Parkovacie miesta alebo akiUkolvek ich cast
do podndjmu Podndjomnikovi. Suhlas Prenajimatela s podndjom bol dany dna
15. 04. 2024.
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Il
Predmet a Géel podndgjmu

Ndjomca prenechdva Podndjomnikovi do podndjmu:

a) cast Nebytovych priestorov nachddzajicich sa na 2. nadzemnom podlazi
(1. poschodi) Budovy, ato kanceldriu ¢. 02.N.88 o vymere 19,35 m2 a kanceldriu
C.02.N.87 o vymere 14,30 t. |. Cast Nebytovych priestorov o celkovej vymere 33,65 m2

b) cast Spolocnych priestorov o celkovej vymere 2,73 m2 nachddzajicich sa v Budove,

c) 3 (tri) Parkovacie miesta nachddzajice sa na 1. podzemnom podlazi (-1. poschodi)
Budovy

(dalejlen ,,Predmet podndjmu*).

Podndjomnik je oprdvneny uzivat aj dalsie Spolocné priestory, resp. iné spolocné priestory
Budovy, ktorych uzivanie je zo stavebného, technického, bezpe&nostného, a/alebo iného
hladiska nevyhnutne spojené s uzivanim Predmetu podndjmu, ato v nevyhnutnom
rozsahu. Ndjomca zabezpedi vstup do Budovy oprdvnenym osobdm Podndjomnika.

Podndjomnik sa Predmet podndjmu zavdézuje uzivat v sUlade s predmetom svojej Cinnosti
ako kanceldrske priestory a parkovacie miesta. Podndjomnik nie je oprdvneny robit Ziadne
z&sahy do Predmetu podndjmu bez predchdadzajuceho suhlasu Ndjomcu.

Na Podndjomnika sa primerane vzfahuju vietky obmedzenia a povinnosti N&djomcu
vyplyvajuce z Ndjomnej zmluvy. Podndjomnik je povinny dodrziavat aktudiny Prevddzkovy
poriadok Budovy, ktory vydd viastnik alebo sprévca Budovy.

Podndjomnik vyhlasuje, ze sa pred uzatvorenim Zmluvy obozndmil s Ndjomnou zmluvou,
ktord je zverejnend v Centrdlnom registri zmliv ako aq] s aktudinym Prevadzkovym
poriadkom, ktory mu Ndjomca poskytol pred podpisom tejto Zmluvy.

M.
Doba podndjmu

Podndjom sa uzatvéra na uréity €as, a to odo dna nadobudnutia U&innosti tejto Zmluvy
do 28. 02. 2025.

V.
Vyska podndjomného a poplatkov

Imluvné strany sa dohodli na nasledovnom podndjomnom za uZivanie Predmetu
podndjmu:
a) vo vyske 18,- Eur/m2/mesiac/Nebytové priestory, Co prestavuje sumu vo vyske 605,70

Eur/mesiac,

b) vo vyske 18 Eur/m2/mesiac/Spoloéné priestory, Co prestavuje sumu vo vyske 49,14
Eur/mesiac,

c) vo vyske 156,- Eur/mesiac/Parkovacie miesto, o predstavuje sumu vo vyske 468,-
Eur/mesiac

t.j. na podndjomnom za Predmet podndjmu spolu vo vyske 1 122,84 Eur/mesiac (slovom:
jedentisicstodvadsatdva eur a osemdesiatstyri centov) (dalejlen ,Podndjomné*).

Pausdine poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu podndjmu (dalejlen ,,Poplatky”)
budu predstavovat sumu vo vyske 877,16 Eur/mesiac (slovom: osemstosedemdesiatsedem
eur a Sestndst centov).

Podndjomné a Poplatky su splatné mesacne pozadu za prechddzajuci kalenddrny mesiac,

a to na z&klade faktiry vystavenej zo strany Ndjomcu s lehotou splatnosti 10 (desaf) dni
odo dna jej dorucenia Podndjomnikovi.
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Ndjomca a Podndjomnik sa dohodli, Ze vyska Podndjomného podla bodu 1. tohto ¢ldnku
Imluvy a vyska Poplatkov podla bodu 2. tohto ¢ldnku Zmluvy, sa mbze zmenif v pripade
Upravy vysky ndjomného a poplatkov za sluzby podla N&djomnej zmluvy, pricom o zmene
vysky Podndjomného a Poplatkov je Ndjomca povinny bezodkladne informovat
Podndjomnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial podndjom netrval cely mesiac, je Podndjomnik
povinny uhradit pomernu casf Podndjomného a Poplatkov.

V.
Skonéenie podndjmu

Podndjom mébze skoncit pred uplynutim casu podia ustanovenia cldnku lll. Zmluvy
pisomnou vypovedou, ato ktoroukolvek zmluvnou stranou bez uvedenia dévodu.
Podndjom sa skonci uplynutim vypovednej lehoty 1 (jedného) mesiaca, ktord zacina
plynUt od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorej bola doru¢end
vypoved.

Podndjom sa konci aj skoncenim ndjmu v zmysle Ndjomnej zmluvy, pokial skoncenie ndjmu
nastane pred 28. 02. 2025.

Podndjomnik je povinny vypratat Predmet podndjmu najneskdr v dent skoncenia
podndjmu.

VL.
Zavereéné ustanovenia

Prdva a povinnosti, ktoré nie sU upravené v tejto Zmluve, sa riadia ustanoveniami Zdkona,
zAkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatnymi
prdvnymi predpismi platnymi na Uzemi SR.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami. Zmiluva je
povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informdcidm v zneni neskorsich predpisov, ktord v zmysle ustanovenia

§ 47a ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
nadobuda Ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdinom registri zmlUv.

Ak sa niektord Cast tejto Zmluvy stane neplatnou, nespdsobuje tdto skutocnost neplatnou
celU Zmluvu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v takomto pripade vynaloZzia maximdline Usilie
na konvaliddciu neplatnej Casti Zmluvy.

Imluvné strany sa vyslovne dohodli na vysporiadani predchddzajucich vzdjomnych
vztahov tak, Ze na Upravu pravnych vztahov Zmluvnych strdn vrédtane Uhrady
Podndjomného a Poplatkov za obdobie faktického uzivania priestorov Podndjomnikom od
20. 02. 2024 do dna predchddzajucemu dnu nadobudnutia U€innosti Zmluvy, sa primerane
vztahuje tato Zmluva.

Akékolvek zmeny a doplnky Zmluvy je mozné vykonafiba po vzdjomnej dohode Zmluvnych
strdn pisomne vo forme ocislovaného dodatku k tejto Zmluve.

Zmluvné strany vyhlasujy, ze sU spdsobilé na préavne Ukony, so Zmluvou sa obozndmili, s jej
obsahom suUhlasia a na dékaz svojej slobodnej a vazinej vole pripdjaju svoje podpisy.
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7. Tato ZImluva je vyhotovend v 3 (troch) rovnopisoch vrozsahu 4 (Styroch) strdn, pricom
Ndjomca obdrZi 2 (dva) rovnopisy Zmluvy a Podndjomnik obdrzi 1 (jeden) rovnopis Zmluvy.

V Bratislave dRad .....ccoeevveveeeevieiennn,

Ndjomca:

Slovak Business Agency
Mgr. Martin Holdk, PhD.
generdiny riaditel

Podndjomnik:

Ndrodny holdingovy fond s.r. o.
Mgr. Martin Holdk, PhD.
konatel
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