Zmluva o ndjme nebvtovvch priestorov €. 1/2024

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (,,Zmluva®) je uzatvorena na ziklade zdkona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona C.
138 /1991 Z. z. o majetku obci o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni medzi:

C.p:0U-40-01/2024-A827

1. Prenajimatel’

nazov organizacie:

Obecny urad Dunajov

adresa: Dunajov 222, 023 02 Dunajov
zastiipeny: Jaroslav Brodek — starosta obce
ICO: 00314013

DIC: 2020553018

Bankové spojenie: Prima Banka

¢. u. IBAN:

2. Najomea

Obchodné meno:

SK32 5600 0000 0077 3554 6006

Zakladna umelecka $kola Krasno nad Kysucou

Zastipeny: Mgr. Alica Nadzamova -riaditel’ka
Sidlo: Krasno nad Kysucou ul. SNP 167
ICO: 37812092

DIC: 2021665624

CLT
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, kancelaria &.21 nachadzajiica sa na Obecnom turade
v Dunajove, so sipisnym ¢islom 222, zapisant na LV ¢. 352.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytovy priestor v nehnutelnosti
$pecifikovanej v bode 1, kanceldria €. 21, na druhom poschodi, vo vymere 17,6 m’?

3. Prenechanie predmetu najmu do dogasného uZivania ndjomcovi bolo schvilené Uznesenim
Obecného zastupitel'stva Obce Dunajov ¢.29 zo diia 10.04.2024.

LI
Ucel najmu

1. Najomca bude miestnost’ &. 21 uzivat' ako priestor na vyu¢ovanie spevu a hry na klavir.
Vyuéovanie bude prebiehat’ vzdy v piatok od 13,30 do 17,30 hod. podra prilozeného rozvrhu
vyucovania.

C1. 111
Nijomné a sluzby s nAjmom spojené
1. Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom priestorov vo vyske: 1,- EUR. za 1 rok.

2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné a uhrada za sluZby spojené s nijmom sa budu
fakturovat’ oslobodené od dane z pridanej hodnoty v zmysle ustanovenia § 38 ods. 3 zdkona o
DPH.

3 Nijomca berie na vedomie, e vykurovanie vo vykurovacom obdobi je realizované v
s vy
pracovnych ditoch. V ditoch pracovného vol'na a pocas sviatkov si priestory temperované.



CL1Iv
Doba ndjmu
N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu — od 15.4.2024 do 30.06.2026.

Platnost’ ndgjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o
obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obéianskeho zakonnika) sa nepouzije.

Najomny vzt'ah tiez zanikne:

a. pisomnou vypoved’ou prenajimatela podl'a § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo pisomnou

vypoved'ou ndjomcu podla § 9 ods. 3 zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

b. zinikom zmluvy bez d’alSieho pridvneho dkonu, a to diiom vyhlasenia konkurzu na
majetok ndgjomcu podla §23 ods. 1 zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

c. zanikom zmluvy bez d’alSieho konu, a to diiom kedy najomca vstipi v siilade s § 70 ods.
2 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d. zanikom predmetu najmu,
e. zanikom privnickej osoby, ak je njjomcom,

f. v pripade ak predmet najmu prestane byt dotasne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuZitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu
&innosti prenajimatel’a, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi
ako napr. rozhodnutim organov $tatnej moci a spravy SR, zmenou alebo narastom tloh
prenajimatel’a, vyZadujicich si rozsirenie predmetu Einnosti prenajimatela a pod.,

g. pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,
h. dohodou zmluvnych stran,

i. odstupenim od zmluvy, ak to umoziiuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli sa zmluva rusi s G¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstipeni od
zmluvy z dévodu zdvazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z najjomného vzt'ahu.
Zavazné poruenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznafené ako
z4va7né porulenie. Privne u&inky odstiipenia nastivaji dilom dorucenia pisomného
oznamenia o odstapeni druhej zmluvnej strane

Vypovedn4 lehota su dva (2) mesiace, pri¢om za€ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak nijomca predmet najmu neodovzda prenajimatelovi v defi skonéenia najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnti pokutu vo vyske 5,- EUR za kaZdy deti nesplnenia povinnosti. Okrem
zmluvnej pokuty je ndgjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu zodpovedajiicu dohodnute;
uhrade za prendjom, vratane uhrady za sluzby.

ClL.V
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nidjomcu
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
alebo dohovorené uZivanie, zabezpelovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od
odovzdania predmetu najmu najomcovi do vratenia predmetu nijmu prenajimatel'ovi nad ramec
obvyklého opotrebenia, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi spdsobeni Skodu za
nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo ind skodu, ktora tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedd stav
prenajimanych priestorov. Po ukondeni ndjmu je nijomca povinny vratit predmet najmu v
pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



10.

Néjomca sa zavizuje vyuZivat predmet ndjmu vyluéne na Gdel dohodnuty touto zmluvou a
neprenajat’ priestory inému njomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolotnosti a pod.
Poruenie tejto povinnosti sa povaiuje za zivainé porudenie zmluvy, v dosledku Eoho ma
prenajimatel’ préavo odstipit od zmluvy v zmysle &ldnku IV ods. 3 pfsm. i) tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje:

a. vykondvat beZni udrzbu predmetu nijmu a udrZiavat’ ho v riadnom stave a zabezpelit
sam a na vlastmé ndklady vietky opravy vyplyvajuce z beZnej opotrebovanosti a
prevadzkovej &innosti (primerane vyuXjlic ustanovenia o beZnej GdrZbe v zmysle
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia
Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov).

b. potrebu oprdv, ktoré presahuji rdmec beZnej udriby, neodkladne oznamovat’
prenajimatelovi, inak nijomca zodpoveda za $kodu, ktord nespinenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela
stavebné tipravy predmetu ndjmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zévazné porusenie
zmluvy, v ddsledku Soho m4 prenajimatel’ pravo odstiipit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3
pism. i) tejto zmluvy. Nijomca mbZe poZadovat’ thradu nikladov spojenych so zmenou na vecl
len v pripade, ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny sihlas so zmenou a sicasne sa
zaviazal uhradit’ tieto néklady.

Najomca sa zaviizuje umoZnit’ prenajimatefovi kontrolu vyuZivania predmetu nijmu a spristupnit
prenajimatelPovi prenajimané priestory za iielom vykonania preventivnych prehliadok. Ndjomca
sa silasne zaviizuje, Ze v &ase minimélne troch (3) mesiacov pred ukonéenim platnosti a
f&innosti zmluvy umoni vstup do predmetu nijmu zamestnancom prenajimatela a zaujemcom 0
odkipenie, resp. o iné vyuitie predmetu n4jmu (napr. nijom). PoruSenie tejto povinnosti sa
povaZuje za zivainé porusenie zmluvy, v désledku oho mA prenajimatel’ pravo odstipit’ od
zmluvy v zmysle &lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Nsjomca zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu, ktori sposobil na predmete ndjmu vlastnou
Zinnostou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou ginnostou nijomcu. Najomca nemé voti
prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom, kradeZou alebo
¥ivelnou udalostou. Ak z &innosti ndgjomcu ddjde k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost, prip.
sankcie uloZené prisluinymi organmi zn43a najomca sam.

V pripade, Ze predmet ndjmu v stvislosti s uZivanim ndjomcom vyZzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziamnej ochrany, bezpetnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpetit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné néklady a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete najmu zabezpedovat’ povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne zéviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sim na vlastné niklady a nebezpedie. Zarovein sa
zavizuje dodrZiavat pri uzivani prenajatych priestorov prisluiné hygienicke, bezpednostné,
poZiame a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za
vietky $kody, ktoré vznikni poruienim tejto povinnosti.

Ak zisti prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy nédjomcom alebo povinnosti
ulo¥enych najomcovi vieobecne zdviiznymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca neodstrani v
dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo&i ndgjomcovi zmluvni pokutu vo vyske:

a. 50 euro, ak v danom pripade dolo k porudeniu povinnosti ndjomcu, ktoré¢ ma podla
zmluvy povahu menej zdvazného porusenia zmluvy; menej zivaZné porulenie povinnosti
je také porusenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne oznagené ako zévazné porusenie,

b. 100 euro, ak v danom pripade do3lo k poruSeniu povinnosti nijomcu, ktoré ma podla
zmluvy povahu zdvazného poruSenia zmluvy; zavaZné poruSenie povinnosti je take
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznaené ako zivaZné poruSenie.



11. Zmluvni pokutu je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zévadny stav odstraneny v uréenej
lehote, alebo ak sa budi zdvady opakovat. Tymto nie je dotknuté prévo prenajimatel’a na nhradu
Zkody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

CL VI
Zaverefné ustanovenia
1. Zmluva je platna podpisom zmluvnych stran. Uéinnost’ nadobiida diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a ods.1 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v
tipinom zneni.

2.V otazkach, ktoré nie sii vyslovne zmluvne upravené, sa zmluvné strany budii riadit’ prisludnymi
ustanoveniami Obg&ianskeho zikonnika, zakona &.116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zikona & 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej
intitiicii a o zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni.

3. Zmluva je vyhotoveni v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jednu obdr#i prenajimatel’ a jednu
najomca.

4. Zmlyvné strany vyhlasujii, %e svoju vélu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, ur€ite a
zrozumitelne, s jej obsahom po preditani sihlasia a na znak sithlasu ju vlastnoru¢ne podpisuja.

V Dunajove, diia 12.4.2024

Prenajimatel i Néjomca
Jaroslav Brodek Alica Nadzamovvé,
starosta obce riaditelka ZUS



