Najomna zmluva ¢. 9/1259/2024
o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho
zakonnika a zakona 443/2010;

Zmluvné strany

Prenajimatel> Obec Vysoka nad Kysucou
v zastupeni starostom obce Mgr. Antonom Varechom
Sidlo: Ustredie &. 215, 023 55 Vysoka nad Kysucou
IBAN: SK03 7500 0000 0040 3062 5472
ICO: 00314340
DIC: 2020553326

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca : Meno a priezvisko: Jarmila Dodekova
N
R(
Tr

(d’alej len ndjomca)

CLI
Predmet nijmu

1. Predmetom n4jmu je 1 - izbovy byt €. 9 spolu s prisluSenstvom v bytovom dome ¢&. stp. 1259
nachadzajuci sa v kat. izemi Vysokd nad Kysucou, zapisany na LV ¢&. 1479 a postaveny na
parcele C-KN ¢&. 1475/2 a 1475/3 zastavané plochy anadvoria o vymere 734 m?, ktorého
vlastnikom je prenajimatel’ (d’alej len ,,predmet najmu).

2. 'V zmysle uznesenia OZ ¢. 2/2024-7 zo diia 05.04.2024 prenajimatel’ prenechava najomcovi do
ngjomného vztahu byt & 9 ovymere 34,57 m?, pozostivajici zmiestnosti uvedenych
v Evidenénom liste bytu aKalkulanom liste na vypofet uhrady za pouZivanie bytu
a nebytovych priestorov, ktory je sucast'ou ndgjomnej zmluvy.

3. Ngjomca predmetu najmu a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v spoloénej domacnosti, maji popri
prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat’ na obytné tdely.

5. Ak sa ndjomcovia za trvania manzelstva stali ndgjomcami predmetu najmu, vznikd spoloény
najom bytu manzelmi v zmysle § 703 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

CL1I
Trvanie a skoncenie najmu

1. Nijomny vztah na predmet ndjmu uvedeny v ¢l I tejto ndjomnej zmluvy vznikd dilom
12.04.2024 a uzatvéra sa na dobu urc¢iti do 11.04.2026 (na dobu 2 roky).
2. Ngomny vztah kon¢i uplynutim doby najmu.



. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy k predmetu ndjmu pri dodrzani
podmienok v ndjomnej zmluve. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenaj jimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
nijmu na predmete ndjmu. V pripade, Ze maju ndjomcovia zaujem o prediZenie najomného
vztahu, doru¢i na OcU vo Vysokej nad Kysucou pisomnu Ziadost o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

. Najomny vztah moZze tiez zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved’ou.

Vypovedna doba je trojmesaéna azalina plynut’ prvym difiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6Ze jednostranne vypovedat’ ndjom predmetu ndjmu z dévodov uvedenych v §
711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

. Néjomca je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a préace, ktorymi
sa predmet najmu uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

.V pripade neplatenia ndjomného minimélne 3 mesiace po sebe nasledujice v kalendarnom roku,
bude ndgjomna zmluva vypovedana bez vypovednej lehoty a ndjomca vyst'ahovany.

. Vypovedanim najmu bytu nevznika prenajimatel’ovi povinnost’ zabezpec€it’ ndhradné ubytovanie.

CL 11
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

. Néajomca sa zavizuje platit’ od 12.04.2024 prenajimatel’'ovi mesaéne ndjomné za predmet ndjmu
v zmysle Kalkulaéného listu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Vyska ngjomného bola schvalena OZ diia 05.04.2024 uznesenim OZ €. 2/2024-7.

. Najomca je povinny platit’ ndjomné mesa¢ne vZdy do 15-tého dia prisluSného mesiaca, a to
spraveovi bytu: Obec Vysoka nad Kysucou, Sekom alebo bankovym prevodom na tcet IBAN:
SK03 7500 0000 0040 3062 5472 (variabilny symbol — sup. ¢islo bytového domu a ¢islo bytu :
125909) alebo v hotovosti do pokladne OcU Vysoka nad Kysucou.

Ak n4jomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu do piatich dni po jej splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy deii omeSkania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na zmluvni pokutu 20 € za kazdi upomienku zasland
najomcovi doporudene. Prenajimatel ma pravo zaslat’ ndjomcovi upomienku v pripade ak
najomnik je 60 dni v omeSkani so splatnym ndjomnym a ostatnymi platbami stvisiacimi
suZ{ivanim predmetu ndjmu. Upomienku moZno posielat’ opakovane s lehotou medzi
upomienkami minimélne 20 dni. Prenajimatel zdévodu Uhrady zmluvnej pokuty za
upomienku vystavi ndjomcovi doklad samostatne.

Vcene najmu su zahrnuté: poplatky za vodné astoéné, dodavku elektrickej energie
v spoloénych priestoroch a dodavku tepla a teplej vody.

Vyuétovanie elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, dodavku tepla a vody v predmetu
najmu vykona prenajimatel’ do 31.5. nasledujticeho kalendarneho roka.

. Najneskdér v deti podpisania tejto zmluvy uhradi ndjomca v zmysle Zmluvy o poskytnuti
zébezpeky na tcet obce Eislo IBAN: SK08 7500 0000 0040 3062 6061 finan¢nu zébezpeku vo
vyske 6 - nasobku mesainého ngjomného uréeného Kalkulaénym listom. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo pouZit’ finanént zébezpeku na uhradu eventualnych $kod, ¢i inych zavizkov
voéi prenajimatelovi. Po skonéeni ndjmu sa nevycerpana zédbezpeka vrati ndjomcovi.
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CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpe€it' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel je povinny poistit’ bytovy dom a platit’ poistné nacas v potrebnej vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, skodu alebo kradez osobného vlastnictva najomcu.
Néjomeca je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel’ mé pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiestnené v bytovom dome, rozictovat’ Skodu ndjomcom predmetov ndjmu podla vlastného
uvazenia.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty cel a nie je opravneny ho d’alej
prenajat’.

Néajomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domécnosti si povinné uzivat’ predmet najmu,
spolo€né priestory a zariadenia domu a dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe&ujtice
ostatnym najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim predmetu
najmu a su spdsobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti alebo
jeho navstevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté
Skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel’ opravneny vykonat’ opravu
na ndklady nijomcu.

N4jomeca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek iné stavebné upravy, rekonstrukéné prace, resp.
modernizaciu predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady.

Prenajimatel’ ddva vyslovny zdkaz upevriovania akychkol'vek predmetov na vonkajsie zébradlia
a vonkajSie steny budovy.

Prenajimatel’ zakazuje vrtanie otvorov adier do keramickych dlazieb a obkladov v kdpelni
avkuchyni. Vrtanie dier do vnutornych stien je na vlastni zodpovednost. V pripade
posSkodenia inStaléacii pod omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadovy kanal, a pod.) je takéto
poskodenie potrebné bezodkladne nahlasit na OcU Vysoka nad Kysucou. Obec nasledne
zabezpe€i odborni opravu poskodeného vedenia na finanéné naklady ndjomcu, ktory spdsobil
poskodenie.

Néajomca je zodpovedny za pripadné odpojenie elektriny z dévodu neplatenia za dodavku
elektriny a zavdzuje sa uhradit’ vSetky poplatky spojené s opitovnym zapojenim meradiel
a spustenim do prevadzky.

Drobné opravy v predmete ngjmu suvisiace sjeho uzivanim andklady spojené s beZznou
udrzbou uhrddza najomca. Pojem drobnych oprav anakladov spojenych s beznou udrzbou
predmetu ndjmu upravuje osobitny predpis (§5-9 Nariadenia vlady ¢€.87/1995 Zb. z. a priloha
k tomuto nariadeniu).

Néajomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v predmete ndjmu, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoveda za zabezpecenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte
tak, aby nedoslo k pos§kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanaliz4cie.
Néjomca je povinny zabezpecovat’ Casté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z dévodu
minimalizacie nepriaznivych vplyvov vlhkosti.

Pri odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel’ovi, pripadne novému najomcovi musi byt predmet
najmu vymal'ovany bielou farbou.

Vchodové dvere do predmetu ndjmu musia zostat’ v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoze
su povazované za poZiarny uzaver (protipoziarne dvere).

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat’ Domovy poriadok pre bytovy dom 1259.
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V zmysle Zakona o dotaciadch na rozvoj byvania a o soc. byvani ¢. 443/2010 Z. z. §18 odst. 1 je
najomca a osoby tvoriace jeho domécnost’, povinny umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do predmetu ndjmu zamestnancom ministerstva,
prislusného uradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
predmetu ngjmu.

Kazda porucha vykurovania a doddvky vody musi byt vopred nahldsena na Obecny turad vo
Vysokej nad Kysucou a po odsuhlaseni obcou mdze byt vykonand oprava, resp. opravu
zabezpeli prenajimatel’.

Néajomca sa zavézuje po skonceni nadjmu uhradit’ pripadné skody na majetku prenajimatel’a, ¢i
iné finan¢né zavézky voci prenajimatel’ovi.

CLV
Zaverefné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

Sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu, Evidenény
list pre vypocet , Kalkulaény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a uhrady z plnenia, ktoré
suvisi s uzivanim predmetu najmu.

Pokial' nie je dohodnuté v tejto ndjomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj
pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika SR v platnom
zneni.

Téato ndjomnd zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel’ a jeden ndjomca.

Platnost’ a u¢innost’ nadobtida ndjomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali.

Osobné tdaje dotknutych oséb sa spractvaji v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych udajov a o voI'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zédkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane

osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vo Vysokej nad Kysucou dila 11. 04. 2024

Prenajimatel’:.‘.‘.......,...., ................................... <~z
(Obec Vysoka nad Kyéucou ‘
zast. starostom obce Mgr. Antgnom Varechom)

.
Jarmila Dodekova

\
\



Priloha ¢. 1
k Zmluve ¢. 9/1259/2024 o najme bytu

Evidenény list pre vypocet vysky najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu

I. Udaje o nijomcovi (-och)
Meno a priezvisko: Jarmila Dodekova

Détum narodenia:

I1. Udaje o byte: , .

Mesto: Vysokéd nad Kysucou Ulica: Ustredie Cislo orienta¢né: 1259
Cislo bytu: 9 Poschodie: I. nadzemné podlazie =~ Rozloha: 34,57 m?
Podet izieb: 1 Vykurovanie: lokalne (plynom) Kategéria: 1

III. Vymera bytu

Obytna plocha miestnosti: Plocha vedlajsich miestnosti:

1.izba 26,91  m? Kuchytia m*
2.izba - m* Chodba m*
3.1zba - m° Komora m*
Spolu: 26,91  m? Spolu: - m?

Ostatné miestnosti:

Kupeltia 3,23 mn?

wC 1,71 m?

Predsiet 2,72 m?

Spolu: 7,66 m?

Celkova podlahova plocha:

Bytu (bez pivnice): 34,57 n* Bytového domu: 734,00 im?

IV. Zoznam o0s6b Zijucich s najomcom(-cami) v spoloc¢nej domacnosti:
Najomeca obyva byt ¢. 9 sam.

V. Vyska najomného:

24,4477 € za 1 rok a 1 m?, resp. 2,0374 € za mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.

Roény ndjom za byt: 34,57 m* x 24,4477 €/m?/rok = 845,16 €/rok
Mesacny najom za byt: 34,57 m* x 2,0374 €/m*/mesiac= 70,43/mesiac

Celkova vyska ndjomného a sluzieb je uvedena v kalkula¢nom liste, ktory je sucast'ou Prilohy ¢. 1



Obec Vysoka nad Kysucou

Kalkulacny list zalohovych platieb za najom bytu
a sluzby spojené s uzivanim bytu v 14 bytovom
najomnom dome Vysoka nad Kysucou €. 1259

Najomca bytu: Jarmila Dodekova
Byt éislo: 9

Mesacna zalohova platba na najom:
Mesacny najom za byt: 34,57m2 x 2.0374 €/m2/mesiac (z toho 0,75 € tvorba BF)

Najomné za byt roéne: 845,16
Pocet mesiacov v roku: 12,00
Mesacna zalohova platba na najom bytu: 70,43

Mesacna zalohova platba za sluzby:

Dodavky elektrickej energie pre spolocne priestory,
dodavky studenej vody, dodavky teplej vody,

dodavky tepla

podla odhadu ¢&inia: 960,00
Pocet mesiacov v roku: 12,00
Mesacna zalohova platba na sluzby: 80,00
|Celkové odhadované mesacné naklady: | 150,43
Stanovena mesaéna zalohova platba celkom za najom a sluzby: 150,43

Mesaénu zalohovu platbi za najom a sluzby plati ndjomca pravidelne
do 15-tého dna prislusného mesiaca spravcovi bytu, a to postovou poukazkou,
prevodom na bankovy ucet ¢islo  IBAN: SKO03 7500 0000 0040 3062 5472
zriadeny v CSOB a. s., resp. do pokladne obecného uradu.

Variabilny symbol platby- ¢islo bytovky a bytu: 125909
Konstantny symbol platby: 0308
Vpracoval: Mgr. Simona Cudrakova

Dna: 11.4.2024 SRR

S4B~ Mgr. Anton Varecha |
starosta obce 8\

¥



Priloha ¢. 2
k Zmluve ¢. 9/1259/2024 o0 najme bytu

Protokol o prevzati
Odovzdavajuci: Obec Vysoka nad Kysucou — v zastiipeni Mgr. Simona Cudrakova
Preberajici: Jarmila Dodekova

Byt: Byt €. 9 na I. nadzemnom podlazi v 14-bytovom dome vo Vysokej nad Kysucou
Cast’ Ustredie ¢. 1259, 02355 Vysoka nad Kysucou

Elektrické vedenie: v stendch pod omietkou a v podlahe,
elektromerovy rozvadzac¢ je umiestneny na chodbe na I. podzemnom

podlaZzi
Kirenie: centralne
Vodovod: privod studenej a teplej vody, vodomery si umiestnené na chodbe pred

njjomnym bytom

Izba ¢. 1: okno: 4+ o

+ kuchyna povrch stien, nater: /& LA
podlaha: PLayRIUCH
pocet vypinalov: /
pocet zasuviek: /2 -
vykurovacie teleso: RADI1770L
kuchynska linka, umyvaci drez
vodovodna batéria 1ks

Kipelna: radiator, umyvadlo, vodovodné batéria, vana so sprchovacou vod. batériou,
pripojka na pracku, odpad
osvetlovacie telesd: gre7. O
pocet zasuviek: 2.
pocet vypinacov: 7
povrch stien: 932.7 D
podlaha: 5, A%B 7

WC: podlaha: 3P %3 A
povrch stien: B LLFD
pocet vypinaCov: 7

Chodba: podlaha: ‘«1)/,9%39 .
povrchstien:  p) &7 L7
pocet vypinacov: 7

Vodomer a3/ Vyrobné tislo:.. FC 304835 ...
Teplé voda: ... 50 937 ... m’ Q8 2% 5513

Studend voda: ... 43, 454 ... m’

Elektromer stav: ...........loeeeeeennee. kWh WREOBIIE BIRLOS o cosnvinansissiasramsensssanisran oo
merace tepla: q‘f&%/ng/z{fo .............



Odtlacok 'ﬁééié'ti&é’ﬁ%&&iﬁié’ﬁ%ﬁé}{ﬁié&a’é Podpis ngjomcu



Odovzdavajici:
Preberajuci:

Byt:

Najomca prevzal:

Priloha ¢. 3
k Zmluve ¢. 9/1259/2024 o najme bytu

Protokol o prevzati
Obec Vysoka nad Kysucou — v zastlipeni Mgr. Simona Cudrakova
Jarmila Dodekova

Byt €., 9 na I. nadzemnom podlazi v bytovom dome vo Vysokej nad Kysucou
¢ast’ Ustredie €. 1259, 02355 Vysoka nad Kysucou

KTice od bytu @O nie, KS covvrenns & e eeren
KTI'ace od vchodu @o nie, ks .. 1# / ........
KI'i&e od postovej schranky @9 nie, ks..... Ao
Kluce od skladovych priestorov ~ @nd nie, KS v B
Kla¢e od vodomerov 4o/ nie, ks ,4 ..............

Vo Vysokej nad Kysucou, diia ... 4% 04- 2024

A TOBERN
s
ui |
kJ.

Odtlagok pediatky a podpis prenajimatel’a Podpis najomecu





