Zmluva o najme nebytovvych priestorov ¢. 1/2024

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (,Zmluva®) je uzatvorena na zéklade zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢.
138 /1991 Z. z. o0 majetku obci o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni medzi:

C.p:0U-40-01/2024-AS27

1. Prenajimatel’

nazov organizacie:

Obecny tirad Dunajov

adresa: Dunajov 222, 023 02 Dunajov
zastipeny: Jaroslav Brodek — starosta obce
ICO: 00314013

DIC: 2020553018

Bankové spojenie: Prima Banka

¢. u. IBAN:

2. Niajomca

Obchodné meno:

SK32 5600 0000 0077 3554 6006

Zakladna umelecka Skola Krasno nad Kysucou

Zastupeny: Mgr. Alica Nadzamova -riaditel’ka
Sidlo: Krasno nad Kysucou ul. SNP 167
I1CO: 37812092

DIC: 2021665624

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, kancelaria ¢.21 nachadzajuca sa na Obecnom trade
v Dunajove, so sipisnym ¢islom 222, zapisanti na LV €. 352.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor v nehnutelnosti
Specifikovanej v bode 1, kancelaria ¢. 21, na druhom poschodi, vo vymere 17,6 m?

3. Prenechanie predmetu nagjmu do do€asného uzivania najomcovi bolo schvéalené Uznesenim
Obecného zastupitel'stva Obce Dunajov ¢.29 zo diia 10.04.2024.

CL 11
Ucel ndjmu

1. N4ijomca bude miestnost’ €. 21 uzivat ako priestor na vyuCovanie spevu a hry na klavir.
Vyuéovanie bude prebiehat’ vzdy v piatok od 13,30 do 17,30 hod. podla priloZeného rozvrhu
vyu€ovania.

CL 11
Najomné a sluzby s najmom spojené
1. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade za najom priestorov vo vyske: 1,- EUR. za 1 rok.

2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby spojené s najmom sa budu
fakturovat’ oslobodené od dane z pridanej hodnoty v zmysle ustanovenia § 38 ods. 3 zdkona o
DPH.

3 N4ajomca berie na vedomie, ze vykurovanie vo vykurovacom obdobi je realizované v
pracovnych diioch. V diioch pracovného volna a pocas sviatkov st priestory temperované.



CLIv
Doba niajmu
Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — od 15.4.2024 do 30.06.2026.

Platnost’ ndjomnej zmluvy kon&i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o
obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obgianskeho zdkonnika) sa nepouzije.

N4jomny vztah tiez zanikne:

a. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo pisomnou
vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

b. zanikom zmluvy bez dalSieho pravneho tkonu, a to diiom vyhldsenia konkurzu na
majetok najomcu podla §23 ods. 1 zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,

c. zanikom zmluvy bez d’alSieho tikonu, a to diilom kedy najomca vstiipi v stlade s § 70 ods.
2 zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d. zanikom predmetu najmu,
e. zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

f. v pripade ak predmet ndgjmu prestane byt doCasne nepotrebny, zmeni sa spdsob vyuzitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu
Cinnosti prenajimatela, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi
ako napr. rozhodnutim organov §tatnej moci a spravy SR, zmenou alebo narastom uloh
prenajimatela, vyZadujicich si roz$irenie predmetu ¢innosti prenajimatel’a a pod.,

g. pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dévodu,

h. dohodou zmluvnych stran,

i. odstipenim od zmluvy, ak to umoziiuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli sa zmluva rusi s u¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstipeni od
zmluvy z dévodu zdvazného poruSenia povinnosti vyplyvajicich z ndjomného vztahu.
Z4avazné porulenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako
z4vazné porusenie. Pravne GCinky odstipenia nastdvaju dilom doruCenia pisomného
oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane

Vypovedn4 lehota s dva (2) mesiace, pri¢om za€ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho
po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak ndjomca predmet ndjmu neodovzda prenajimatelovi v deil skoncenia ndjmu, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 5,- EUR za kazdy defi nesplnenia povinnosti. Okrem
zmluvnej pokuty je nidjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi sumu zodpovedajiicu dohodnutej
tihrade za prenajom, vratane thrady za sluzby.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nijomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
alebo dohovorené uZzivanie, zabezpefovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od
odovzdania predmetu ndjmu najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi nad ramec
obvyklého opotrebenia, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi spdsobeni Skodu za
nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo int $kodu, ktora tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedd stav
prenajimanych priestorov. Po ukongeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v
povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



10.

Najomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu vyluéne na Gcel dohodnuty touto zmluvou a
neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruzenia, tichej spoloCnosti a pod.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy, v dosledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje:

a. vykonavat’ bezni Gdrzbu predmetu nadjmu a udrziavat’ ho v riadnom stave a zabezpecit
sam a na vlastné naklady vSetky opravy vyplyvajuce z beznej opotrebovanosti a
prevadzkovej Cinnosti (primerane vyuzijuc ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov).

b. potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej udrzby, neodkladne oznamovat
prenajimatelovi, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
stavebné tipravy predmetu najmu. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porusenie
zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3
pism. i) tejto zmluvy. Ndjomca mdze pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou na veci
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a siasne sa
zaviazal uhradit’ tieto naklady.

N4jomca sa zavéizuje umoZnit’ prenajimatel’ovi kontrolu vyuzivania predmetu najmu a spristupnit’
prenajimatelovi prenajimané priestory za u¢elom vykonania preventivnych prehliadok. Najomca
sa sulasne zavizuje, Zze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukonCenim platnosti a
uéinnosti zmluvy umozni vstup do predmetu najmu zamestnancom prenajimatela a zdujemcom o
odkupenie, resp. o iné vyuzitie predmetu ndjmu (napr. ndjom). PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie zmluvy, v dosledku oho mé prenajimatel’ pravo odstipit’ od
zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Néajomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktoru spdsobil na predmete ndjmu vlastnou
¢innostou, alebo ak bola spésobend podnikatel'skou €innostou ndjomcu. Najomca nema voci
prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradeZou alebo
Zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti najomcu déjde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost’, prip.
sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi znaSa ndjomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v stvislosti s uZivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpeénostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete ndjmu zabezpeCovat’ povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpecie. Zaroven sa
zavizuje dodrZiavat' pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpeCnostné,
poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za
vsetky $kody, ktoré vznikni poruSenim tejto povinnosti.

Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni zmluvy ndjomcom alebo povinnosti
uloZenych nijomcovi v8eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré nijomca neodstrani v
dohodnutej lehote ani po predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, ma prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i nagjomcovi zmluvna pokutu vo vyske:

a. 50 euro, ak v danom pripade doSlo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma podla
zmluvy povahu menej zavazného porusenia zmluvy; menej zdvazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b. 100 euro, ak v danom pripade do$lo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma podla
zmluvy povahu zavazného poruSenia zmluvy; zavazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zdvazné porusenie.



11. Zmluvni pokutu je mozné uloZit opakovane, ak nebude zévadny stav odstraneny v urlenej
lehote, alebo ak sa budi zdvady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu
Skody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

CL VI
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluva je platnd podpisom zmluvnych stran. Uginnost’ nadobtida diiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a ods.1 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika v
uplnom zneni.

2. 'V otazkach, ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené, sa zmluvné strany budu riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika, zdkona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej
institdcii a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni.

3. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jednu obdrZi prenajimatel’ a jednu
najomeca.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoju v6lu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite a
zrozumitelne, s jej obsahom po pregitani stihlasia a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Dunajove, diia 12.4.2024

b 4 lg{,t}‘, 7
_,'/

‘\~4"~i/‘Prenaj imatel’ Najomca
Jaroslav Brodek Aliqa Nadzamova
starosta obce riaditel’ka ZUS




