Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 31/ON-2020

uzatvorena podla

zékona Narodnej rady SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zmluva*)

Prenajimatel’:
Spravca:

Sidlo:

V zastlpeni:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu pre najomné:

Cislo uétu pre prevadzkové naklady:

Kontaktna adresa:
(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

V zastpent:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zapisany v OR:

(d’alej len ,,najomca‘)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.

Zmluvné strany

Slovenska republika

Ministerstvo vnutra SR

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Ing. Robert Komjati-Nagy, riaditel’ Centra podpory
Presov na zaklade Plnomocenstva ¢. p. KM-OPS4-
2018/001604-167 zo dna 11.05.2018

00151866

2020571520

Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory PreSov
Starova 7, 080 01 Presov

Pol'nolesy Dubina, s.r.o.

Ruska Poruba 93, 094 08 Ruska Poruba

Ing. Stefan Drozd - konatel

36493422

SK2021817919

OTP Banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK93 5200 0000 0000 0772 4917

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 14916/P, Okresny sud
PreSov

uzatvaraju tato zmluvu v nasledujlicom zneni.

Clanok II.

Predmet a icel najmu

1. Slovenska republika je vlastnikom a Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky spravcom
budovy na ul. Kukorelliho ¢. 60 v Humennom, sup. ¢islo 2315, situovanej na pozemku parc.
¢. C-KN 3939/10, v k. u. Humenné, obec Humenné, okres Humenné, vedenej katastralnym
odborom Okresného tradu Humenné na liste vlastnictva €. 9216.



2. Predmetom najmu st docasne prebyto¢né nebytové priestory 0 celkovej podlahovej ploche
21,00 m?, ¢o predstavuje 0,88 % z celkovej podlahovej plochy budovy, ktora je 2387,26 m?2.
Ide 0 miestnost’ ¢. 216 0 vymere 21,00 m?, ktora sa nachadza na prvom poschodi budovy
uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu).

3. Podla § 3 ods. 4 zadkona Narodnej rady SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov bol rozhodnutim ¢. s.. CPPO-ON-2018/000670-012 zo dna
03.05.201118 vyhlaseny predmet najmu za docasne prebytocny.

4. Utelom najmu je vyuzivanie predmetu najmu na administrativnu &innost’ suvisiacu s
podnikanim.

Clanok I11.
VyS$ka, splatnost’ a sposob platenia najomného

1. Najomné nebytovych priestorov bolo na zdklade ponuky ndjomcu dohodnuté zmluvnymi
stranami vo vyske:

Prenajata plocha : 21,00m?  x 35,00 €/m?rok = 735,00 €
Ro¢né najomné spolu: 735,00 €

2. N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné v mesaénych platbach
vo vySke 61,25 € (slovom: Sest’desiatjeden eur, dvadsat’piat’ centov) bezhotovostnym
prevodom na ¢islo Gc¢tu pre ndjomné uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy s variabilnym symbolom
312020 vzdy najneskoér do 15. dia prislusného mesiaca. Uhradu ndjomného najomca
vykonava bez vyzvy prenajimatela, a to na zdklade tejto zmluvy, teda bez fakturdcie. Prvé
najomné bude uhradené v zavislosti od zaciatku doby najmu podl'a ¢l. VII. bod 1 tejto
zmluvy, a to v pomernej sume nagjomného.

3. Vpripade, ak zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
mesiaca, za ktory uz bolo ndjomné najomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskor
do 30 dni odo dna zaniku tejto zmluvy vratit’ na Gcet ndjomcu alikvotnt Cast” uhradeného
najomného za tento kalendarny mesiac.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Gpravy vysky najomného, teda bez potreby
vyhotovenia dodatku kzmluve, a to jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajuce rocnej miere inflicie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej
republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien v jeho oficidlne zverejnenych
dokumentoch. Pisomné oznamenie vyhotovené prenajimatel'om ohl'adom tGpravy dojednane;j
vySky ndjomného podla tohto bodu bude obsahovat udaje o percente zodpovedajiicom
roénej miere inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym
uradom Slovenskej republiky a vypocte upravenej sumy dojednanej vysky najomného.
Uprava vysky najomného je platna vzdy od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po vyhlaseni
ro¢nej miere inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky.

5. V pripade omeSkania s uhradou ndjomného je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si od
najomcu uroky z omeskania vo vyske urcenej podla § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.
z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit dohodnuté ro¢né najomné, teda bez
potreby vyhotovenia dodatku kzmluve, ak sa zvySi nijomné rovnakych alebo
porovnate'nych nehnutelnosti pocas trvania zmluvy, o ¢om bude ndjomcu pisomne
informovat’. Pisomné oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom zvySenia dojednane;j
vysky ndjomného podla tohto bodu bude obsahovat’ tidaje o vyske njjomného rovnakych
alebo porovnatelnych nehnutelnosti a vypocte upravenej vysky ndjomného. Ndjomca je



povinny uhradzat’ zvysené ndjomné od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po
doruceni pisomného ozndmenia o zvyseni najomného.

Clanok IV.
Uhrada prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, ze nadjomca bude uhradzat’ prenajimatel'ovi zalohové platby za
prevadzkové néklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu v nasledujucej vyske:

1. Teplo 567,00 €/rok
2. Elektricka energia 140,00 €/rok
3. Vodné a stoéné 96,00 €/rok
4. Vyvoz a likvidacia TKO 8,00 €/rok
5. Upratovanie spol. priestorov 59,00 €/rok

Spolu: 870,00 €/rok

. Naklady na teplo, elektrick( energiu su uréené podl'a podielu prenajatej plochy k celkovej
podlahovej ploche budovy a podla skuto¢nosti, ktoré ovplyvituju vySku prevadzkovych
nakladov (¢l. IV. ods. 5 a 6 tejto zmluvy). Naklady na vyvoz a likvidaciu TKO, vodné a
sto¢né su urcené podl'a poctu 0sob.

. Uhradu zalohovych platieb za prevadzkové naklady spojené S uzivanim predmetu najmu
vykonava najomca prenajimatelovi mesaéne V celkovej vyske 72,50 € (slovom:
sedemdesiatdva eur, pat’desiat centov) bezhotovostnym prevodom na c¢islo uctu pre
prevadzkové naklady uvedené v €l. I tejto zmluvy s variabilnym symbolom 312020 vzdy
do 15. dia prislusného mesiaca. Uhradu nékladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
njjomca vykonava bez vyzvy prenajimatela, ato na zaklade tejto zmluvy, teda bez
fakturacie. Prva uhrada bude uhradend v zavislosti od zaciatku doby n4jmu podla ¢l.
VII. bod 1 tejto zmluvy, a to v pomernej sume dohodnutych zalohovych platieb.

. Zéalohové platby za prevadzkové néklady podliehaji ro€nému zictovaniu prevadzkovych
nakladov. Rocné zuctovanie zalohovych platieb za prislusny kalendarny rok vykonava
prenajimatel’ nasledujuci kalendarny rok v lehote do 31. mdja, ato podla skutocnych
nakladov po obdfZani vyuctovanych faktir od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb, za ucelom
uhrady pripadne vzniknutého nedoplatku alebo preplatku. N4jomca sa zavdzuje uhradit
prenajimatel’ovi takto vzniknuty nedoplatok a prenajimatel’ sa zavidzuje vratit najomcovi
takto vzniknuty preplatok, ato na ziklade uctovného dokladu (faktiry/dobropisu)
vystaveného prenajimatel'om v lehote splatnosti 30 dni odo dna jeho vystavenia.

. Prenajimatel’ je opravneny na zaklade pisomného oznamenia jednostranne upravit’ (zvysit
alebo znizit) vysku zalohovych platieb v zavislosti od ich roéného zuctovania alebo po
zisteni skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ vysku prevadzkovych nakladov (zmena poctu
pracovnikov alebo klientov, instalacia elektrickych spotrebicov napr. klimatizacia atd’.).
Najomca je povinny uhrddzat’ zvySené zalohové platby za prevadzkové ndklady od prvého
dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomného oznamenia o ich zvySeni.

. Ngjomca je povinny do 5 pracovnych dni pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu kazdej
skutocnosti rozhodujucej pre urCenie vySky prevadzkovych nékladov (zmena poctu
pracovnikov alebo klientov, instalacia elektrickych spotrebi¢ov napr. klimatizacia, atd’.).

. V pripade omeskania s uhradou prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu
najmu, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si od najomcu Uroky z omesSkania vo vyske
uréenej vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi podla § 3 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov.



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou,
a to obvyklym sposobom za icelom vykonavania ¢innosti uvedenej v €. I1. tejto zmluvy tak,
aby nezhorSoval funkény stav predmetu najmu.

. N4jomca sa zavizuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku a Zivotného
prostredia. Pri poruSovani tohto zavdzku je najomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.
Najomca sa zavizuje zabezpeCit a dodrziavat vSetky bezpecnostné, protipoziarne
a hygienické predpisy stanovené v objekte a zabezpecit’ ochranu majetku pred poskodenim a
zni¢enim. V pripade Skody hroziacej na predmete ndjmu je ndjomca povinny zakrocit’ na jej
odvratenie, sposobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do najmu, podndjmu alebo vypozicky.
Ak najomca prenechal predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva
neplatna.

. Zmeny na predmete ndjmu moze nidjomca vykonat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
Néjomca mdze pozadovat uhradu ndkladov spojenych so zmenou predmetu najmu, len
V tom pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sicasne Sa
zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

. Najomca je povinny bezodkladne ana vlastné naklady odstranit’ vSetky poruchy
a poSkodenia, ktoré v predmete najmu spdsobi svojou ¢innost'ou, resp. ¢innost'ou osodb, ktoré
sa Vv predmete najmu zdrzuji z dévodu ¢innosti ndjomcu. Je tiez povinny bez zbyto¢ného
odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoZznit’
mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Néjomca sa zavdzuje na poZiadanie prenajimatel’a umoznit’ vstup poverenym zamestnancom
prenajimatel’a za ucelom kontroly uzivania predmetu najmu.

. Ngjomca je povinny uhraddzat nédklady spojené s obvyklou udrZzbou predmetu najmu
a drobné opravy, najma drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, zariadenia
a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

. N4jomca zabezpecuje na svoje ndklady poistenie vlastného majetku vneseného do predmetu
najmu.

. N4jomca je povinny uZivat predmet ndjmu tak, aby nerusil verejny poriadok a udrziavat
Cistotu a poriadok v predmete najmu.

Clinok VL.
Platnost’ a ucinnost’ zmluvy

. Zmluva nadobuda platnost’ podl'a § 13 ods. 9 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov udelenim sthlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky.

. Zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady SR. Tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle § 5a
zakona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Zverejnenie zmluvy zabezpeci
prenajimatel’, o com ndjomcu informuje.



Clanok VII.
Doba nijmu a ukoncenie najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na 5 rokov odo dia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

. Platnost’ zmluvy je mozné ukonlit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran alebo odstupenim od zmluvy.

. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona
¢. 116/1990 Zb. 0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov
v dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina plynat prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

. Ndgjomca moze pisomne vypovedat zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zékona ¢.

116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v

dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacina plynat prvym diom

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’ v pripade, ak

a) najomca poruSuje podstatné povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti sa bude povazovat’ porusenie
akychkol'vek povinnosti ustanovenych v tejto zmluve;

b) bude predmet najmu neodkladne potrebovat’ v stvislosti s vykonom predmetu svojej

¢innosti.
Odstipenim od zmluvy zmluva zanika diiom dorucenia oznamenia druhej zmluvnej strane.

Odstapenim od zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou

povinnosti ndjomcu uhradit’ prenajimatel’ovi najomné, a to az do dna odovzdania predmetu
nagjmu. Nijomca je povinny protokolarne odovzdat® predmet nijmu prenajimatelovi
bezodkladne, najneskor vSak do 7 kalendarnych dni odo dna dorucenia oznamenia

0 odstlpeni.

. Ak ngjom skonc¢i dohodou, vypoved'ou alebo uplynutim doby n4jmu, je ndjomca povinny
vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
a to najneskor v posledny den trvania najmu. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa
uskuto€ni protokolarne.

. V pripade, ak ndjomca napriek pisomnej vyzve neodovzdd predmet ndjmu v lehotich
uvedenych v bode 6. a 7., je:

a) prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 10,00 €
(slovom: desat’ eur nula centov) za kazdy aj zaCaty deit omeSkania; ndjomca je povinny
uhradit’ zmluvnll pokutu na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota
splatnosti faktary je 30 dni odo diia jej vystavenia,

b) prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu thradu vo vyske dohodnutého
najomného a prevadzkovych nékladov spojenych s uzivanim predmetu najmu, a to za
obdobie od skoncenia zmluvy az do odovzdania predmetu najmu. N4jomca je povinny
tuto thradu zaplatit’ na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti
30 dni odo dna jej vystavenia,

C) prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet najmu na naklady najomcu. Miesto, kde boli
vypratané veci uloZzené na naklady najomcu, je prenajimatel povinny bezodkladne
pisomne oznamit’ ndjomcovi.



Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Najomca je povinny bezodkladne ozndmit' prenajimatelovi vSetky zmeny o udajoch,
tykajucich sa jeho identifikacie v zmysle ¢l. 1. tejto zmluvy, t. j. zmeny sidla, bankového
spojenia a pod.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa povazuje za riadne doru¢ent kazda
postova alebo kuriérska zasielka zaslana na adresu pre dorucovanie, a to aj v pripade, ked’ si
dotknuta zmluvna strana ako adresat odmietne prevziat’ postovu alebo kuriérsku zésielku,
alebo uplynie lehota na jej odber na poste alebo u kuriéra. V takom pripade nastanu ucinky
dorucenia marnym uplynutim posledného diia odbernej lehoty.

3. Vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi prislusSnymi pravnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

4. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomne, vo forme
¢islovanych dodatkov a so stthlasom obidvoch zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, uzatvaraja
ju podla ich slobodnej vdle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre Ministerstvo
financii Slovenskej republiky, dva rovnopisy pre najomcu adva rovnopisy pre
prenajimatel’a.

V Presove, dna ............... V Humennom, dna ...............
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Robert Komjati-Nagy Ing. Stefan Drozd
riaditel’

Centra podpory Presov



