Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami (d'alej len ,Zmluva“):

Prenajimatel :

Nazov : Obec Risnovce

Sidlo : 951 21, Risnovce ¢. 259

1CO: 00 308 404

DIC: 2021102886

V zasttipeni : Mgr. Mario Machovec, starosta
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK03 5600 0000 0008 6884 3002
(d'alej v texte aj ako len ,Prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomca :

Obchodné meno : Zuzana Kani¢arova KADERNICTVO
Sidlo :

CL1L

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti vedenej na Okresnom udrade Nitra, Katastralnom
odbore, pre obec Risnovce, katastralne uzemie RiStiovce, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 1174 ako:

e Kultirny dom so supisnym cislom 259, na parcele registra ,C“ Cislo 81/44 (dalej vtexte len ako
,Nehnutel'nost“ v prisluSnom gramatickom tvare)

2. Prenajimatel’ prenechiava Najomcovi do uZivania nebytové priestory v casti Nehnutel'nosti, pozostavajuce z
Cakacej miestnosti, samotnej prevadzky, dennej miestnosti a hygienickych zariadenf{ s privodom teplej a studenej
vody o celkovej vymere 23 m?, (dalej len ,Predmet najmu” v prislusSnom gramatickom tvare), a tento Predmet
najmu berie Ndjomca do ndjmu a uzivania za podmienok nizsie uvedenych.

3. Predmet najmu je ohraniceny osami deliacich stien medzi Predmetom najmu a susediacimi priestormi, a osami
obvodovych stien.

4. Najomca prehlasuje, Ze pozna a bez vyhrad akceptuje priestorové usporiadanie Predmetu najmu.

CLIL
Uéel najmu

1. Najomca bude Predmet ndjmu vyuzivat vyhradne na tcely svojich podnikatel'skych ¢innosti, a to: prevadzkovania
kadernictva .

2. Najomca je povinny zaobstarat si vSetky, pre vykon jeho Cinnosti a podnikania potrebné povolenia na vlastné
naklady. V tejto suvislosti je Najomca zaroven povinny Predmet najmu uviest do stavu zodpovedajicemu vsetkym
uradne vyzadovanym poziadavkdm a splnit pritom vSetky s tymto suvisiace, prdvnymi predpismi vyzadované,
kritéria a v tomto stave Predmet ndjmu aj udrziavat. Uvedené sa vztahuje predovsSetkym na dodrziavanie
predpisov o ochrane pred poziarmi, predpisov tykajucich sa bezpectnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
ostatnych suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré je Najomca povinny dodrziavat aj v tom
pripade, ak su poziadavky/nalezitosti kladené na Prenajimatel’a, ale tykajui sa Predmetu najmu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny vykonat vSetky nevyhnutné stavebné tpravy vyzadované
pravnymi predpismi na Predmete najmu, ktoré st alebo budii nevyhnutné na prevadzkovanie ¢innosti Najomcu
vsilade sucelom najmu podla tejto zmluvy vyluéne na zaklade predchddzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a, a ak nie je v zmluve uvedené inak, tak na vlastné naklady.

CL 111
Doba najmu




. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu (d'alej len ,Doba najmu*), pricom najom zaé¢ina diiom 01.05.2024 (d’alej
len ,Za¢iatok najmu*) a kon¢i diia 30.04.2029 (d’alej len , Koniec najmu”) t.j. na dobu piatich rokov.

. Njjomca je povinny Predmet ndjmu protokolarne prevziat od Prenajimatel’a alebo nim splnomocnenej osoby
v lehote podla tohto ¢lanku. Ak Ndjomca v stanovenej lehote na odovzdanie/prevzatie Predmetu ndjmu tento
neprevezme, je Prenajimatel opravneny uplatnit si vSetky zmluvné prava takym spdsobom, ako keby sa
odovzdanie/prevzatie uskutocnilo.

. Najomca sa obozndmil s technickym stavom Predmetu najmu, obhliadkou na mieste samom a v tomto stave tento
berie do najmu bez vyhrad.

CL1V.

Odplata za najom a osobitné ustanovenia

Odplata za uzivanie Predmetu najmu (nijom)je zmluvnymi stranami dohodnutd ro¢nad splatka (za 12
kalendarnych mesiacov) vo vyske 27,60 EUR za 1 m?, tj. 634,80 EUR ( slovom : SeststotridsatStyri eur a 80
centov) rocne. Ndjomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a platby za sluzby spojené s
najmom v pravidelnych rovnomernych Stvrtrocnych splatkach nasledovne:

a) najomné je vo vyske 158,70EUR (slovom: stopédtdesiatosem eur a 70 centov)/Stvrtrocne
b) zalohové platby za dodavku elektrickej energie vo vyske 60,00 EUR (slovom: Sestdesiat eur)/stvrtrocne
Vyuctovanie skutocnej spotreby elektrickej energie sa uskuto¢ni po vytctovani dodavatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit ndjom vzdy Stvrtrocne a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy tucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, vidy do 15. diia v prvom mesiaci prislusného
kalendarneho mesiaca vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sucastou najmu nie su poplatky za plnenia a sluzby poskytované spolu s uzivanim
Predmetu najmu, a to spotreba vodné - sto¢né (d’alej aj len ,Rézie“).

Prenajimatel je opravneny vzdy po uplynuti prislusného kalendarneho roku jednostranne zvysit roéné najomné
(splatné stvrtrocne) uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ro¢na miera inflicie za predchadzajiici kalendarny rok podla Statistického
uradu SR presiahne 1 %, bude vyska nadjomného pre nasledujici kalendarny rok v rdmci doby najmu zvysena o
ozndmenu mieru inflacie, pokial' si prenajimatel’ pravo uplatni dalej uvedenym postupom. Ozndmenie
prenajimatel’a, ktorym si uplatni zvySenie ndjomného voci ndjomcovi, musi byt doru¢ené najomcovi najneskér do
30.06. prislusného kalendarneho roku vyluc¢ne za predosly kalendarny rok. Najjomné zvysSené o inflaciu podla
tohto bodu zmluvy bude najomcovi fakturované vzdy na obdobie 12-tich kalendarnych mesiacov, pocinajic
ndjomnym od 01.07 prislusného kalenddrneho roka, v ktorom si Prenajimatel uplatnil pravo na zvysSenie
najomného do 30.06. nasledujuceho kalendarneho roka.

CLv.
Néklady na sluzby spojené s nijmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek iné plnenia alebo sluzby (internet, televizia a iné), ktoré nie si uvedené
v ¢l. IV bod 4. tejto zmluvy, a ktoré Najomca vyuziva alebo ma zaujem vyuzivat, bude hradit N3jomca priamo
poskytovatelovi tohto plnenia alebo sluzby, Ndjomca je povinny riadne a vc¢as plnit svoje zavazKky vyplyvajice
z takto uzatvorenych zmluav a to tak, aby nedoslo zo strany dodavatel'a k preruseniu dodavky z dovodu neplnenia
zmluvnych zavazkov, v pripade, Ze si Ndjomca tito povinnost nesplni, je povinny uhradit Prenajimatel'ovi vSetky
naklady spojené s opatovnym obnovenim dodavky takéhoto plnenia alebo sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli a zavazuju vZdy po uplynuti prislusného kalendarneho roku uzatvorit dodatok k tejto
zmluve v Casti vysky najmu podla ¢l. IV bod 1 tejto zmluvy, pricom ndjom sa zvysi o sumu, o ktoru sa zvysili
naklady na jednotlivé plnenia alebo sluzby (Rézie) podla vyuctovania od prislusnych dodavatelov oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku. V pripade, ak Najomca neuzatvori dodatok k tejto zmluve, je povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1,- EUR za kazdy kalendarny deni omeskania so splnenim
svojho zavazku, az do uzatvorenia dodatku za prislusny kalendarny rok.

CL VL
Vseobecné platobné podmienky

V pripade omeskania Najomcu s akoukol'vek platbou alebo preddavkom v prospech Prenajimatel'a v zmysle tejto
zmluvy, je tento povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania az do splnenia zavazku a zmluvnud pokutu vo vyske 0.05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania az
do splnenia zavazku. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatel'a vo¢i Najomcovi z titulu uvedeného
omeskania, napriklad narok na nahradu skody.

Za den uskutoc¢nenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povazuje den, kedy bolo najomné pripisané na bankovy
ucet Prenajimatela.



10.

11.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za dodrziavanie
vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa
s jeho sthlasom v ¢ase nadjmu budd nachadzat v Predmete najmu a v Nehnutel'nosti, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v prenajatych priestoroch. Najomca tiez zodpoveda za realizaciu primeranych
opatreni na ochranu prenajatych priestorov pred vldmanim alebo kradeZou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel nezodpoveda Ziadnym sposobom za majetok Ndjomcu, nachadzajtci sa v Predmete najmu.

Nijomca bude udrziavat' a pripadne opravi, na svoje vlastné naklady, interiér Predmetu najmu, zariadenie
a vybavenie Predmetu najmu tak, aby bol v dobrom, prevadzkovatelnom a estetickom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. VacSie opravy, udrzbu a technicky servis, ktorych suma presahuje sumu 200,- EUR
vykondava Prenajimatel’ na vlastné naklady, iba ak tieto brania riadnemu uZivaniu Predmetu n3jmu. V pripade, ak
si ktordkol'vek strana nesplni povinnosti vztahujice sa na udrzbu a/alebo opravu Predmetu najmu, tak ako je to
Specifikované v tomto odseku, druha strana bude opravnend na vykonanie udrZzby a/alebo opravy Predmetu
najmu na svoje vlastné naklady. Strana, ktord porusila svoju povinnost bude povinna preplatit druhej strane
vSetky obvyklé a primerané naklady, ktoré tato strana vynalozila v suvislosti s vysSie uvedenymi pracami a to do
troch dni od pisomnej poziadavky na ich zaplatenie.

Néjomca je povinny zabezpecit tidrzbu a upratovanie Predmetu nadjmu na vlastné naklady a prijatie a vykonanie
vSetkych potrebnych opatreni tak, aby nedochadzalo k nadmernému znecisteniu Predmetu najmu vratane
exteriéru Nehnutel'nosti navstevnikmi jeho prevadzky, zaroven je povinny udrziavat Predmet najmu v Cistote
a poriadku, rovnako sa podielat na starostlivosti o okolie Nehnutel'nosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, je
povinny prevadzkovat svoju podnikatel'ski c¢innost tak, aby nedochaddzalo krusSeniu ostatnych uzivatelov
Nehnutelnosti.

Nijomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, udrzby a
technického servisu, ktoré ma vykonat Prenajimatel’, t. tych, ktoré presahuji ramec oprav podl'a bodu 2.

Prenajimatel bude udrziavat Nehnutel'nost v primeranom stave. Prenajimatel bude povinny zabezpecit opravy,
ktoré budu zahrnat vsetky vychody, vchody, chodby, verejné siete na dodavku médii a iné zariadenia, ktoré su
k dispozicii pre spolo¢né uzivanie. Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo udrzby je dosledkom
akéhokol'vek ilkkonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo tiprav zo strany Najomcu alebo jeho zamestnancov,
alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Ndjomcu, vyplyvajtcej z tejto zmluvy, tak Prenajimatel’ zabezpeci alebo
vykona takéto zdsahy na tarchu andklady Nijomcu a Nijomca je povinny uhradit Prenajimatelovi takto
vzniknuté a preukizané naklady, ktoré suvisia s takymto zdsahom. Ak vznik takychto zasahov je iba ¢iastotne
dosledkom (vyssie uvedeného) nesplnenia si zavazku zo strany Najomcu, Nijomca uhradi takéto zasahy len
pomerne. Prenajimatel je povinny zabezpecit Najomcovi neobmedzeny pristup do Predmetu najmu a umoznit
pristup do Predmetu ndjmu zdkaznikom Najomcu v ramci prevadzkovych hodin Ndjomcu.

Najomca sa zavadzuje reSpektovat prevadzkové pomery a podmienky v Nehnutel'nosti, neposSkodzovat majetok
Prenajimatela a steny v Predmete najmu, v Predmete ndjmu zabezpecit riadne uzatvaranie vodovodnych batérii,
okien, vypinanie elektrospotrebicov a svietidiel pri odchode z Predmetu ndjmu a Nehnutel'nosti.

Nijomca je opravneny v Predmete nijmu vykonat dodato¢né stavebné zmeny a upravy vylu¢ne na vlastné
naklady alen s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Hodnota takychto dodato¢nych tuprav ¢i
zmien v Predmete ndjmu nie je zapocitatel'na na odplatu za najom.

Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tizemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat latky,
postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustni podla prislusnych noriem platnych na tGzemi Slovenskej republiky. V pripade ak v suvislosti
s porusenim uvedenych predpisov konanim resp. nekonanim Najomcu bude Prenajimatel’'ovi prisluSnym organom
uloZena sankcia, pokuta alebo iné naroky, Najomca sa zavizuje uvedené nahradit Prenajimatel'ovi v plnej vyske.

Po skonceni najmu je Najomca povinny vratit nebytové priestory Prenajimatelovi v stave sposobilom na ich
dalsie uzivanie. V pripade, ak Ndjomca vykonal nejaké investicie alebo iné technické zhodnotenie Predmetu ndjmu
po dobu trvania najmu, ktoré ostavaju sti¢astou Predmetu najmu, nema po skonceni ndjomného vztahu pravo na
ich nahradu proti Prenajimatel'ovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu pisomne inak.

Nijomca je povinny uzivat Predmet n3jmu v silade stouto zmluvou, jej sucastami, prilohami, vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi (vratane STN) platnymi na Uzemi Slovenskej republiky a vSetkymi dal$imi
normami nizsej pravnej sily organov $tatnej moci a verejnej spravy, a tak, aby Ndjomca svojim uzivanim Predmetu
najmu nespdsoboval Prenajimatel’'ovi, pripade d’'als$im najomcom v nehnutel'nosti ani tretim osobam vznik $kody
ani hrozbu vzniku S$kody, neobmedzoval ich podnikanie v Nehnutelnosti a Setril a neposkodzoval Zivotné
prostredie.

Nijomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonavat pravidelni odbornd prehliadku Predmetu ndjmu
v priebehu trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode inych os6b, najma z dovodu
kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu ndjmu, zistenia spésobu uzivania Predmetu najmu, ako aj pripravy
a uskutocnovania potrebnych stavebnych uprav aoprav nehnutelnosti a Predmetu najmu a odstranovania
akejkol'vek Skody, havarie alebo inej prekazky. Mimo pracovnych hodin Prenajimatel vstiipi do Predmetu ndjmu
iba s povolenim Najomcu, ktoré mu nebude zo strany Najomcu neodévodnene odoprené. V pripade, ak hrozi vznik
Skody v dosledku nepredvidatelnej udalosti (napr. havérie, Zivelnej pohromy, a pod.), je Prenajimatel’ opravneny
vstipit do Predmetu ndjjmu v nepritomnosti Najomcu, aj bez stihlasu, av$ak takyto vstup musi byt bezodkladne
oznameny Najomcovi.



12. Najomca je opravneny umiestnit na Predmet ndjmu alebo Nehnutelnost reklamny prvok vylu¢ne len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela. Toto sa tyka aj umiestiiovania rekldam umiestilovanych do
okien, pripadne dveri sihlasom Prenajimatel'a. Toto sa tyka aj umiestiiovania reklam umiestiiovanych do okien,
pripadne dveri.

CL VIIL
Zodpovednost za Skodu

1. N3jomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za $kodu na Predmete najmu alebo zariadeni Nehnutelnosti, ktort spsobil
sadm, svojimi zamestnancami, poruSenim alebo zanedbanim svojich povinnosti podla tejto zmluvy alebo
prislusného zdkona. N4jomca sucasne zodpovedd aj za Skodu, ktord porusSenim alebo zanedbanim svojich
povinnosti spdsobil inym najomcom nachadzajicim sa v Nehnutel'nosti.

2. Prenajimatel zodpoveda Nijomcovi za Skodu, ktort spdsobil porusenim alebo zanedbanim svojich povinnosti
podla tejto zmluvy alebo prislusného zakona.

CL IX.

Skonéenie najmu

1. Najom mdze skoncit pisomnou dohodou tcastnikov, vypovedou bez udania dovodu alebo odstipenim.

2. Vypovednd lehota je dva (2) mesiace, tito zacina plynut od prvého dila mesiaca nasledujiceho po riadnom
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Po skonceni ndjmu je Ndjomca povinny odovzdat Prenajimatel'ovi Predmet najmu

4. V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny ,najneskor v dei nasledujici po dni zaniku nijmu, odovzdat
Predmet najmu Prenajimatel'ovi v riadnom stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu, vratane vsetkych
kIi¢ov, ¢i inych pristupovych zariadeni (magnetické karty, kddovacie zariadenia, a pod.), pokial v tejto zmluve nie
je uvedené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté inak. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu bude zmluvnymi
stranami vyhotoveny samostatny protokol.

5. Prenajimatel’ je opravneny po marnom uplynuti lehoty na odovzdanie Predmetu najmu zamedzit byvalému
Najomcovi a tretim osobam vstup do tychto priestorov. Prenajimatel’ umozni vstup byvalému Najomcovi do tychto
priestorov len v pritomnosti zastupcu Prenajimatela a vylu¢ne za ucelom vykonania tkonov smerujicich k
vyprataniu dotknutych priestorov (Predmetu najmu).

CLX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia zdkonom ¢islo 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na tzemi Slovenskej republiky, pokial
nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

2. Zmluva sa moZe menit adopliiat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi zmluvnymi
stranami.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné alebo netcinné, takato neplatnost’
alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo neucinnost’ d'alSich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajicej
Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju, bez
zbyto¢ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, jeden exemplar pre Prenajimatel’a a jeden exemplar pre Ndjomcu.

5.  Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak sdhlasu s jej obsahom ju podpisuju. Sicasne svojimi podpismi
potvrdzuju, Ze ich vol'a je slobodna a vadzna a Ze tito zmluvu nepodpisali v tiesni, ani za napadne nevyhodnych

podmienok.
Prenajimatel : Najomca :
V Risnovciach, dria 17.04.2024 V Risniovciach, dnia 17.04.2024
Obec Risnovce Zuzana Kanic¢arova

Mgr. Mario Machovec, starosta



