Zmluva o najme
¢.133/2024

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné Cislo: 00 321 796,
¢islo G¢tu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel)

a

Najomca: SCOOP s.r.o. sidlo: Sladkovicova 2, Zilina
identifikacné Cislo: 52 314 529 }
zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Zilina
v odd. Sro, vlozka ¢. 72117/L
v jeho mene konajuci: Juraj Repkovsky, konatel
(dalej tiez len ako ,najomca")

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika najomni zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gcel zmluvy

1. Prenajimatelje vylucnym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5740 zast. pl. a nadv. o vymere
1805 m?2 v kat. Uz. Zilina, ktord je zapisana na Okresnom urade Zilina, odbore katastralnom
na LV ¢. 1100.

2. Touto zmluvou na zéklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina ¢.9319/2024-
9858/2024-UHA-SVA zo dna 13.02.2024, prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania
¢ast pozemku podla ods. 1 tohto &ldnku o vymere 5 m2 (1,0 m x 5,0 m) na ulici Slddkovic¢ova
pred objektom ¢. 2 za uCelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tiez len ,predmet
najmu"“).

3. Terasa bude rozsirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,SCOOP - GELATERIA"“ a bude
zriadena v priamej vazbe na tuto prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu urcitd od 10.05.2024 do 10.09.2024

Clanok 3
Najomné

1. N&jomné za uzivanie predmetu najmu pre Ucely uvedené v Cl. I. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m?2/den t. J spolu 328,60 € (slovom tristodvadsatosem eur a sestdeSIat
centov). Podkladom pre urcenie vysky najmu je uznesenie Mestského zastupltelstva v Ziline

¢. 21/2021 zo dfa 25.02.2021. Ndjomca za zavézuje uhradit ndjomné v den UGdinnosti
zmluvy.

2. Variabilny symbol pri platbe ndjomného je Cislo tejto ndjomnej zmluvy (t. j. 1332024).

3. V pripade, ze ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ma pravo
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zarovef od ndjomcu pozadovat hradu zmluvnej



pokuty za kazdu zaslant vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dna dorucenia vyzvy na Uhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

NaJomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel v sdlade so VSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina & . 2/2021 o podmlenkach zrlavdovanla a umiestnovania
sezonnych vonkajsich obsluznych zarladem na Uzemi mesta Zilina v zneni VSeobecne
zavazneho nariadenia mesta Zilina ¢. 12/2021 (dalej len ,VZN") a v sulade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhodnutim Krajského pamiatkového Uradu
Zilina, ktoré tvoria prilohy tejto zmluvy a su Je] neoddelitelnou stc¢astou. Najomca je preto
povinny po cell dobu trvania najomného vztahu dodrziavat vsetky podmienky definované
v rozhodnuti Krajského pamiatkového uradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného riesenia
terasy a navrhu mobiliaru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zaklada pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

Najomca sa zavézuje prevadzkovat terasu v zmysle &l. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca sa zavézuje udrZiavat v okoli terasy distotu a poriadok a dodrzZiavat &l. 4 ods. 11
VZN €. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN ¢.8/2020 a VZN ¢.16/2018.

Ndjomca sa zavdzuje neumiestiiovat na terasu vylapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vycapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpecit zazemie terasy iba v interiéri existujlicej stalej prevadzky.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajlicim pisomnym suhlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete ndjmu na predmete ndjmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet ndjmu na vlastné naklady do povodného stavu. PoruSenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavézuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v rdmci vstupu do prevadzkarne a s
tym suvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuéacie objektu z iného dovodu.

Terasu je mozné prevadzkovat len v sllade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nudzovy stav, alebo vynimocny stav
vyhldseny v suvislosti s ochorenim COVID-19.

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania ndjomného vztahu, aj to aj bez
predchadzajiceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za Gcelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu na dohodnuty Gcel
a riadnym spdsobom definovanym najma/nie vsak vylucne v ¢l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukdzat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni najmu v zmysle ustanovenia ¢lanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomca porusi ustanovenia ¢lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8 a9 sa




najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1000 € za kazdé
jednotlivé poruSenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstUpenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dna porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnu pokutu.

Clanok 6
Ukoncenie najmu

Najom zalozeny touto zmluvou sa konci uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu méze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonci uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktord zacdina
plynut diiom doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet najmu na iny Gcel, ako je uvedeny v ¢l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spb6sobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi
znacna skoda
d) sa zacCne konkurzné alebo restrukturalizacné konanie v suvislosti s majetkom
najomcu

Odstupenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vzdy s riadne vymedzenym dévodom
odstupenia od zmluvy a dorucené najomcovi. Odstupenie od zmluvy nadobida Gcinky dfiom
nasledujdcim po dni doruc¢enia oznamenia o odstlpeni od tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavédzuje najneskér den nasledujici po skonéeni najmu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajlicom dojednanému spdsobu uzivania, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie, odstranit vSetky nadzemné dasti zariadeni na uchytenie slneénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit Casti dlazby na pévodné miesto, ktoré boli
docasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukonéeni ndjmu,
prenajimatel je opravneny a ndjomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
moZe vypratat predmet ndjmu aj sdm na naklady ndjomcu. Ndjomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sthlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

~

Clanok 7

v

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva sa méze menit len vzajomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobulida platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost diia
10.05.2024 v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu.

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporudene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiova UloZzna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane, preukdazatelne zamestnancom posty



vyznacend poznamka, ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZziju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novl adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne in( adresu urenu na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola vyhotovend v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V Ziling dia: voveeeeeeeeeeeeeeeeeeen V Ziline dia: cooeeeeeeeeiiiiiiiiee e
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Peter Fiabane Jurdj Repkovsky7

primator konatel
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Vas list znacky/zo dna Nasa znacka ) Vybavuie V Ziline diia
07.02.2024 9319/2024-9858/2024-UHA-SVA  Ing. arch. Eva Simunova 13.02.2024

VEC:
Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Dna 07.02.2024 nam bola doruend Vasa Ziadost o vyjadrenie ...k zriadeniu terasy k prevadzke SCOOP
GELATERIA“ na ulici Sladkovi¢ova €. 2 na ¢asti pozemku p. ¢. KN-C 5740 v k.4. Zilina na obdobie od 10. 5. 2024
do 10.9. 2024

K vy$sie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajsieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka SCOOP GELATERIA sa nachddza v MPR, na ulici Sladkovicova. Prendajom bude na ¢asti mestského
pozemku p. €. KN-C 5740 v k. u. Zilina pozdiZ prevadzky. Vymera prenajatého mestského pozemku bude:
1,0mx50m=5 m2

K Ziadosti bola priloZend dokumentécia, podfa ktorej prevadzkovatel planuje terasu zariadit.
Terasa sa bude skladat z 3 stolov, 6 miest na sedenie. PouZité materialy - kov, drevo.

Typ nabytku bol odsuhlaseny na zaklade fotodokumentdcie.

Na fasade objektu bola umiestnena markiza v Zltobielej farebnosti.

Pri dodrzani vyssie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajtcich zo VSeobecne zdvdazného nariadenia ¢. 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 a VZN &. 9/2023 o podmienkach umiestriovania, povolovania a prevadzkovania
sezénnych vonkajsich obsluinych zariadeni na Gzemi mesta Zilina, vo¢i zriadeniu terasy pozostavajlcej zo
stolov, stoli¢iek na Casti peSieho chodnika nemame namietky.

Upozoriujeme:

- vzmysle platného VZN, sa zakazuje mimo plochu terds umiestiiovat stoly, stolicky sudy...

- v zmysle manudlu reklamy MPR Zilina ako doplnku Zdsad pamiatkovej starostlivosti pre MPR Zilina plati
uplny zdkaz umiestfiovania samostatne stojacich reklamnych zariadeni - tzv ,, acka”!

Pokial bude terasa zriadend a prevddzkovana v rozpore so stanoviskom UHA (€1.11 bod 2 VZN 2/2021)
prevadzkovatel bude na zaklade €l. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.

é} r‘i /\ Mesto Zilina




vyjadrenie &. 9319/2024-9858/2024-UHA-SVA z 13.02.2024

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpecené tak, aby bola prifahld zéna chrénena pred neprimeranym
hlukom, infrazvukom a vibraciami. ReSpektovanie ¢asu nocéného pokoja a udrZiavanie Cistoty prilahlych
verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibrdciami je moZné poufZivat iba prisluchovi a
akustickG hudbu, t.j. hudbu uréend na pocudvanie, ktord neprekraduje povolené hodnoty vo vonkajSom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvysené mnoZstvo vyprodukovaného odpadu a navysit polet resp.
objem zbernych nadob komundineho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letnd sezénu 2024 v obdobi od 01.04. 2024 do 31.10.2024, vybavenie terasy treba
po skonceni sezdny bezodkladne odstranit.

So Ziadostou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prenajom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky Grad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S Uctou

Ing. aré‘h. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie

Mgr. Peter Fiabane, primdtor
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina —a/a

Priloha

Situdcia na podkiade snimky z KM
Pédorys s rozloZenim stolov
Nabytok

Strana2z4
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Cislo konania: KPUZA-2021/7395-2/26273/MAG
Vase Cislo: 101238/2021-0PMVO-FO
Vybavuje/kontakt: Ing. arch. M. Magova, 041/245821
Zilina, détum: 07.04.2021

neni neskorsich pred

’b. 0 spravnom konani \




ODOVODNENIE
Krajskému pamiatkovému tradu Zilina bola dfia 01.04.2021 dorucend Ziadost viastnika Mesto Zilina,

Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, zastiupeného primatorom Mgr. Petrom Fiabdne
nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi — parcely & KN-C 5740 a KN-C 5734/1, katastralne Gzemie Zilina
o vydanie rozhodnutia o zdmere Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi. Uvedené nehnutelnosti st
situované v Mestskej pamiatkovej rezervécii Zilina.

Navrhovany zamer UGpravy nehnutelnosti spoCiva v umiestneni vonkajSich sezénnych zariadeni. na
parceldch & KN-C 5740 a KN-C 5734/1, v k.G. Zilina v zmysle predloZenej Ziadosti, a tyka sa prevadzkarni
,SOOP GELATERIA“ a ,FOCUS BISTRO". Sezénne zariadenia budl pozostdvat zo stolov, stoliCiek
aslnecnikov abudld umiestnené priamo na teréne bez pouzitia pddii, kobercov, i inych pokryti
existujlcej dlazby. Zakreslenie konkrétneho situovania jednotlivych sezénnych zariadeni je prilohou
Ziadosti.

Navrhovany zamer uvedeny v Ziadosti sa tyka Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi, preto Krajsky
pamiatkovy urad Zilina rozhodoval podla § 32 ods. 7 pamiatkového zdkona, v ktorom je uvedené, 7e
»,V rozhodnuti podla odseku 5 krajsky pamiatkovy urad uvedie, ¢i navrhovany zdmer je z hladiska
" zdujmov chrdnenych tymto zdkonom pripustny a urci podmienky vykonania dprav nehnutelnosti
v pamiatkovom tzemi, najmd zdsady objemového Elenenia, vyskového usporiadania a architektonického
rieSenia exteriéru nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy drad zdroven urci, i tieto upravy mozno vykonat
iba na zdklade vyskumov a inej pripravnej dokumentdcie a projektovej dokumentdcie a uloZi viastnikovi
povinnost ozndmit mu vopred zaciatok upravy nehnutelnosti a predpokladany koniec dpravy

nehnutelnosti.”

V zmysle § 32 ods. § pamiatkového zdkona ,Pred zaCatim novej stavby alebo dpravy pozemku alebo
stavby, ktord nie je kultirnou pamiatkou (dalej len ,udprava nehnutelnosti®), ale sa nachddza
v pamiatkovom uzemi, je vlastnik takejto nehnutelnosti povinny vyZiadat si rozhodnutie krajského
pamiatkového uradu, a to predloZenim Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zdmere Upravy nehnutelnosti
v pamiatkovom dzemi. Ak viastnik zacne dpravu nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi bez prdvoplatného
rozhodnutia o zdmere upravy, krajsky pamiatkovy urad zacne sprdvne konanie vyddn/'m ozndmenia o
zacati upravy nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi, ktoré doruci vlastnikovi nehnutelnosti a vyzve ho, aby
price aZ? do vydania rozhodnutia ‘zastavil. Upravou nehnutelnosti nie je odstrdnenie stavby.
v pamiatkovom tzemd. V

Driom dorucenia podania bolo zalaté spravne konanie v silade s § 18 ods. 2 spravneho poriadku.
Krajsky pamiatkovy trad Zilina predlozené podanie preskimal a na zaklade dostupnych podkladov podla
§ 32 ods. 7 pamiatkového zdkona vo vyrokovej &asti rozhodnutia uviedol, ?e predlozeny zamer je
‘pripustny azdroveni urcil podmienky, za ktorych ho moino pripravovat' a vykondvat. Uvedené
podmienky boli sformulované na zaklade viacerych rokovani Krajského pamiatkového tradu Zilina,
Mesta Zilina a vlastnikov sezénnych zariadeni a st vsulade so zaujmami chranenymi pamiatkovym
zakonom. -

Navrhované vonkajSie sezonne zariadenia, ktoré boli Specifikované v Ziadosti a jej grafickej prilohe st
z pohladu ochrany a prezentacie pamiatkovych hodnét centrélnej éasti mestskej pamiatkovej rezervacie
vyhovujice a svojim estetickym a vytvarnym posobenim prispeju k obohateniu: prostredia Mestskej
pamiatkovej rezervacie Zilina.

Vzhladom na vy$Sie uvedené Krajsky pamiatkovy Grad Zilina rozhodol tak, ako znie vyrok tohto
rozhodnutia. Rozhodnutie je vydané z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym zdkonom aje
podkladom pre konanie podla zdkona €. 50/1976 Zb. o Gizemnom pldnovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie nenahradza vyjadrenia inych orgdnov Stdtnej sprdvy a Gzemnej samospravy.

2. strana rozhodnutia & KPUZA-2021/7395-2/26273/MAG



Vzmysle § 44a pamiatkového zdkona rozhodnutie vydané podla § 32 ods. 5 pamiatkového zikona po
uplynuti troch rokov odo dfia nadobudnutia jeho pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol

vykonany tkon, na ktory sa vztahuje.

POUCENIE v
Proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konanp’ v zneni neskorsich

predpisov je mozné podat odvolanie vlehote 15 dni od jeho dorucenia na spravnom organe, ktory
rozhodnutie vydal, tj. na Krajskom pamiatkovom urade Zilina, Maridnske ndm.. 19, 010 01 Zilina.
Odvolacim organom je Pamiatkovy trad Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave. Privoplatné
rozhodnutia orgdnov verejnej spravy si preskdmatelné sidom, ak acastnik konania pred ich
pravoplatnostou vyerpal vietky riadne opravné prostriedky. ’ .

doc. Ing. Milos Dud4s, CSc.
_riaditel ‘

Dorucuje sa ; i 2
Mesto Zilina, Ndmestie obeti komunizmu 1,011 31 Zilina, 10 00321796
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