Najomna zmluva &, 19375/2024/0M/24

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v zneni neskor3ich predpisov,
Vseobecne zavizného nariadenia mesta €. 9/2022 o pridelovani mestskych ndjomnych bytov v zneni
neskorSich predpisov, zékona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorich predpisov a stvisiacich platnych pravnych predpisov (dalej len ,,zmluva”) medzi:

¢l 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’; Mesto Levoda,
Zastiipené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, - primator mesta
So sidlom: Néamestie Majstra Pavla &. 4, 054 01 Levoca,
1CO: 00329 321,
DIC: 2020717754,
bankové spojenie: V3ieobecn4 Gverova banka a.s.
¢islo actu: 30037592/0200
IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592
SWIFT-BIC: SUBAASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
Najomca: Mariian Pollak
Narodena/y:
Rodné ¢islo :
Trvale bytom:

(d’alej len ,,ndgjomca*)

¢l 1L
PREDMET ZMLUVY

(D Predmetom tejto zmluvy je nijom bytu v Levogi, ktory prenajimatel’ prenechava néjomcovi na
docasné uzivanie za dohodnuté ndjomné.

2 Povodnd zmluva medzi prenajimatelom a nijomcom bola uzatvorend diia 26.04.2010 na
zéklade rozhodnutia Primatora mesta Levo¢a & 45/B/20 zo diia 13.04.2010. V shlade so
zékonom ¢&. 433/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a VSeobecne zédvazného nariadenia mesta Levota &. 9/2022 o pridelovani
mestskych ndjomnjych bytov v zneni neskorSich predpisov tymto nijomca a prenajimatel
uzatvaraji opakovan( nadjomni zmluvu za niZ8ie uvedenych podmienok.

&L 1L
PREDMET A ROZSAH NAJMU

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, bytového domu sap. ¢. 1417, postaveného
na pozemku parcela ¢. KN 1971/2, zastav. pl. a nadv. s vymerou 810 m?, k.u. Levoca.
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Predmetom ndjmu je 1 -izbovy byt & 21 v Levodi, nachadzajici sa v bytovom dome sup. &.
1417, na adrese Zeleznitny riadok & 23, na 4. poschodi, ktory prenajimatel prenechéva
najomcovi do uZivania na dobu ur¢iti za dohodnuté najomné.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji v byte s opravnenou fyzickou osobou maji popri prave uZivat’
byt aj prdvo uzivat’ spoloné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno
uzivat’ na iné u¢ely, ako na byvanie.

Osoby, ktoré Ziji v byte s opravnenou fyzickou osobou st:

Opréavnena fyzicka osoba Zije sama.

Zmena poc¢tu 0sdb, ktory Ziji v byte spolu s ndjomcom podla ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy bude
rieSend v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

LIV,
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a d’alSieho vybavenia: Kuchyia, predsien, kapeltia, WC.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 26,14 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je ¢l. dvojplatni¢ka, kuchynska linka — spodné Cast’, meracie
zariadenie na meranie vody atepla, rozvody plynu a elektrickej energie, vodovodna a
kanaliza¢n4 pripojka, pripojka STA.

Néjomca sa so stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim nidjomnej zmluvy.
Byt je uZivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte su funk&né.
Podrobny stav vybavenia bytu a prisluSenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktord bola
vyhotovené pri prevzati bytu a ktord tvori Prilohu ¢. 1 k ndjomnej zmluve. Zmluvné strany
deklaruju, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu néjmu neddjde, nakol’ko ho ndjomca do
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy uzival na zdklade pdvodnej ndjomnej zmluvy zo diia
26.04.2010.

&L V.
VYSKA NAJOMNEHO A VYSKA UHRAD ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Spdsob vypottu ndjomného, vysku ndjomného ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit ndjomné a zmenit dal§ie podmienky ndjomnej zmluvy
ustanovuje Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008
o regulécii cien najmu bytov v zneni opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 25.
septembra 2008 & 02/R/2008, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov, v zneni
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 01.decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym
sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z23. aprila 2008 &
01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008,
zakon €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov a Vieobecné zaviazné nariadenie
mesta &. 9/2022 o pridel'ovani mestskych najomnych bytov v zneni neskor§ich predpisov.
Roi&né ndjomné. vratane uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu, predstavuje sumu 1 404
eur. Mesa&né nidjomné je stanovené vo vyske 117 eur; z toho najomné je vo vyike 36,56 eur
a thrada za sluZby spojené s uZivanim bytu je vo vyske 80,44 eur.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' dohodnuti vy$ku ndjomného po roénom vyuétovani
poskytnutych sluZieb ku za¢iatku nasledujiceho kalendarneho roka. Vytuétovanie sluZieb sa robi
raz roéne do 31.5. nasledujliceho roka. Presny spdsob vypoétu ndjomného a ihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je Specifikovany v evidenénom listc vypo&tu ndjomného, vratane
ich zmien.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ najjomné jednostrannym pisomnym ozndmenim nédjomcovi.
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Predmetom ndjmu je 1 -izbovy byt & 21 v Levo¢i, nachadzajici sa v bytovom dome stp. &.
1417, na adrese Zeleznitny riadok & 23, na 4. poschodi, ktory prenajimatel’ prenechéva
najomcovi do uzivania na dobu uréiti za dohodnuté najomné.

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziji v byte s opravnenou fyzickou osobou maji popri prave uzivat’
byt aj pravo uzivat' spoloné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemoZno
uzivat’ na iné ucely, ako na byvanie.

Osoby, ktoré Ziji v byte s oprdvnenou fyzickou osobou st:

Opravnena fyzicka osoba Zije sama.

Zmena poctu osdb, ktory Ziju v byte spolu s ndjomcom podl'a ods. 4 tohto Elanku zmluvy bude
rieSend v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

¢LIV.
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt pozostava z | obytnej miestnosti a d’al§icho vybavenia: Kuchyiia, predsien, kipel'tia, WC.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 26,14 m2.

Vybavenim a zariadenim bytu je el. dvojplatni¢ka, kuchynska linka — spodna Cast’, meracie
zariadenie na meranie vody atepla, rozvody plynu a elektrickej energie, vodovodnad a
kanalizaéna pripojka, pripojka STA.

Néjomca sa so stavom bytu oboznémil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomnej zmluvy.
Byt je uZivania schopny a vietky predmety a zariadenia nach4dzajice sa v byte s funkéné.
Podrobny stav vybavenia bytu a prisluSenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktora bola
vyhotovena pri prevzati bytu a ktora tvori Prilohu €. 1 k najomnej zmluve. Zmluvné strany
deklaruju, Zc k prevzatiu a odovzdaniu predmetu néjmu neddjde, nakolko ho ndjomca do
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy uzival na zdklade pdvodnej nidjomnej zmluvy zo dia
26.04.2010.

4. V.
VYSKA NAJOMNEHO A VYSKA UHRAD ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Sposob vypoltu najomného, vysku ndjomného ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvySit ndjomné a zmenit' d'al§ie podmienky najomnej zmluvy
ustanovuje Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o regulécii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 25.
septembra 2008 &. 02/R/2008, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, v zneni
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 01.decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym
sa meni a dopliia opatrenic Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &.
01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢&. 02/R/2008,
zakon €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov a Vieobecné zavizné nariadenie
mesta ¢. 9/2022 o pridel'ovani mestskych ndjomnych bytov v zneni neskorsich predpisov.
Ro¢né ndjomné. vratane thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu, predstavuje sumu 1 404
eur. Mesatné nidjomné je stanovené vo vyske 117 eur; z toho nijomné je vo vyske 36,56 eur
a Uhrada za sluZzby spojené s uzivanim bytu je vo vyske 80,44 eur.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ dohodnutt vysku ndjomného po roénom vyiétovani
poskytnutych sluzieb ku za¢iatku nasledujiiceho kalendarneho roka. VyG&tovanie sluZieb sa robi
raz ro¢ne do 31.5. nasledujiiceho roka. Presny spdsob vypoétu najomného a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je $pecifikovany v evidenénom liste vypo&tu ndjomného, vratane
ich zmien.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ ndgjomné jednostrannym pisomnym ozndmenim nijomcovi.
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Néjomca bytu a ostatné osoby Zijuce v byte st povinni udrZiavat' byt, spolotné priestory
a zariadenia domu riadne a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené.

Néjomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znéat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak sa nijomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abeZzni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajuicom pisomnom upozorneni nadjomcu na svoje
naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu.

Najomca nesmie vykonat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu vbyte ana jeho
prisluSenstve bez pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Najomcovi
nevznikd narok na thradu nakladov spojenych so zhodnotenim predmetu ndjmu, ani na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvyS$ila hodnota predmetu najmu.

Néjomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi zmeny v pocte byvajicich oséb v byte a ostatné
skutoénosti, rozhodujice pre urenie vyiky nijomného athrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Néijomca je povinny odovzdat’ byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uZivania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zéloh za doddvku studenej vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ pravo najomcovi bytu zastavit’ dodavku vody.

Néjomca sa zavdzuje minimalne Styri mesiace pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne
preukézat’ prenajimatel'ovi vysku svojho €istého mesacného prijmu a €istého mesaéného prijmu
0s0b s nim Zijicich v byte podla osobitného predpisu (z.€. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime
v zneni neskorSich predpisov) za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom ma dojst’
k uplynutiu doby nijmu.

Néjomca je povinny véas uhradzat' ndjomné a tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu.

&l VIIL
ZIAVA Z NAJOMNEHO

Néjomca ma prdvo na primerani zlavu zndjomného, ak prenajimatel, i napriek jeho
pisomnému upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktord podstatne alebo po dlhsi
¢as zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primerani z'avu méa najomca aj vtedy, ak sa neposkytovali
plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho uZivanie
bytu zhorsilo.

Néjomca nema narok na zl'avu z ndgjomného, z dévodov, ktoré vznikli na jeho strane.

Rovnaké pravo ma najomca, ak stavebnymi tipravami v dome sa podstatne alebo po dlhsi éas
zhor§ia podmienky uzivania bytu alebo domu.

Néjomca ma pravo na primerani zlavu z Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
pokial’ ich prenajimatel’ riadne a v&as neposkytuje.

Pravo na zlavu z nijomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu treba
uplatnit’ pisomne u prenajimatel'a bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich (6) mesiacov od odstranenia zavad.
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. IX.
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt mbZe byt’ v spolo¢nom ndjme viacerych osob. Spolo&ni ndjomcovia maji rovnaké préva
a povinnosti.

Spolo¢ny ndjom vznikd tie? dohodou medzi doteraj$im nijomcom, d’al§ou osobou a
prenajimatel'om.

Z pravnych tkonov tykajlicich sa spolotného nijmu bytu st oprivneni a povinni vietci
spolo&ni ndjomcovia spoloéne a nerozdielne.

Ak za trvania manZelstva manZelia alebo jeden znich sa stanti ndjomcami bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manZelmi,

Ak sa niektory z manzelov stal najomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom
manZelom spoloény najom bytu uzavretim manZelstva.

& X,
PODNAJOM BYTU

Najomca sa zavézuje, Ze ndjomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho &ast nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie
povinnosti vyplyvajticich z najmu bytu, ktoré je jednym zo zdkonnych dévodov vypovedania ndjomne;j
zmluvy.
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8L XL
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomea prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej &isty mesadny prijem a &isty mesaény prijem
0s6b s fiou Zijuci v byte, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu (zak.
601/2003 Z. z. o zivotnom minime v platnom zneni), neprevysuje uréent vysku Zivotného
minima platného k 31.12. kalendameho roka predchadzajiceho roku v zmysle zakona &.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich
predpisov.

Néjomea sa zavizuje, Ze polas celej doby trvania nijomného vztahu na nevyhnutny das
a vnevyhnutnej miere umoZni on aosoby, ktoré ndjomny byt uZivaji, vstup do bytu
zamestnancom mestského tradu, prisludnému tUradu, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych uradov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomca berie na vedomie, Ze k podpisu nijomnej zmluvy prenajimatel pristiipi aZ po splneni
podmienky zloZenia financ¢nej zabezpeky v prospech prenajimatela v pefiaznom ustave vo
vyske maximélneho péf’ (5) mesa¢ného najomného. Finanéné zabezpeka slizi na zabezpedenie
platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu
a nepoSkodzovania uZivaného najomného bytu. Podrobnejsie podmienky poskytnutia finanénej
zabezpeky a jej Glel si predmetom samostatnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatelom
a nadjomcom pred podpisom tejto zmluvy. Vy¥ka finanénej zibezpeky je 182,80 eur.
Najomca si je vedomy skuto&nosti, Ze s finanénou zébezpekou v prospech prenajimatel’a nebude
mdcet’ disponovat’ pocas celej doby trvania nijomného vzt'ahu. V pripade ukondenia najomného
vztahu sa financnd zébezpeka bezirotne vrati ndjomcovi po odpoditani nedoplatkov na
najomnom, za sluZby spojené s uzivanim bytu, $kdd spdsobenych s uZivanim bytu ako ak inych
finan¢nych postihov v lehote 30 dni po skon&eni ndjomného vztahu.

Najomea je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. Najomca je povinny dat’ byt
poistit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrZiavat’ platné pravne predpisy, a to najma predpisy BOZP, poZiarne;,
civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uivani predmetu najmu.
Najomca je povinny dodrZiavat' zdkon & 377/2004 Z. z. o Ochrane nefajéiarov v zneni
neskorSich predpisov.



@) Nijomca nesmie nad mieru primerani pomerom obtaZzovat® susedov hlukom, prachom,
popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim
a vibraciami,

(8) Néjomca sa zavdzuje, Ze v pripade, ak bude bez sihlasu prenajimatel’a odpojena el. energia,
z dévodu zo strany najomcu pocas uzivania bytu, ndjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatelovi
nim vynaloZené naklady spojené sobnovenim a zapojenim elektrickej energie (odborna
prehliadka a skaska el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

&l XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

€)) Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len pisomnou formou dodatku so stihlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajhcich sa vy$ky ndjmu a vy$ku thrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu podl'a &l. V. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’
jednostranne.

(2) Zmluvné strany prehlasuji, Ze st spésobilé na pravne Gkony.

3) Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych dva (2) si uréené pre prenajimatel’a
a jeden (1) pre ndjomeu.

4) Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

(5) Tato zmluva nadobida ucinnost’ diia 01.05.2024 za podmienky jej predchadzajuceho
zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stlade s § 5a ods. 6 zdkone ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

(6) N4jomcea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. ¢. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformaciam v platnom zneni asihlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

(7) Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi pre¢itand, je im zrozumitel'na, vyjadruje ich slobodni
vol'u a preto ju na znak sihlasu slobodne a vazne svojim podpisom potvrdzuji.

11 -0- 2024 11 -04- 20
V Levoli dila: ...cooeveeevvcrerrernnieennns V Levoli, dla @ .ovvvvevvvrenreiniensseennenenes

Mesto Levoca, zastjipené Marién Pollak
Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA
primétorom mesta





