ZMLUVA O KRATKODOBOM PRENAJME

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskotsich
predp1sov a ustanovenia Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

(dalej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi1 stranami

PRENAJIMATEL:

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 44 /7, Pezinok, PSC: 902 14, SR
Statutarny organ: JUDr. Roman Mécs, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK31 0900 0000 0052 0623 9802

(dalej ako ,,Prenajimatel* v prislusnom tvare)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno (nazov): Zakladna umelecka skola Fugena Suchona v Pezinku
Sidlo: M.R.Stefanika 9, 902 01 Pezinok

Zastupenie: Mgr. Andrea Smolkova, poverena riadenim

Pravna forma: rozpoctova organizacia

DIC: 2021718633

ICO: 30792746

(dalej ako ,,Najomca“ v prislusnom tvare)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolocne ako ,,zmluvné strany*)

1.1.

1.2.

ktoré sa dohodli na nasledovnom zneni zmluvy:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanej
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢.
4234 nachadzajicej sa v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom tzemi: Pezinok,
lokalita: Holubyho ulica, a to pozemku reg. ,,C*“ KN patcela ¢. 5000/1 o vymere 9573 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, a na flom postavenej stavby so sup. ¢. 114,
popis stavby Kultirny dom, druh stavby Ina budova, ktorého nebytové priestory budu
predmetom tejto Zmluvy. (d'alej len ,,Kulturny dom®)

Prenechanie majetku mesta Pezinok do najmu na zaklade tejto zmluvy sa realizuje
v stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o majetku obci®), a v sulade
s ustanovenim clanku 13 ods. 3 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Pezinok.

Strana 1z 6



2.1.

2.2

2:3:

2.4.

2:5;
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3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

il

Clanok II.
Predmet a ucel naymu

Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela docasne prenechat’ za odplatu

predmet najmu uvedeny v bode 2.2. tohto clanku zmluvy ndjomcovi do uzivania a

zavizok najomcu predmet najmu prevziat’ a uzivat’ ho pocas dohodnutej doby na
dohodnuty ucel za dohodnutych podmienok a platit’ prenajimatefovi dohodnuté
najomneé.

Zmluvné strany sa dohodli na najme nebytovych priestorov Kulturneho domu Pezinok,
ato konkrétne: Spolocenska sala, Maly salonik, 2x Satna za ucelom uskutocnenia
podujatia: Rodinny koncert (d'alej len ,,podujatie®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny uzivat’ spolu s predmetom najmu aj
hnutel'né veci nachadzajice sa v predmete najmu a tiez hygienické zariadenie.

Nijomca vyhlasuje, ze si predmet najmu riadne prezrel a obozniamil sa so stavom
predmetu nijmu pred uzavtetim tejto zmluvy a nema v tejto suvislosti ziadne
pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ spristupni predmet najmu najomcovi v case
dohodnutom v ¢lanku 111 bod 3.1. tejto zmluvy.

Clanok II1.
Doba najmu a ukoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu dna 26.04.2024 nasledovne:

- Spolocenska sala — priprava a spratanie (14.00 — 18.00/19.00 — 20.00 hod.)

- Spolocenska sala - podujatie (18.00 — 19.00 hod.)

- Maly salonik (16.30 — 19.00 hod.)

- Satne (14.00 — 19.00 hod.)

KPliée od predmetu najmu si najomca preberie v den vyuzivania predmetu najmu a

odovzda thned po ukonéeni ndjmu na vratnici Kultrneho domu, ak sa zmluvné strany

nedohodnu inak.

Zmluva uzavreta na dobu urditd sa skonéi uplynutim doby, na ktora bola uzavreta.

Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol nijom dohodnuty, mozno najomny vzt'ah zalozeny

touto zmluvou skoncit’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’,

a) ak nijomca uskutoéniije na predmete najmu stavebné tpravy bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b) ak nijomca uziva predmet nijmu sposobom, ktorym poskodzuje predmet najmu
alebo sposobom, z ktorého hrozi vznik skody na predmete najmu,

c) ak najomca porusi povinnost’ na nevyhnutne potrebny cas uvolnit’ (poskytnut’)
predmet nijmu pre potreby prenajimatela a jeho organizacii v pripade konania
mestského podujatia.

Nijomea je opravneny od tejto zmluvy odstupit’,

a) ak prenajimatel neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu
najmu brani.

Odstapenie od tejto zmluvy podla bodov 3.5 a 3.6 tejto zmluvy musi byt pisomné

a dorucené druhej zmluvnej strane. Odstapenie od zmluvy je Gc¢inné dnom dorucenia

pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto

okamihom konci. Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej
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3.8

3.9,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

strany na nahradu skody, ktora jej vznikla v suvislosti s touto zmluvou do dna jej
skoncenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze skoncenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia,
z povahy ktorych vyplyva, ze maja ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najma, nie vsak

“vylucne, ustanovenia o zmluvnych pokutach, nahrade skody, povinnosti najomcu

vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu a podobne.

Najomca sa zavazuje v denl skoncenia najmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat’
a odovzdat’ ho prenajimatelovi thned po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to spolu s kli¢mi od predmetu najmu.
V pripade skoncenia zmluvy odstapenim od zmluvy je najomca povinny predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi najneskor v nasledujici pracovny den po ucinnosti
odstapenia od zmluvy. Pre pripad porusenia povinnosti najomcu vcas odovzdat’ predmet
najmu prenajimatelovi po jeho skonceni, si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu,
ktoru je najomca povinny zaplatit’ vo vyske 300,- EUR za kazdy aj zacaty dent omeskania.
Zmluvna pokuta je splatna na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om do 14 dni odo
dna jej dorucenia najomcom.

Clanok IV.
Vyska najomného a spésob platby

Najomca uhradi prenajimatel'ovi za prenajaté priestory vopred dohodnuta sumu: 235,50 €

(dvestotridsat’pit’ eur a pat’desiat centov).

Rozpis ceny: ‘

- Spolocenska sala — ptiprava a spratanie (14.00 — 18.00/19.00 — 20.00 hod.) - 10,-€/h x
5h = 50,-€

- Spolocenska sala - podujatie (18.00 — 19.00 hod.) - 30,-€/h x 1h = 30,-€

- Maly salonik (16.30 — 19.00 hod.) - 15,-€/h x 2,5h = 37,50 €

- Satne (14.00 — 19.00 hod.) - 20,-€/den x 2 satne = 40,-€

- Sluzba zvukara (14.00 — 19.00) = 15,-€/hod. x 5h = 75,-€

- Hasicska sluzba — 3,-€/h/os. x 1Th = 3,-€

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravu celkovej sumy vzhl'adom na poskytovanie

sluzieb nad ramec casového harmonogramu.

Najomca uhradi dohodnutd sumu prevodom na ucet Prenajimatela do 14 kalendarnych

dni odo dna ukoncenia podujatia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové naklady (naklady za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, najma za vodné, stocné, zrazkova

vodu, elektricka enetgiu, odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, a pod.) st zahtnuté v

cene najmu a nebudu osobitne uctované.

Ak je najomca s uhradou najomného alebo jeho casti v omeskani, je prenajimatel

opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie uroku z omeskania vo vyske podla

ustanovenia § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré

ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného

zavazuje sa najomca uhradit’ prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne

z dlzn¢ho najomného za kazdy den omeskania a7z do jeho zaplatenia. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa moze

prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je

zabezpecené zmluvnou pokutou.
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5.9,

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet nijmu najomcovi v stave sposobilom na

dohodnuté uzivanie. ;

Nijomca si vyuzivané priestory pred podujatim riadne preberie a okamzite po podujati

riadne odovzda prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebente.

Najomca vyhlasuje, 7e je s technickym stavom predmetu nijmu riadne oboznameny,

tento je uzivania schopny a moze slazit” dohodnutému tucelu.

Nijomca je povinny najma

a) chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim a znicenim, pricom najomeca uhradi alebo
odstrani vietky Skody vzniknuté na prenajatych anim vyuZzivanych priestoroch
sposobené nijomcom, jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca
umoznil predmet nijmu uzivat’ ato najneskor do troch kalendarnych dni od
uskutocnenia podujatia,

b) bez zbytoéného odkladu ozniamit’ prenajimatelovi potrebu opriv a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opriv, inak najomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

Naijomca je povinny vcas uhradit’ najjomne.

Nijomca nie je opravneny:

a) vykonavat' stavebné Upravy na predmete nijmu bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela,

b) prenechat’ predmet nijmu do podnijmu alebo uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty acel.

Najomca zabezpedi priebeh podujatia v zmysle vsetkych predpisov o uskutocnovani

kultarnych a injch podujati aje si plne vedomy svojej povinnosti voci zdruzeniam

spravujucim autorské prava.

Najomca na podujati zabezpedi dozor, ktory sa postara o poriadok a bezpecnost’ na

podujati a zaroven zabezpeci kl'ud v okoli budovy Kulturneho domu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ protipoziarne predpisy na zaklade Zakona NR SR

¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR ¢.121/2002 a Zakon

o ochrane nefajéiarov ¢ 465/2005 7.2, ktorym sa meni a dopliia zak.€.377/2004 Z...

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za BOZP organizatorov, ucinkujicich

a navitevnikov uvedeného podujatia v zmysle Zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni

neskorsich predpisov.

Najomca prebera zodpovednost’ za akékolvek straty organizatorov, ucinkujicich

a navstevnikov v prenajatych priestoroch.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ budi pri kontrole predmetu najmu prenajimatel'om

zistené vady, zly stav alebo neopravnené stavebné tpravy, za ktoré zodpoveda najomca,

je niajomca povinny na pisomnu vyzvu prenajimatela  zistené vady odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu. Ak nijomca na vyzvu prenajimatela zistené vady a nedostatky
neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie prenajimatel’, pricom od
najomcu je opravneny pozadovat’ uhradu preukazanych vynaloZzenych vydavkov, ktore
mu vznikli v suvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat’ najomca podla

tohto bodu. Njomea je povinny tieto preukazané vydavky prenajimatelovi uhradit’ do 14

dni odo dna vyzvania na ich uhradu.
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6.1.

Tl

7.2.

7.3,

7.4.

7.5.

Clanok VI.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, vsetky oznamenia, suhlasy, pripomienky,
ziadostl, vyzvy ainé ukony v suvislosti stouto zmluvou ajej plnenim (dalej len
,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a dorudené na adresu druhej
zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, alebo na inu adresu, ktora pisomne
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruceni za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej
sluzby sa pisomnost’ povazuje za dorucent diom odovzdania pisomnosti opravnenej
osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnua stranu
a podpisu takej osoby na dorucenke alebo kopii dorucovanej pisomnosti, alebo diiom
odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v ptipade doruc¢ovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorucenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky dnom odovzdania pisomnosti
osobe opravnenej ptijimat’ pisomnosti za tato zmluvna stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke. V ptipade dorucovania doporucene, ak zmluvna strana nie je
zastthnuta, pisomnost’ sa ulozi na poste a zmluvna strana sa vhodnym sposobom
vyzve, aby si pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’
vtati ako nedorucena z dovodu, ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala
alebo z dovodu, Ze je neznama, zmenila adresu alebo z iného dovodu, pisomnost’ sa
povazuje za dorucent dnom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnost’ou
odosielatel'ovi a to 1 vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu.

Clanok VII.
Spolo¢né a zaverené ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku a je vyhotovena v styroch (4) pisomnych
rovnopisoch, pticom dva (2) rovnopisy obdrzi Prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy obdrzi
Najomca.

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia vseobecne
zavaznych pravanych predpisov platnych na tGzemi Slovenskej republiky, najma
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov a
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia, v zmysle § 47a ods. 1 zakona c.
40/1964 7b. Obdcianskeho zikonnika a § 5a ods. 6 zikona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacif) v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky.

Akékol'vek doplnenie tejto zmluvy je mozné jedine pisomnou formou za suhlasu oboch
zmluvnych stran.

V pripade, ak sa nicktoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane)
neplatnym a/alebo nedcinnym a/alebo neaplikovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaja platné a ucinné. Zmluvné strany sa zvazuju takto

Strana 5 2 6



746

7.7.

neplatné a/alebo neucinné a/alebo neaplikovatelné ustanovenie zmluvy nahradit’ novym
ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamyslanému ucelu neplatného a/alebo
neucinného a/alebo neaplikovatel'ného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dna
dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

" Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budd riesit’

predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym
umyslom. V pripade, Ze nedojde k dohode zmluvnych stran o rieseni sporu podla
predchadzajicej vety, bude spor rozhodovat’ prislusny vseobecny sud Slovenskej
republiky podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasujy, Ze sa riadne oboznamili s celym obsahom zmluvy, porozumeli
mu a nemaju v tejto suvislosti ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie.
Vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, urcito a nie pod natlakom za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.
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