ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

PrenajimateP: ,,RABCAN, obecné slusby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabdicka 334

zastipeny: Ing. Tomas Kekeliak, vedici
bankové spojenie: 0054188766,/0900
ICO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomca: Groharéik Jozef

natodeny: 4 .
bytom: u ryhe R 4, 029 44 Rahdéa

ob#ianstvo: SR

uzavrel dita 16.4.2024, rato zrnluvu o ndjme bytu

. . . . { stipisné &slo
Prenajimatel’ ako sprivez ¢ bytového najomného domn . V'Rli}bCL' . &, sipisné ; o
: { i Rab iva ndj A Casné Zivania byt & . na
, ktos¢ho vlastnikom je Obec Rabéa, prenechiva nijomcovi do dofasného uiivan v
bytového domu.
I1,
Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do uZivania byt ¢. nachidzajici sa v Rabdi v bytovke f2

ktory pozostiva x jednej izby, kuchyne s objvacou izhou, predsiene, kipelne, WC a komory. Celkovd plocha
obytajch miestnosti je 36,31 m2, placha vedPajsich miestnosti je 1347 m2.

Vizbe je plivajica podlaha, zdsuvka na interet a TV, okrihle stropné ziarovkové svietidlo, pod cknom je
umiestneny konvektor. V kiipelni je elekrricky bojler, vafia so sprchovou batériou, umyjvadlo so stojanovou miefacou
batériou, konvektor, dve polkruhové stenové svietidld, V Kuchyni je plavajiica podlaha, nachidza sa tu jedna miesacia
batéria (drezovd); novi kuchynsks linka, jednoradové iativkové osvetlenie, ktoré je umiestnené pod hornymi skrinkami
kuchynskej linky, elektrickj sporik, digestor, okrihle stropné Ziarovkové svictidlo. Pod kuchynskfm oknom je
umiestneny konvektor. V. komore je plivajica podlaha a stropné iarovkové svietidlo, V predsieni, v kipelni a WC je
dlazba. Vo WC je zichod 2 rohove umyvadlo so stojanovou miesacou batériou a na stene polkruhové Harovkové
svietidlo, V' predsieni je umiestneny zvonéek, domici telefén a okrihle stropné Siarovkové svietidlo. Elektické vedenie
vpredmenzom  byte e vedend pod  omietkon.  V celom byte  je prevedenf  hygienickj  ndter,
Nijomea sa zo stavom bytu oboznimil 29.4.2022 4 chybami ho preberd ho do svojho wiivania. Néjomca mé prévo
Eéfva& b)été a(]J s;;oioéné ptiestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ pinenia, ktorjch poskytovanie je spojené s uifvanim

viu§ 6 Z). .

111

Néjomny pomer vzniki ditom 1.5.2024 2 uzatvira 51 1 dobu uréind do 30.4.2025 s mofnoston dalticho predizenia
na ziklade VZXN obee Rabéa € 2/2017 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov vo viastictve obee. Ak neddjde
k dohode, nijom mozno vypovedat' len z dévodav uvedenych v zikone (§685 ods. 1 02,

IV,
Prenajimatel’ odovzdi ndjomcovi byt uvedeny v bode 1 a1, tejto zmluvy spolu s jeho prislulenstvom v stave

sposobitom na riadne uzivanie {€o vyplyva z opisu stavu bytu} a zavizuje sa zabezpedit’ nijomeovi plny a nerufeny
vykon priv spojengch s uivanim byt (§ 687 ods. 1 OZ). ‘



10.

zmien v byte je viazané na sthlas ndjomeu, ktorj ho mdze odmietnu
bude vykondvat' také Upravy na prikaz pristuiného otginu

inak

V.

Najomeas sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace sjeho udivanim a uhridzat
niklady spojené s jeho beZnou Gdrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).

Nutnost’ vfkonu oprév, ktoré ma znafat' prenajimatel, je povinny oznimit’ mu bez zbytotného odkladu a

sicasne mu umoznit’ ich vykonanic. V opaénom pripade zodpoveds za tkodu, ktoti vzaikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. 1, OZ}.

Zaviizuje sa tiez predmetny byt, spoloéné priestory a zariadente domu uzivat’ radne a tadne pouivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s ukivanim bytu. Pri vikone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zahezpedujice ostatnym najomcom vikon ich priv (§ 690 OZ),

Néjomea sa zavizuje nevykondvat’ stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu prenajimatela,
a to ani na svoje ndklady (§ 694 OZ).

Nijomea sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zasdadenia po vonkajom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spriveom. ick moZe namontovat’ iba na miesta urdené.

Nijomea berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomaej
vystrahe bude prenajaty byt uZivar’, resp. trpiet’ jeho uifvanie takym spdsobom, 7e prenajimatelovi venika
skoda alebo ze mu hrowi #naénd Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

Nijomcea je zodpovedny za vietky Skody, ktoré venikni neprimetanym uifvanim predmetu ndjmu a si
sposobené nim samotnfm alebo jeho navitevnikmi a infmi osobami, odhliadauc od bezného opotrebenia. Ak
nijomes neodstrini vzniknuté $kody napriek pisomnej vizve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opravaneny vykonat' opravu na ndklady ndjomeu,

Nijomea sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktord vanikne neprimeranym uZivanim spoloénjch priestorov, elektricke;
rozvodne] sktine, hydrantov, centrilueho domovéko telefonu, dveri a opldstenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktord skodu zapricinila nezistl. Vzniknutd $koda bude rozpoéitand rovajm dielom na kazdy obyvany byt v éase
#istenia skody.

Néjomcea je povinng oznémit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v poéte 0sdb, alebo iné
skutoénosti ovplyvitujitce vy$ku mesaénjch ziloh za slu?by a plnenia sivisiace s uzfvanim bytu.

Nijomeca nemd nirok po ukonceni ndjomného vztahu na nihradné ubytovanie,
VI

Zmluvné strany berii na vedomie, ze opravnenie prenajimatela na

vykon stavebnjch pric, resp. infch podstatnych
3 t len z vaznych dévodov. Ak viak prenajimatel
" tak , stitnej sprivy, je ndjo inny ic i Znit’
zodpovedd za $kodu, krord nesplnenim tejto povinnaost vznik;a % 6?5 g)?,).] 6% povinay ich vykonanie umognir,

VIL

Né]m}lca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi rodné najomaé v sume 1,318,997 €
mesatne Qo:fadu védy do 5. diia nasledujiceho mesiaca. Mesadné zalohy za plienia spojené s uiivanim b

vgdu, stocné g eltfkrn'_nu st splatné spolu s nijomnym rozpisané na evidenénom liste, ktorf je stdaston zﬁjiluz21 Ak
najomea nezaplat ndjomné aleho preddavky na thtadu za, plnenia poskytovang s uii;amm bytu.v urdenej lt:hz- 4
splvamcsrf, fe povinay zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vidke 3 promﬂé z dbinej sum z:l kaide
dedt omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zadat} mesiac ometkania, e ’

a v spltkach splatnych po 109,91 €

Uzivat’ telefénnu pripojku Slovak Telecom moze najomea na vlastné niklady a vo svojom mene.
Uzivat' internetova pripojku méze najomea na vlastné ndklady a vo svojom mene.

Skutocnd vska cien a celkovych preddavkov 22 fednatlivé shuzby sa zictyje vidy 22 kalenddrny rok .



y

L

v

Zmluvné strany ber na vedomie, e sposob vipoctu najomného, Ghrady #a plnenia poskytované s uzivanim bytu,
spdsob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel’ oprivneny jednostranne zvysit’ ndjomné, Ghradu za
pinenia poskytované s udivanim bytu a zmenit’ d'aliie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny privny

predpis (§ 696 ods. 1. OZ).

VIIL

Nijom bytu sa skondéi dohodou zmiuvnjch strin, vipoved'ou, alebo uplynutim doby.

Nijomca mébie dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynit’ od prvého diia
nastedujiceho po jej dorucent.

Prenajimatel’ mdze dat’ vipoved z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéfianskeho zékonnika. Dohodauta
vipovedna lehota plati aj na vypoved' dani prenajimatelom.

Po skondent néjmu sa ndjomea zavieuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opousbenie. O odovzdani bytu sa spie zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v Case
odovadania s uvedenim vad, kroré vznikli v dosledkn nadmeeného opotrehovania byru 2 nedodriovania povinnost
radnej 0driby a opravy byt

Najneskor pri podpise tejto ndjomne) zmluvy je nidjomea povinny zloZit' na ucet spravey, alebo do pokladne,
fnanénit zdbezpeku vo vitke dvoch mesaéaych ndjmov (iba pt prvom podpise 2zmluvy).

IX.
Uéastnici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnorudne podpisali.

V Rabci dna 16.4.2024

Prenajimatel

SRABCAN® otecae sluZby
026 &4 Rabéa, ui. ¥abfickh 334
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Nijomca

N - ‘

Ing. Tomi Kekeligk L Grobactik Jozef

. vediici ,RABCAN®, abecné sluzby



