Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla § 13 zakona & 278/1993 Z. z. zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky o sprave majetku $tatu, § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskor§ich predpisov a zakona & 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov medzi G8astnikmi:
Prenajimatel/Spravca: Slovenska republika v sprave Slovenska
zdravotnicka univerzita v Bratislave

Sidlo: Limbova 12, 833 03 Bratislava 37
Zastlpeny: Dr. h. c. prof. MUDr. Peter SIMKO, CSc.,
rektor

ICO: 00165361
DIC: 2020341895
bankové spojenie:

gislo Gétu:

forma hospodarenia; statna prispevkova organizacia

(dalej ako prenajimate! alebo spravca)

Najomca: Slovenska republika vsprave Narodna
transplantaén4 organizacia

Sidlo: Limbova 14, 833 03 Bratislava

Zastipeny: MUDr. Daniel Kuba, riadite!

ICO: 42267617

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

forma hospodarenia; Statna prispevkova organizacia

Zriadena:

rozhodnutim Ministerstvom zdravotnictva &
£54126-2012-0ZZAP 70 diha 27. 11. 2012

(dalej ako najomca) a dalej spolu len ako ,zmiuvné strany”.

Clanok .
Predmet a Géel najmu

Nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu su vo vlastnictve SR a ma ich
v sprave spravca v zmysle zakona & 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu
v zneni neskorSich zmien a dopinkov. Pri najme predmetu ndjmu spravca
vzmysle § 13 ods. 6 pism. a) zadkona &. 278/1993 7. z. zakon o sprave majetku
Statu v zneni neskor§ich predpisov nebol povinny doCasne prebytoény
nehnutelny majetok $tatu ponuknut v registri a je opravneny dohodnit nizgie nes
trhové najomné, ak najomcom je &tatna prispevkova organizacia.

Spravca prenechava najomcovi do uZivania za nizSie uvedenych podmienok:
nebytove priestory o celkovej vymere 523,80 m2 na 3. poschodi a 4. poschodi na
Limbovej ulici €. 14, nachadzajtice sa v budove so sip. &islom 3182, budova sa
nachadza na parc. reg. ,C* KN, parcela & 2436/19, druh: zastavané plochy a
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nadvoria o celkove] vymere 3682 m2, zapisanej na LV & 4325 vedenym
Okresnym dradom Bratislava Ill, katastralny odbor pre Okres: Bratislava Ili,
Obec: BA- m. & NOVE MESTO, Katastralne tzemie: Vinohrady (dalej len
Lprenajaté priestory” alebo ,predmet najmu*).

Zakreslenie polohy predmetu najmu tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel prenajima najomcovi prenajaté priestory za G&elom ich vyuZivania
na ginnost, ktora je predmetom &innosti ndjomcu podfa zakona &. 576/2004 Z. z.
zakon o zdravotnej starostlivosti, sluZzbach sdvisiacich s poskytovanim zdravotnej
starostlivosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté priestory vylugne vrozsahu ana udel
uvedeny podla bodu 3 tohto &lanku tejto zmluvy ato vsulade s platnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju k prenajatym priestorom.

Spravca vyhlasuje, Ze GCel uZivania predmetu najmu nie je v rozpore s jeho
stavebno-technickym wurlenim a ani s UGfelom uZivania ostatne] &asti
nehnutefnosti spravcom a ani nemdze narusit tento Géel.

Najomca prenajaté priestory preberd azavdzuje sa platit prenajimatelovi
najomné a prevadzkové naklady suvisiace s uZivanim prenajatych priestorov.

Clanok 1.
Doba prenajmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uritd v trvani 5 rokov, pricom zagiatok najmu je

dohodnuty odo dfia iginnosti zmluvy v stlade s § 47a Obé&ianskeho zakonnika
v zneni zakona €. 546/2010 Z. z.

Clanok Ili.
Najomné a Ghrada predpokladanych prevadzkovych nakladov

Vy§ka najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 10,47 EUR
ro¢ne za 1m2, t. j. 5484,18 EUR rocne za cely predmet najmu to je 457,01 EUR
Za mesiac .

Najomca sa zavdzuje uhradit prevadzkové naklady v suvislosti s najmom.
Predpokladané prevadzkové naklady predstavuju sumu 23 484,37 EUR roéne za
predmet najmu, t. j. 1 957,03 EUR mesaéne. Prevadzkové naklady suvisiace
s najmom nebytovych priestorov  boli vzhladom na skutodnost, Ze
v nehnutelnosti nie je moZné vytvorif podmienky na individuadlne meranie
spotreby jednotlivych poloZiek prevadzkovych nakladov za tovary a sluzby, ktoré
obstarava prenajimatel, stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske pomernej

Casti skutoCnych prevadzkovych nakladov na tieto pinenia platenych
prenajimatefom.

. Najomca sa zavézuje uhradit najomné dohodnuté v bode 1 tejto zmluvy vzdy

mesacne dopredu na zaklade faktlry vystavenej spravcom v lehote splatnosti.
Splatnost najomného je mesaéne dopredu na zaklade faktiry s terminom
splatnosti 15 dni od jej vystavenia spravcom.
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. Platby za predpokladané prevadzkové naklady vo vyske 1 957,03 EUR mesaéne

si splatné mesaéne pozadu na zaklade fakidry vystavenej spravcom v lehote
splatnosti.

. Najomné uhradi najomca prevodom na Uldet prenajimatefa uvedeny v zahlavi

tejto zmiuvy. Def Uhrady ndjomného a prevadzkovych nékladov je defi, kedy
bolo pefiazné plnenie najomcu pripisané na Géet spraveu.

. Zmluvné strany sa zaroveil dohodli, Ze rozdiel, ktory vznikne medzi najomcom

uhradenymi predpokladanymi prevadzkovymi nakladmi a skutoénymi nakladmi
bude najomcovi vylictovany na zaklade ro&ného vyuétovania prevadzkovych
nakladov na cely predmet najmu wvylétovanych dodavatelmi spravcovi,

prepoditany podla pomeru celkovej podlahovej plochy voé&i ploche predmetu
najmu v zmysle tejto zmluvy.

. Spravca sa zavézuje vykonat vtermine do 30 dni po UG&tovnom ukondeni

kalendarneho roka vyGEtovanie skutodnych prevadzkovych nakladov
a vyfakturovanie rozdielu najomcovi. Najomca uhradi nedoplatok z vytiétovania
do 15 kalendarnych dni po doruéeni faktiry.

. V pripade ak sa najom za&ne/skonéi k inému diiu ako k prvému/poslednému dfiu

kalendarneho mesiaca, najomné aprevadzkové naklady sa prenajimatel
zavazuje fakturovat /vratit najomcovi pomernou ¢astou uhradeného najomného
a fakturovanych prevadzkovych nakladov uréeného koeficientom podfa poétu
kalendarnych dni trvania najmu v prislusnom kalendarnom mesiaci vo&i vietkym
kalendarnym diiom v prislu§nom mesiaci, v ktorom najom za&ne/skonéi s lehotou
splatnosti 15 dni odo diia vystavenia faktdry.

. Ak najomca riadne avCas neuhradi najomné alebo prevadzkové naklady je

povinny uhradit spravcovi Grok z omeskania podfa § 3 nariadenia vlady
Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré
ustanovenia Obgianskeho zadkonnika v zneni neskor§ich predpisov.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu dohodnutom v

zmluve.

. Prenajimatel sa zavdzuje vo svojom mene ana Uget najomcu obstaravat po

dobu dcinnosti tejto zmluvy pre najomcu plnenia, ktoré stvisia s najmom
prenajatych priestorov najméa klpa elektriny, plynu, vody a tepla, upratovanie,
odvoz komunalneho a infekéného odpadu, umyvanie skla a sterilizaciu, stoéné
a poskytovat iné pinenia suvisiace s najmom ( vnitorné telefonické spojenie,
pristup na verejnt sief a internet).

. Prenajimatel poskytuje najomcovi pravo uZivat v potrebnom rozsahu prifahié

pozemky v jeho sprave za G¢elom vstupu, prejazdu, parkovania a prechodu do
prenajatych priestorov aj mimo pracovného ¢asu SZU, za G&elom vykonavania
transplantaénych sluzieb.

. Prenajimatel odovzdava a najomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa

nachadza pri jeho odovzdani a v technickom stave, ktory pozna a je spdsobily na
dohodnuty el v zmysle tejto zmluvy.

. Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi predmet najmu ku dfu

nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.

- Zmeny na predmete najmu mdZe najomca vykonat len s pisomnym sthlasom

spravcu. Najomca mbZe poZadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou na
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predmete najmu, len ak spravca dal predchadzajici pisomny s(hlas so zmenou
a suCasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov a
zakonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci, o ochrane
majetku, ako aj povinnosti vyplyvajice z hygienickych a protipoZiarnych
predpisov. Najomca je povinny dodrZiavat poZiarne a poplachové smernice a
evakuaény plan, spracovany spravcom.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypozitky tretej osobe. Ak najomca prenechal predmet najmu do najmu,
podnajmu alebo vypoZitky, je taka zmiuva neplatnd v zmysle § 13 ods. 10
zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu.

Najomca nemdZe na majetok Statu zriadit zaloZné pravo alebo inak tento
majetok zataZit. Ndjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.
Spravca nemdze dohodndt zmluvn( pokutu v neprospech statu ako viastnika.
Najomca si mbZe svoj majetok v prenajatych priestoroch poistit, priom poistenie
v8ak v plnej vySke hradi sam na viastné naklady.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za &kody na veciach, ktoré najomca
vniesol do prenajatych priestorov.

Najomca je povinny umoZnit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy v prenajatych priestorov bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia osdb alebo majetku
prenajimatefovi jedno vyhotovenie kfG€ov od prenajatych priestorov v
zapeCatenom obale, ktory bude mozZné otvorit len komisionalne za pritomnosti
viacerych os6b, ak pri vstupe do predmetu najmu nebude pritomny njjomca
alebo nim pisomne spinomocneny zastupca.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude vyvodzovat pravne naroky, ak pride ku
kratkodobému vypadku el. energie, ktorych vypadok spravca nezapridinil
myselne. '

Najomca sa zavézuje pri skongeni najmu uviest predmet najmu do pdvodne
uZivatelného stavu s prihliadnutim na primerané opotrebenie. Vratenie
prenajatého priestoru prebehne na zaklade spisanej zapisnice.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoved4 za Skodu, ktora nespinenim
povinnosti vznikia. Naklady spojené s beZnou tdrzbou nebytovych priestorov a
naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhom uZivani znaga
najomca.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatefa pri zmene svojej
pravnej subjektivity, adresy, pripadne dal$ich zmien, ktoré maji vplyv na
stcinnost medzi uéastnikmi zmiuvy.

Clanok Vv
Ukonéenie zmluvy
Najom sa konéi uplynutim doby, na ktor( bol dohodnuty.
Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze skondif pisomnou vypovedou.
Vypovedou mézu zmluvné strany ukond&it najom podfa § 9 zakona &. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, pritom sa dohodli, Ze vypovedna lehota su 3



mesiace a zacina plynit od prvého difa mesiaca nasledujiceho po dorugeni
vypovede druhej zmluvnej strane

4. Uvedenym nie je dotknuté pravo zmiuvnych stran ukongit zmluvny vztah
kedykolvek a z akéhokolvek dovodu na zaklade dohody oboch stran. Dohoda
musi byt pisomna.

Clanok Vi
Zaveretné ustanovenia

1. Spravca si vyhradzuje pravo zvy8it najomné v pripade zmien trhového
najomného pocas trvania platnosti zmiuvy, rovnako pravo zwysit vysku
predpokladanych prevadzkovych nakladov ak déjde narastu ich cien vzhfadom
k inflacnému vyvoju.

2. Ku zmene dohodnutych podmienok, resp. k doplneniu obsahu zmiuvy méze dojst
len vzajomnou dohodou - formou pisomného dodatku, podpisaného oboma
stranami. Prejavy sUhlasu musia byf obsiahnuté na jednej listine. Na platnost
dodatku sa vyZaduje sthias MF SR.

3. Vztahy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov, zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku &tatu v zneni neskorSich zmien, Obégianskeho zakonnika ako aj
ostatnymi platnymi pravnymi predpismi SR.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaiji
namietky proti jej forme aobsahu. Zmluvné strany vyhlasuji, %e zmiuvu
neuzavreli v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu ju vo
viastnom mene podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych ma kaZdy platnost
originalu, pricom jeden exemplar je uréeny pre Ministerstvo financii SR pre
archivne acCely, dve vyhotovenia pre prenajimatela a dve vyhotovenia obdrzi
najomca.

6. Zmluva nadoblda platnost udetenim suhlasu Ministerstva financii SR a G&innost
dfiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

20 MAR. 2024

V Bratislave, dfa .....................

Prenajimatel/Spravca v zastapeni :

-------------------------------------------

/

4
8

Y

Dr. fh. c. prof. MUDTr. Peter SIMKO, CSc.
rektor SZU
20 MAR, 2021
V Bratislave, dfa ..o
Najomca v zastipent : MUDr. Daniel Kuba, PhD.

riaditef NTO
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
£. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

s ndjmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 523,80 m? na 3. a4. poschodi stavby (Budova -
Limbova 14), so sap. ¢. 3182, situovanej na pozemku parcela C KN €. 5436/19, nachadzajlicej sa v katastrilnom
azemi Vinohrady, obec Bratislava-Nove Mesto, okres Bratistava 1ll, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného
tradu Bratisiava na liste viastnictva ¢. 4325 v celosti, ktorych poloha je situatne zakreslena v prilohe & 1 zmiuvy,
do odplatného uZivania Narodnej transplantatnej organizacii, Limbova 14, 833 03 Bratislava, 1CO 42 267 617.

V Bratisiave dia 19.04.2024
K spisu Cisto: MF/9577/2024-821



