ZMLUVA O NAJME BYTU
yzavretd podla §12 Zakona 443/2010Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a podl'a §685 a nasl. Ob€ianskeho zdkonnika,

Zmluvné strany:

Prenajimatel’. Mesto Detva zastipené BYTES, s.r.o0.,

so sidlom: Bottova 1, 962 12 Detva

zastipend: Ing. Jdnom Budacom — konatel'om spolo¢nosti
bankové spojenie: VUB Detva

¢.4¢tu: SK86 0200 0000 0012 3435 0753

ICO: 319805
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Predmet najmu
1. Prenajimatel’ za podmienok dohodnut‘%ch touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do
uZivania .....coeeeeens - izbovy byt €. ......... nachadzajici sa na .. poschadi

{prizemi) obytného domu na ulici ................ fenerereeeeteses et araneearernas supis. C. ...
v Detve (dalej len ,,byt*).

................................

1. Byt je vykurovany dial'kovo a pozostavaz

obymyjich miestnosti, vratane obytnej kuchyne

2. PrisluSenstvom bytu je pivnica €. ........... et

3.Celkové vymera podlahovej plochy bytu a z toho podlahové plocha jednotlivych obytnych miestosti a
celkova podlahovd plocha vedlajSich miestnosti bytu je uvedend v evidenfnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sicast’ tejto zmluvy.

4. Vybavenie a zariadenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori neoddelitelnu siicast’ tejto
zmluvy.

5.Byt je uZivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajtice sa v byte, st funkéné.



IIL.
Doba najmu

Nijom bytu vznika od: ........ccoceiicivnnnine a uzatvara sa na dobu do: .......ccveeeciniirennnnne

Iv.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi n&jomné a ithradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
2.Z3kladné mesacné ndjomné za uZiivanie bytu je uvedené v evidencnom liste, ktory tvori neoddelitel'nii
suCast’ tejto zmluvy.

3.Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je najomca povinny platit prenajimatelovi mesacné
preddavky. VySku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu (d’alej len ,,preddavky na
plnenia“) ur¢i najomcovi prenajimatel’ vidy na kaZdy kalenddrny rok. V roku je nidjomca povinny platit’
prengjimatel'ovi mesafné preddavky na plnenia v celkovej vySke podla eviden¢ného listu, ktory tvori
neoddelitel'ni si€ast’ tejto zmluvy.

4.Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ za beZny kalendarny mesiac. Najomné
a preddavky na plnenia sd splatmé do posledného diia bezného kalendarneho mesiaca.

5.Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v€as, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

6.Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ako sa zmenia cenové predpisy alebo ak prenajimatel
vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, €o plati aj v pripade vymeny
doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové. V pripade, Ze zékladné najomné nedosahuje maximaélnu
vySku ndjomného ureného pravnym predpisom, je prenajimatel oprévneny kedykol'vek ndjomné zvysit' az
do vy$ky maximalne najomného.

7.Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vySku mesa¢nych preddavkov na plnenia,
ak sa zmenia cenové podmienky ( napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre ur€enie ich vySky ( napr. zmena poctu
0s0b byvajtcich v byte).

8.Ak nastani skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit' vySku ndjomného alebo
vy$ku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

9.Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytuctovanie roCnej tthrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
31. méja nasledujiceho roka.

10.Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytctovania si splatné do 15 dni odo dfia dorulenia
vytdtovania njomcovi, Zmluvna strana, ktord je v emeSkani s platbou vyplyvajicou z vyidCtovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

11. Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania je prenajimatel’ opravneny kompenzovat so stavom na konte
najomnika.

V.

Prava a povinnosti z najmu
1.Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spGsobilom na riadne uZivanie a zabezpe€it' mu
plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Zmluvné strany spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v
ktorej sa opiSe najmd stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
2.N4jomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat' spolocné priestory a zariadenia
domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
3.Nijomca je povinny uZivat' byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vikone svojich prév je ndjomca povinny dbat,, aby sa v
dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujtice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
4.Najomca je povinny zabezpe&it' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnd idrzbu bytu a hradit’
néklady s tym spojené.
5.Ak sa nijomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprdv a o beZnii GdrZbu bytu, méd prenajimatel
pravo tak urobit po predchédzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sim a poZadovat’ od neho
nahradu.



6.Ngjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatel’ovi potrebu tych oprév v byte, ktoré
znéSa prenajimatel, a wumoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedé za Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
7.Ak prengjimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi
je vykon préva ndjomcu uZivat' byt ohrozeny, mé nédjomca prévo po predchadzajicom upozorneni
prenajimatel'a zévady odstrénit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho nédhradu d€elne vynaloZenych
nakladov. . ) . o
8.Ndjomca je povinny odstrdnit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sém alebo t, ktorf s
nimi byvajd. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu zévady a
poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu néhradu.
9.Néjomca nesmie vykonévat' stavebné lpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného sihlasu
vlastnika (prenajimatel’a), a to ani na svoje néklady.
10. V pripade, Ze zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel nepoZaduje uvedenie bytu do
pdvodného stavu.
11.N4jomca nesmie dat’ byt do podn&jmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
12.Néjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmenu skuto€nosti rozhodujucich pre
ur€enie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu.
13.Predmetny byt sa nachddza v bytovom dome, na vystavbu ktorého bol vlastnikovi domu poskytnuty tiver,
ktory je vlastnik domu povinny splacat’ v lehote 30 rokov. N4jomca berie na vedomie, Ze pocas lehoty
splatnosti Uveru nemdZe nadobudniit’ predmetny byt do vlastnictva.
14. Pri dodrZani ustanoveni ¢l. IV. bod 4 a 10, &l. V. bod 17 tejto ndjomnej zmluvy prenajimatel je
oprévneny podpisat’ novil n&jomnud zmluvu.
15. Pri poruSenf ustanoveni €l. IV. bod 4 a 10, ¢l. V. bod 17 tejto ndjomnej zmluvy prenajimatel nie je
povinny podpisat’ novi rdjomnd zmluvu. .
16. Ndjomca je povinny pocas lehoty trvania nijmu umoZnit’ po predchddzajiicom ozndmeni; na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tiradu a inych
kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj pre osoby
tvoriace jeho domacnost, ktoré ndgjomny byt uZivaji na zdklade ndjomnej zmluvy.
17. Néjomca pocas trvania ndjomnej zmluvy spliia podmienky podla §12 Zékona 443/2010 Z.z.0 dot4cidch
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, nesplnenie podmienok uvedenych v
8§12 uvedeného zdkona je dévod na ukoncenie ndjmu zo strany prenajimatel’a.
18. Najomca mé préve na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v Zékone 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov.
VI.
Osobitné ustanovenia
1. Dolu podpisany ndjomca stihlasi s'vykonateI'nost'ou notérskej zapisnice, ktord bude prilohou tejto zmluvy,
ako aj s prikazom na vyst'ahovanie z tohoto bytu, tak ako je:to ustanovené v notérskej zapisnigi. Notarska
zdpisnica sa uzatvéra len pri prvom podpisani ndjomnej zmluvy ra ndjomny byt, nie pri opakovanom.
2. Néaklady sidvisiace s.podpisanim notarskej zapisnice si hradi ndjomca.
3. Néklady stvisiace so zapojenim elektriny a plynu do bytu si hradi ndjomca.
4. Najomca pristupuje k podpisu ndjomne]j zmluvy na zéklade podpisanej dohody o finanénej zébezpeke vo
vySke 6-mesaCneho ndjomného, medzi prenajimatel'om a ndjomcom. Tento bod platf pri uzavreti v poradi
prvej zmluvy o ndjme bytu; nie pri opakovanom.
VIL
Skoncenie najmu
1.N4jom bytu sa skon&i uplynutim doby, na ktori bol dojednany.
2Pred uplynutim doby, na ktort bol dojednany sa ndjom bytu mdZe skon€it pisomnon dohodou
prenajimatela a ngjomcu alebo pisomnou.vypoved'ou. Vypovedat nadjom mdzu: obe zmluvné strany:
3.Njomca mdzZe vypovedat ndjom bytu bez udania ddvodu.
4.Prenajimatel’ m6Ze ndjom bytu vypovedat’ len z d6vodov ustanovenych v zdkone.
5.Prenajimatel’ v lehote min. 3 mesiace pred ukonCenim doby ndjmu podla ¢l. III. tejto najomnej zmluvy
vyzve nijjomcu o predloZenie potrebnych dokladov na podpisanie novej ndjomnej zmluvy, ak ndjomca .
nepredloZi pozadované doklady nebude s nim podpisand nové ndjomné zmluva a z bytu sa bude musiet’
vystahovat'.
6. Ak nijomca chce ukonéit’ ndjom bytu podla ¢LVIL bod 1. musi to minimédlne 3 mesiace pred ukonCenim
oznamit' prenajimatel’'ovi.



7.Vypovedna lehota je tri mesiace a zaina plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po
dorugeni vypovede.

8.Najomca je povinny v defi skon€enia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké ;je obvyklé pri riadnom uZivani a tdrzbe, inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spisu
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

9. V pripade, ak najomca nebude mat’ platnit ndjomnid zmluvu, prenajimatel’ je opravneny poZiadat
prislusny sud o rozhodnutie na vypratanie z bytu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1.Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia ¢lanku [V ods. 6,
7 a 8 tym nie s dotknuté.

2.Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a Zakona 443/2010.

3.Zmluva sa prvy krat vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jedno vyhotovenie,
najomca;jedno vyhotovenie a dve vyhotovenia ostavaju u notara.

4.Zmluva pri opakovanom uzatvarani sa vyhotovuje, len v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’
dostane jedno vyhotovenie a ndjomca;jedno vyhotovenie.

5.Zapisnica o prevzati a odovzdani bytu sa pri opakovanom uzatvarani nijomnej zmluvy nevyhotovuje.

6.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzijomnej dohode, pred ;jej podpisom ju precitali,
porozumeli jej obsahu, Ze vyjadruje ich slobodnu vol'u, Ze bola urobena urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie
v tiesni a za pripadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

7.T4ato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ od ........ccccevvervenennen.

8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze odo diia ................... do dfia Wcinnosti tejto
zmluvy sa obe riadili;jej ustanoveniami, ¢im obom vznikli vietky prava a povinnosti z nej vyplyvajice.

V Detve diia .

........................................................

najomca

Prilohy: Evidenény list pre vypocet mesacnej thrady za byt
Zapisnica o prevzati a odovzdani bytu



