ZMLUVA O NAJME BY TUZ. 202405

uzatvorena podPla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov a podl’a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi

stranami:
PRENAJIMATELD :
Nazov: Obec Poloma
Sidlo: so sidlom Poloma 120, 082 73 Sarisské Dravce
Zastipeny: Mgr. Milan Hovanec, starosta obce
1CO: 00 327 638
DIC: 2020711671
Cislo bankového u&tu: SK08 5600 0000 0035 1684 3002

(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)

NAJOMCA :

Meno a priezvisko: Tomas§ MiSenc¢ik

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom: Poloma 73, 082 73 Sarisské Dravce
Cislo OP:

(dalej len ,, ndjomca *)

Clanok I.
Specifikacia nehnutePnosti a predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti vedenych na Okresnom turade Sabinov,
katastralny odbor, okres Sabinov, obec Poloma, katastrdlne izemie Poloma, zapisanych
na LV ¢. 333, a to:

- bytového domu ¢. 239, postaveného na parcele parc. ¢. KN C 712/12, ¢. bytu 4,
nachadzajiceho sa na prizemnom podlazi bytového domu (d’alej ako ,,byt).

1.2 Spravu bytového domu stp. ¢. 239 obstarava prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych
predpisov.
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Clanok II.
Opis bytu

2.1 Byt Specifikovany v €l. I. bod 1.1 tejto zmluvy sa nachddza na prizemi bytového domu sup.
¢. 239 a pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktoré tvori kuchyna, chodba,
kiipelia s WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 42,18 m?2.

2.2 'V celom byte st plastové okna. Chodba a kupelna s WC maju keramicku dlazbu, toaletu
umyvadlo a sprchovy kut s batériami. Kuchyia je vybavena laminatovou podlahou. Bytovy
dom supisné Cislo 239 je vybaveny systémom dodavky elektrickej energie a vody. Stav
meracov energii k datumu preberania bytov bude uvedeny v preberacom protokole.

2.3 Byt ako aj bytovy dom je po kolaudacii, z tohto dévodu je uzivaniaschopny. V pripade, ze
zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu po predchadzajucom ndjme predmetu ndjmu,
deklaruju, ze technicky stav bytu zodpoveda dobe predchadzajuceho najmu.

2.4 Vybavenie bytu a zariadenia bytu:
Kuchyna: bez vybavenia
Kupel'na: sprchovy kut, umyvadlo, priprava na automatickd pracku a osobitné WC

2.5 Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, na to najmi: vodovodné, elektrické bytove
pripojky, okrem tych, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie.

2.6 Byt je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt,
vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej vody a teplej vody aj
elektrickymi poistkami pre byt.

2.7 Spolo¢nymi Castami domu st zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vchody,
schodistia, vodorovné, nosné a izola¢né konstrukcie, ktoré sit nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpec€nost’ a s urené na spolo¢né uzivanie.

2.8 Spolo¢nymi zariadeniami domu su tie zariadenia, ktoré st ur€ené na spolocné uzivanie a
slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu: bleskozvod,
vnutorné rozvody, elektrické rozvody.

2.9 S bytom je spojené aj uzivanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu a prisluSenstva bytového
domu.
Clanok II1.
Predmet zmluvy

3.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢l. I bod 1.1 tejto
zmluvy za podmienok upravenych zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
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byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ust. § 663 a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov, VSeobecne
zavdznym nariadenim (d’alej ako ,,VZN*) ¢. 2/2013 Domovy poriadok pre ndjomnikov
obecnych najjomnych bytov, VZN obce Poloma ¢. 4/2013 o prenajimani obecnych bytov
pridelovanych v stlade s poziadavkami SFRB a VZN &. 5/2013 o postupe a podmienkach
pridel'ovania bytov ur¢enych na ndjomné byvanie postavenych s podporou statu.

3.2 Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢l. 1. bod 1.1 tejto
zmluvy do uzivania vyhradne za ¢elom byvania, a to za ndjomné stanovené v ¢lanku VL
tejto zmluvy a najomca sa zavédzuje za uzivanie predmetu najmu platit’ prenajimatel'ovi
najomné.

3.3 Podmienky najmu bytu st uvedené vo VZN ¢. 2/2013 Domovy poriadok pre ndjomnikov
obecnych najjomnych bytov, VZN obce Poloma ¢. 4/2013 o prenajimani obecnych bytov
pridelovanych v stlade s poziadavkami SFRB a VZN &. 5/2013 o postupe a podmienkach
pridelovania bytov ur¢enych na najomné byvanie postavenych s podporou Statu, ktoré
upravuju podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve prenajimatela v platnom zneni,
ktoré mal najomca k dispozicii k nahliadnutiu pred uzavretim tejto zmluvy.

3.4 Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu a
Sthlasu dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov.

3.5 N4jomca prehlasuje, Ze vietky skutoénosti, ktoré uviedol v Ziadosti o pridelenie najomného
bytu a Suhlase dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov st pravdivé a
prenajimatel'ovi nezamlc€al Ziadnu skuto¢nost’, ktord by mala vplyv na jeho rozhodnutie
uzavriet’ tito zmluvu.

3.6 Ngjomca svojim podpisom na tejto zmluve prehlasuje, Ze sa so stavom prenechaného bytu,
jeho zariadenia a vybavenia riadne oboznamil a v stave v akom sa momentalne nachadza
ho prebera. Najomca ma pravo uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolocné priestory a zariadenia
domu, ako aj uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.7 Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Clinok V.
Doba najmu

4.1 Téato ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitu od 01.05.2024 do 30.04.2027.

4.2 Po uplynuti doby n4jmu podl'a bodu 4.1 tohto ¢lanku ma ndjomca pravo na opitovné
uzavretie najomnej zmluvy za predpokladu, Ze bude spinat’ kritéria $pecifikované v ust. §
12 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom poisteni, d’alej za
predpokladu, Ze nijomca a osoby s nim byvajice v byte po dobu ndjmu dodrzali vSetky
povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
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predovsetkym, ze ndjomca ma uhradené najomné, thrady do fondu prevadzky, udrzby a
oprav a thrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu za predchadzajiicu
dobu trvania najmu a tiez, ze zo strany najomcu a/alebo 0s6b s nim byvajlcich v byte
nedoslo k niektorému z nasledovne uvedenych konani ustanovenych v ust. § 711 ods. 1
pism. c), d), g) Obcianskeho zakonnika:

¢/ ngjomca alebo ten, kto je clenom jeho domdécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo tthradu do fondu
prevadzky, udrzby a oprav za dlhsi Cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo
jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimaterl’a,

g/ ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

4.3 Zéaujem opakovane uzavriet ndjomni zmluvu je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi
najmene;j tri mesiace pred skon¢enim doby najmu.

Clanok V.
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ naijomcu

5.1 Domacnost’ ndjomcu tvoria: Tomas MiSencik.

Clanok VI.
Najomné a d’alSie ahrady

6.1 Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, a thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu (dodévka vody).

6.2 Najomné sa zavdzuje platit vo vyske 31,78 Eur (slovom: tridsatjeden eur, 78/100)
mesacne.

6.3 Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu st uréené pausalnou sumou vo vyske 3,-
Eur (slovom: tri eur) mesacne.

6.4 Vyska mesatnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu (d’alej len
»preddavky na plnenia®), ktoré pre nijomcu zabezpecuje prenajimatel, je urCend na
zaklade dohody zmluvnych stran. Vytctovanie preddavkov vykond prenajimatel’ najneskor
do 3 mesiacov po doruceni danového dokladu od dodéavatela konkrétnej sluzby.
Vyuctovanie preddavkov sa vykona podla skuto¢ne nameranych hodnét na fakturacnom
meraci a pomernych meracoch jednotlivych ndjomcov. V pripade, Ze meranie nie je mozné
v jednotlivom pripade vyhodnotit, pouziju sa vSeobecné zakonné ustanovenia (smerné
¢isla spotreby vody).
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6.5 Prenajimatel’ je opravneny v priebehu roka upravit vysku preddavkov na plnenia v
prebiehajucom roku, ak tiprava zodpoveda skuto¢nej a predpokladanej spotrebe najomcu
a/alebo v dosledku zmeny ceny zo strany dodavatel’a konkrétnej sluzby. Prenajimatel’ je v
priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov na plnenia,
ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), alebo ak sa zmeni
rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujuce pre
urcenie ich vysky, a to od 1. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

6.6 Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesacne vzdy do 25.
dna v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa uvedené uhrady platia. N4jomca je v
pripade opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy povinny najneskor v den podpisu tejto
zmluvy uhradit’ vSetky zavazky za predchadzajucu dobu najmu.

6.7 Platby ndjomného, ako aj preddavky na plnenia sa ndjomca zavézuje uhradzat’ na bankovy
ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko, a.s. ¢islo bankového uctu: SK08 5600
0000 0035 1684 3002, variabilny symbol: ¢islo najomnej zmluvy, pozndmka pre
prijimatela: thrada za kalendarny mesiac a rok.

6.8 Najomca je povinny v zmysle VSeobecne zavédzného nariadenia obce Poloma €. 2/2023 zo
dia 15.12.2023 o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v
platnom zneni, uhrddzat miestny poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné
odpady.

6.9 Prenajimatel’ m6Ze vykonat’ vyuctovanie tihrad Specifikovanych v bode 5.1 tohto ¢lanku
jedenkrat rocne a po skonceni najmu (najneskor do 1 roka od skocenia ndymu). V pripade
vyuctovania a zistenia nedoplatku na Uhradach sa najomca zavdzuje tento nedoplatok
prenajimatel’ovi uhradit’ do 15 dni od zaslania pisomnej vyzvy ndjomcovi. V pripade
vzniku preplatku sa prenajimatel’ zavizuje uhradit’ ngjomcovi preplatok v lehote do 15 dni
odo diia dorucenia vyuctovania prenajimatel’ovi, pripadne si tito sumu moze prenajimatel’
ponechat’ a bude vyuctovand po skonfeni najmu. Najomca berie na vedomie, Ze
vyuctovanie Uhrad pre vlastnika nehnutel'nosti vykonéva treti subjekt (napriklad spravca
alebo dodavatel sluzieb).

6.10 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit’' ndjomné o mieru ro¢nej inflacie vyjadrenej v %
vyhlasenej Statistickym tiradom SR za kalendarny rok alebo v pripade zvy3enia tirokovej
sadzby Statnym fondom rozvoja byvania prostrednictvom ktorého sa Gerpal Giver na
vystavbu predmetného bytového domu. VySka ndjomného bude upravena podla vysky
splatok SFRB.
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7.1

7.2

7.3

a)
b)

7.4

7.5

8.1
a)
b)
©)
d)

8.2
a)

Clanok VIL.
Finan¢na zabezpeka

N4jomca je povinny pri podpise tejto zmluvy zlozit’ u prenajimatel’a finanénu zdbezpeku vo
vyske Sestnasobku mesacného najomného Specifikovaného v ¢l. bod 6.2 tejto zmluvy, teda
vo vyske 192,- Eur (slovom: jednostodevétdesatdva eur), a to v lehote 30 dni od uzavretia
tejto zmluvy na bankovy ucet prenajimatela zriadeny na tento ucel, IBAN: SK08 5600
0000 0035 1684 3002, variabilny symbol: ¢islo ndjomnej zmluvy.

Finan¢na zabezpeka zlozend podl'a tohto ¢lanku nie je prijmom prenajimatel’a z prenajmu.
N4jomca nema pravo pozadovat’ vratenie financ¢nej zabezpeky pocas trvania najmu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze prenajimatel je opradvneny financnu zabezpeku
pouzit’ na:

zaplatenie dlZného ndjomného a thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu,

pokrytie vzniknutych $kdd na vybaveni a zariadeni predmetu ndjmu, ktoré vznikli v
predmete ndjmu pocas doby trvania ndjmu, a ktoré ndjomca po vyzve prenajimatel’a
dobrovol'ne neuhradil v lehote 10 dni odo dila dorucenia vyzvy najomcovi (vyska skody
musi byt podlozena faktirou za opravy alebo znaleckym posudkom, pripadne odbornym
vyjadrenim), a to aj bez sthlasu spravcu.

Pri skonceni najmu je prenajimatel’ opravneny pouzit’ financni zabezpeku na thradu
nezaplatenych thrad Specifikovanych v €l. VI. bod 6.1 tejto zmluvy uvedené v zaverecnom
vyuctovani pri skon¢eni najmu bytu, so zni¢enim alebo neodovzdanim zariadenia bytu, za
opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonceni ndjjomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na opotrebenie.

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ finan¢ni zdbezpeku najomcovi v plnej vyske alebo jej
nepouzitu Cast’ najneskor do 3 mesiacov od skoncenia najmu.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:
odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom k riadnemu uZivaniu podla tejto zmluvy;
po dobu trvania najmu neuzivat’ byt a nerusit’ ndjomcu v uzivani bytu;
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu;
vykonat’ v byte vSetky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy povinny vykonat’ najomca.

Prenajimatel’ je opravneny:

pozadovat’ od najomcu primerant ndhradu, pokial sa nepostaral o v€asné vykonanie
drobnych oprav a beznu udrzbu bytu a pokial' tak zaitho prenajimatel’ urobil po
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predchadzajicom upozorneni na svoje naklady sam. To isté plati v pripade, Ze prenajimatel’
odstranil vady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdim ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaju;

b) pozadovat’ od najomcu, aby bezodkladne odstranil Gpravy a zmeny, ktoré vykonal v byte
bez sthlasu prenajimatel’a;

¢) pozadovat uhradu tcelne vynalozenych nékladov na d’alSie opravy, ktoré mal vykonat’ na
svoje naklady najomca;

d) pozadovat’ od najomcu pristup do bytu za ti¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva byt riadnym
spdsobom, a to v pritomnosti nadjomcu po predchadzajucom dohovore (a to telefonom, SMS
alebo mailom).

8.3 Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit do bytu, ktory je
predmetom ndjmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmenSenie jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kl'ai¢ov od
uvedeného bytu.

8.4  Njjomca ma pravo na jedno parkovacie miesto v areali bytového domu.

8.5  N4ijomca sa zavizuje:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaist'ujice uzivatel'om
ostatnych bytov vykon ich prav. Za tym Gc¢elom sa taktiez zavizuje neruSit’ v uZivani nad
mieru primerani pomerom uZivatel'ov susednych nehnutel'nosti, najmi hlukom, prachom,
vibraciami, odpadmi a podobne,

¢) platit’ ndjomné riadne a vcas;

d) najneskor v dent vzniku ndjmu ozndmit’ prenajimatel’ovi pocet, mena a osobné udaje osdb,
vratane ich vzt'ahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndjomcom predmet ndjmu uzivat;

e) starat’ sa o byt tak, aby nevznikla Skoda a udrZiavat' ho na svoje ndklady v cistom a
uzivatel'nom stave;

f) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvajui;

g) k zodpovednosti za Skodu, ktord bola spésobend v désledku konania 0sob, ktorym umoznil
do bytu pristup;

h) hradit’ drobné opravy v byte a na jeho zariadeni stivisiace s ich uzivanim a naklady spojené
s beZznou udrzbou;

1) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skodu tym spdsobenu;

j) nevykondvat’ stavebné Uipravy ani inll podstatnti zmenu v byte bez sthlasu prenajimatela, a
to ani na svoje naklady. V pripade poruSenia tejto povinnosti je najomca povinny na
vyzvanie prenajimatel’a bez odkladu odstranit’ takto vykonané upravy alebo zmeny;

k) umoznit' vykonanie stavebnych uprav a inych podstatnych zmien v byte, ak maji byt
uskutoCnené na prikaz prislusného organu Statnej spravy. V ostatnych pripadoch moze
odopriet’ ndgjomca uskutocnenie tychto zmien len vo vaznych pripadoch. Inak odpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti;
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1) udrziavat’ Cistotu a poriadok v predmete najmu, ako aj v spolocnych priestoroch bytového
domu. N4jomca je povinny riadne udrziavat’ tipravu zelene v tesnom okoli bytového domu
(pri vchode, z miesta na parkovanie vlastného motorového vozidla);

m)umoznit’ prenajimatelovi po predchadzajicej dohode vstup do bytu, aby mohol priebezne
kontrolovat jeho stav a umoznit’ pristup do bytu v pripade nevyhnutnej potreby;

n) dodrziavat’ vSetky protipoziarne a hygienické ustanovenia a normy pre prevadzku bytov a
ich prisluSenstva;

0) v pripade vzniku poistnej udalosti upozornit’ prenajimatel’a;

p) ku dnu skoncenia ndjmu na vlastné naklady vypratat’ byt a ten odovzdat’ prenajimatel'ovi v
stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, priCom v plnej miere zodpovedd za
vzniknuté Skody.

8.6  Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto zmluvy ddjde k prepisu odberného
miesta elektrickej energie dodavatel'a VSE, a.s. na ndjomcu. Najomca je povinny do 15 dni
odo dia podpisu tejto zmluvy uzatvorit’ s dodavatelom zmluvu o pripojeni a platit’ v
pravidelnych mesaénych zalohovych platbach za dodavku elektrickej energie priamo v
prospech dodavatela.

8.7  N4jjomca je povinny samostatne platit’ poplatky za TV a rozhlas, internet a za odvoz a
likvidaciu komunalneho odpadu.

8.8  Najomca je povinny uhradit’ ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
vratane skuto¢nych nakladov (na zaklade vyuctovania zalohovych platieb), a to aj v pripade,
ak by k ich vyuctovaniu doslo po zdniku najmu za obdobie trvania ndjmu.

8.9  Najomca je opravneny:

a) nerusSene uZzivat’ byt, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzZivanim
bytu;

b) pozadovat’ od prenajimatel’a odstranenie vad braniacich riadnemu uzivaniu bytu alebo vad,
ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny. Ak tak prenajimatel napriek
predchadzajicemu upozorneniu neurobi, je ndjomca opravneny vady v nevyhnutnej miere
odstranit’ a pozadovat’ ndhradu takto ucelne vynalozenych nakladov. Toto pravo na nahradu
je potrebné uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do Siestich mesiacov odo dia, ked’
doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajicim;

¢) na primeranu zl'avu z uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich prenajimatel’
riadne a v€as neposkytuje. Toto pravo na zlavu, je treba uplatnit’ u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu, najneskér vSak do Siestich mesiacov odo dna, ked doslo ku
skuto¢nostiam toto pravo zakladajiicim.

8.10 N3jomca sa zavdzuje, Ze bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
neprenechd predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe a d’alej, ze nebude v predmete najmu
ubytovavat’ d’alSie osoby bez stihlasu prenajimatel’a, s vynimkou o0sob blizkych podl'a ust. §
116 a § 117 Obc¢ianskeho zakonnika.
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9.1

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom bytu konci:

a/ uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom, alebo
¢/ pisomnou vypovedou, d/ odstipenim od zmluvy.

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

Ak bol najom dohodnuty na urcity ¢as, zanikne jeho uplynutim, pricom v deni dohodnutej
doby najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi.

Dohoda o skon¢eni ndjmu musi byt pisomna a podpisand oboma zmluvnymi stranami. V
dohode si zmluvné strany dohodnt presny den skoncenia ndjmu.

Néjomca moze vypovedat’ ndjom bez udania dovodu. Vypovedna doba je jeden mesiac a
doba zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu z ddévodov taxativne vymedzenych
Obcianskym zadkonnikom a v spojeni s ust. § 6 ods. 3 a v sulade s VZN ¢. 2/2013 Domovy
poriadok pre nijomnikov obecnych nijomnych bytov, VZN obce Poloma ¢. 4/2013
o prenajimani obecnych bytov pridelovanych v stlade s poziadavkami SFRB a VZN ¢&.
5/2013 o postupe a podmienkach pridelovania bytov uréenych na najomné byvanie
postavenych s podporou Statu.

Néjomca je povinny v deil skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne.

O prevzati alebo odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v
ktorom sa zaznamena jeho stav, stav meraca studenej vody a elektriny a pripadné Skody;
kazdd zo zmluvnych strdn obdrzi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma
zmluvnymi stranami. V pripade, ak nijomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni
preberacieho protokolu, prenajimatel’ je opravneny prizvat’ tretiu osobu, za pritomnosti
ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Neucast' ndjomcu sa v protokole poznaci.
Vnesené veci njjomcom do bytu zostavaju vo vlastnictve ndjomcu, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Diiom skon¢enia najmu bytu su ndjomca a osoby byvajuce s nim v byte povinni odhlasit’
sa z trvalého pobytu v byte.
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9.9

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

N4jomca po zaniku ndjmu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi jeden rovnopis tejto zmluvy. Kazdy z rovnopisov ma charakter originalu.

Tato zmluvu mozno menit’ alebo doplnat’ iba pisomnymi ocislovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia najmi
Obcianskym zakonnikom a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany beru na vedomie, ze tato zmluva je uzatvorend v sulade s VZN ¢. 2/2013
Domovy poriadok pre najomnikov obecnych ndjomnych bytov, VZN obce Poloma ¢.
4/2013 o prenajimani obecnych bytov pridelovanych v stilade s poziadavkami SFRB
a VZN ¢. 5/2013 o postupe a podmienkach pridelovania bytov urenych na najjomné
byvanie postavenych s podporou Statu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumejl, Ze
zmluva bola uzavretd slobodne, vazne, urcito a zrozumitel'ne, a nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuji za rozporné s dobrymi
mravmi.

Spracuvanie osobnych udajov dotknutej osoby sa vykonava v sulade s nariadenim
Eurdpskeho parlamentu a Rady EU ¢&. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa
zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a zdkonom NR SR
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

V Polome, diia ........coeeuunenee.

Prenajimatel’ : Najomca :
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