Najomna zmluva FCHPT STU ¢. ...../2024
Crverrrnnens /2024 R-STU

uzatvara v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
institucii v zneni neskorsich predpisov a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €.
259/1993 Z. z. o Slovenske;j lesnickej komore v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov,
§ 720 Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov

S predchadzajicim pisomnym sthlasom Akademického senatu STU v zmysle § 12 ods. 2 a § 13
ods. 1 zédkona €. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institticii a o zmene
zakona €. 259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/ 2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov uznesenim €. .........ccccveevvennenns ,Z0 dNa v,

Prenajimatel’:
Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Statutarny zastupca: Dr.h.c., prof.h.c., prof.Dr.Ing. Oliver Moravéik, rektor STU
Opravneny na podpisanie zmluvy: doc. Ing. Mikulds Bittera, PhD., kvestor
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo uétu: 7000084015/8180

IBAN: SK 66 8180 0000 0070 0008 4015

SWIFT: SPSRSKBA

1CO: 00397687

DIC: 2020845255

IC DPH: SK2020845255

(dalej len ,,Prenajimatel’)

a

Ndjomca:

IT Kids s.r.o.

so sidlom: Karpatské namestie 7770/10A
Bratislava - mestska ¢ast Rac¢a 831 06

V zastpeni: Ing. Maro$ Baumgartner

ICO: 55 893 961

DIC: 2122114335

Bankov¢ spojenie: Tatra Banka a.s.

IBAN: SK65 1100 0000 0029 4716 1295

C. uétu: 2947161295/1100

Zapisany v OR OS Zilina oddiel Sro , vlozka &islo: 83630/L
(dalej len ,,Ndajomca*)

(prenajimatel’ a najomca spolocne aj ako ,,zmluvné strany*)
zmluvu 0 najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva‘)



Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Uéelom tejto zmluvy je upravit’ prava a povinnosti zmluvnych stran, za uéelom prenechania predmetu

najmu ako je Specifikovany v Clanku II. tejto zmluvy prenajimatelom na odplatné uZivanie

najomeovi.

2. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
zakona C. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o nakladani s majetkom
verejnopravnych institacii”), § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon onajme apodnijme nebytovych
priestorov), § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o vysokych skolach®) a v zmysle suvisiacich
vseobecne zaviznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ do uzivania najomcovi docasne nepotrebny nehnutelny

W

majetok vo vlastnictve prenajimatel’a, ktory sa nachadza v novej budove Fakulty chemickej
a potravinarskej technologie Slovenskej technickej univerzity v Bratislave na ulici Radlinského 9
v Bratislave, LV ¢. 1078, katastralne tizemie Staré mesto, parcelné ¢islo 8134/1, supisné Cislo 2101,
konkrétne nebytovy priestor nachadzajici sa v predmetnej nehnutelnosti na 7. NP, kancelarsky
priestor ¢. d. 763 o vymere 22,85 m?. Prislusenstvom nebytového priestoru su spoloéné priestory
o vymere 4,46 m2 (Priloha €. 1 tejto zmluvy). Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je
27,31 m?%,

. Zmluvné strany aplikujlc ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov

podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze nebytové priestory prenajimatel’ odovzdava najomcovi
v technickom stave zodpovedajiicom ich doterajSiemu uzivaniu. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy
technicky stav nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu.

Clanok III.
Ucel najmu, spésob a rozsah uZivania predmetu ndjmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za GCelom vykonavania Cinnosti, ktoré ma
najomca zapisané v prisluSnom obchodnom registri ako svoj predmet podnikania, podl'a a v stilade s
pravnymi predpismi upravujucimi uvedenu ¢innost’.

Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal.
Utel ngjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto  zmluve.
Néjomca sa zavédzuje uzivat’ predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel. V pripade, ak ndjomca
porusi svoju povinnost’ uvedent v predchadzajucej vete, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstupit’.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu urcitu, od 01.4.2024 do 31.03.2029.

L.

2.

Clinok V.
Najomné a poplatky za sluZby spojené s najmom

Dnom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a uhradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (d’alej len sluzby).
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske:
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a) kancelarske priestory: 120 € /m? x 22,85 m* = 2742 €/rok (dvetisicsedemstostyridsatdva Euro)

b) spolo¢né priestory: 20 €/ m? x 4,46 m*> = 89,20 €/rok (osemdesiatdevit Euro a dvadsat’ centov)
Néjomné sa plati vopred Stvrtrocne na ucet prenajimatela s uvedenim VS................... vo vyske
707,80 Euro/stvrtrok. Po prvy krat je ndjomné splatné k 15.04.2024 vo vyske 707,80 Euro. Najomné
sa povazuje za uhradené v lehote splatnosti, ak je v celom rozsahu pripisané na ucet prenajimatel’a v
lehote splatnosti.

Nad ramec najomného uhradi najomca thradu za dodavku energii a sluzieb spojenych s najmom:

dodavku elektrickej energie, plynu, vody, teplo a tepli vodu, sto¢né a ostatné prevadzkové naklady

a sluzby spojené s najmom:

a) Naklady za dodavku energii a poskytnutie sluzieb budu zalohovo fakturované najomcovi do 15.
dna 1. mesiaca daného Stvrtroka ato v sulade s § 19 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
s pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované plnenie. Splatnost’ zalohovych
faktar je 14 kalendarnych dni. Vyska zalohovych platieb bude vypocitand ako aritmeticky
priemer z platieb za uplynuly kalendarny rok.

b) Prenajimatel’ (fakulta, G¢elové zariadenie, prevadzkovy tsek R — STU) vyhotovi po uplynuti
Stvrtroka (polroka, roka), najneskér do 20 dni zuctovaciu faktiru. Splatnost’ nedoplatku zo
zuctovacej faktury je 14 kalendarnych dni odo diia vyhotovenia faktary. Pripadny preplatok
bude najomcovi vrateny formou zapoctu, t. j. odpoctom z prvej nasledujicej zalohovej faktiry
po vyuctovani Stvrtroka. Pri thrade faktury najomca je povinny uviest' VS ¢islo vyslej faktury.

Prenajimatel’ ma pravo kazdorocne upravit vySku najomného o percento oficidlne oznamenej
inflacie Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok s uéinnostou od 1. januara
kalendarneho roka. Vyska najomného podl'a prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej
hodnoty inflacie. Novu vysku ndjomného oznadmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ najjomné aj v pripade, ak
Akademicky senat STU, alebo Spravna rada STU schvali v ramci svojich kompetencii nové sadzby
najomného. Novu vysku ndjomného oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne.
Ak dojde k zvyseniu vysky najomného podl'a ods. 6 a 7 tohto ¢lanku, najomca je povinny vyrovnat
rozdiel medzi pripadnym zvySenym najomnym a realizovanou platbou ndjomného v najblizsej
nasledujticej platbe ndjomného. Ak dojde k zniZzeniu vySky najomného podla ods. 6 a 7 tohto ¢lanku,
najomca uhradi najblizS§iu nasledujucu platbu ndjomného zniZzenti o sumu, o ktoru uhradil na
najomnom viac v porovnani s novou vyskou najomného.
Zmluvné strany sa d’alej v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov
dohodli na cene sluzieb spojenych s ndjmom a spdsobe ich platenia a splatnosti. Cena sluzieb
spojenych s najmom je Specifikovana v Prilohe ¢. 3. Sluzby spojené s ndjmom je najomca povinny
uhradzat’ zalohovo Stvrtroéne vzdy do 14. dna prislusného kalendarneho mesiaca prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny menit’ vysku preddavkov za sluzby spojené s najmom v pripade zmeny
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb.
Prenajimatel’ je povinny vyuctovat’ preddavky za sluzby spojené s najmom podla skutocnej spotreby
najomcom do 30 dni od dorucenia zictovacej faktury od dodavatel’a sluzieb, najneskér do 30. juna
kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory spotreba vznikla. Pripadny nedoplatok za
poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu je najomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyactovania. Pripadny preplatok za poskytovanie sluzieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi bezodkladne,
najneskor do 31. jula kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory preplatok vznikol.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania platby ndjomného alebo zalohy za sluzby spojené

s najmom mdze prenajimatel pozadovat’ za kazdy dent omeskania aj trok z omeskania z dlznej sumy

najomného alebo dlznej sumy preddavkov za sluzby spojené s ndjmom vo vyske 0,05% za kazdy

deii omeskania.
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Clinok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie za uhradu podl'a tejto zmluvy a zavizuje sa predmet najmu v tomto stave na
svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' pravidelnu dodavku elektricke;
energie a vody.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ v stlade s platnym domovym poriadkom FCHPT vstup do
predmetu najmu osobam poverenym najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu,
vjazdu, ¢i parkovaniu, toto povolenie zabezpeci.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
predmetu najmu v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstapit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho
suhlasu najomcu. Prenajimatel’ bude o takomto vstupe najomcu bezodkladne informovat’.
Prenajimatel’ bude v suvislosti s poskytnutym najmom uvedenym v tejto zmluve zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov v oblasti poziarnej ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, resp. inych $pecializovanych oblasti.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade s ucelom najmu a
v stulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat’ do predmetu
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu s vynimkou ods. 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel si v pripade omeSkania najomcu s platenim nadjomného alebo zaloh za sluzby spojené
s najmom uplatni urok z omeskania podla § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny mat’ nahradné kI'a¢e od prenajatych priestorov k dispozicii pocas celej
doby trvania najmu v pocte dvoch kusov. Prenajimatel’ je povinny chranit’ nahradné kl'ice pred ich
kradezou alebo stratou, priCom v pripade takejto skuto¢nosti je povinny o nej bez zbyto¢ného
odkladu informovat’ najomcu a na vlastné naklady zabezpe¢it’ vymenu zamku k predmetu najmu a
odovzdanie potrebného poctu vyhotoveni novych kl'ai¢ov najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo:

a) zmenit vysku ndjomného a cenu sluzieb spojenych s ndjmom v stvislosti so zmenou pravnych

predpisov, na zaklade ktorych sa urcuje,
b) kazdy rok upravit vysku najmu podla inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym
uradom SR.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vykonanie beznych udrzbarskych prac v predmete
najmu, ak ma najomca nedoplatok na najjomnom alebo na zalohovych platbach za sluzby spojené s
najmom az do doby ich vyrovnania.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti v suvislosti s
vykonavanim ¢innosti uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, plni nagjomca a v pravnych vztahoch s tretimi
osobami vystupuje samostatne.

Clanok VIIIL.
Prava a povinnosti nadjomcu

N4ajomca sa zavizuje:

a) protokolarne prevziat' predmet najmu a uzivat ho vylu¢ne na ucel, spdsobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve a starat’ sa o tento tak, aby na nom nevznikla skoda, v pripade
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu, ktord porusenim tejto povinnosti
vznikne,

b) platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené s najmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

¢) chranit predmet najmu pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim a zniCenim,
neznehodnocovat’ ho nedostato¢nou tdrzbou a zabezpefovat’ celkovu riadnu starostlivost’ o
predmet ndjmu,

d) nahradit’ prenajimatelovi kazdu Skodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete najmu
zanedbanim povinnosti ndjomcu vyplyvajtcich z tejto zmluvy, ako aj za Skodu na predmete
najmu sposobenu z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov,
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e) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré
ma zabezpecit’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti
vznikla,

f) po skonéeni doby ndjmu vratit’ protokolarnym odovzdanim predmet najmu prenajimatel’ovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

g) umoZznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za
ucelom kontroly,

h) zabezpeCovat' v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to vyplyva zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov sam na vlastné
naklady, ako aj vykonavanie pravidelnych kontrol elektrickych zariadeni v predmete najmu
okrem vykonavania pravidelnych kontrol:

— poziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poZiarne uzavery: klapky a dvere) a kontroly
poziarnych vodovodov,

— kominov,

— bleskozvodov,

— elektroinstalacii, ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel’;

i) zabezpeCovat’ v priestoroch predmetu ndjmu bezpecnost prace tak, ako to vyplyva zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’alSich
suvisiacich pravnych predpisov,

j) dodrziavat’ vsetky platné pravne predpisy, ktoré sa vztahuji na ¢innost’ vykonavanu v predmete
najmu,

k) prevadzkovat predmet najmu tak, aby prevadzkovana Cinnost’ nenaruSovala ¢innost’ a chod
prenajimatel’a alebo inych najomcov v objekte.

Néjomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatel’a podla ¢l. VIL. ods. 6 a 8 tejto zmluvy a
poskytnut’ prenajimatel’ovi za tymto G¢elom primeranu sucinnost’. V pripade potreby vymeny zamku
od predmetu ndjmu je opravneny ju vykonat’ len prenajimatel’.

Néjomca je povinny zabezpecit’ beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat' bez  zbyto¢ného
odkladu drobné opravy predmetu ndjmu (napriklad oprava vodovodnych batérii, vymena
svetelnych zdrojov, vymena elektrickych vypinacov, oprava nabytku — kuchynskej linky, mal'ovanie
prevadzkovych priestorov a iné) tak, aby bol v dobrom a prevadzkovateInom stave. Najomca je
povinny v stlade s § 5 ods. 3 zdkona o najme uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim, a
to maximalne do vysky 260 eur na jednotlivi opravu. Ostatné opravy, udrzbu a technicky servis
presahujiice sumu 260 eur na jednotliva opravu ako aj opravy zabudovanych veci (karenie, voda a
pod.) vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady.

Za Cistotu a poriadok v predmete najmu ako aj v prilahlych priestoroch k nemu zodpoveda
najomca.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' na predmete najmu stavebné a technické upravy, ktoré
nemaju charakter beZnej udrzby alebo oprav, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Stavebné upravy alebo akékol'vek iné zmeny na predmete najmu mbze ndjomca vykonat’ len na
zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a. Pripadné stavebné upravy alebo akékol'vek iné zmeny
nebytovych priestorov, ktoré vykona najomca, nemenia vlastnicke pravo predmetu najmu.

Néjomca si moze na vlastné naklady predmet ngjmu a zariadenie sa v niom nachadzajtice poistit’.
Néjomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo vypozicky len
so sthlasom prenajimatel’a.

Néjomca nema prednostné pravo na kapu predmetu najmu, nemdze nan zriadit’ zalozné pravo ani ho
inak zatazit’

Najomca je povinny prenajimatel'a bezodkladne informovat’ o akomkol'vek pracovnom uraze alebo
uraze, ku ktorému doslo v priestoroch predmetu najmu.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazda skodu spdsobenu na predmete nédjmu,
nehodu, Zivelni pohromu a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili, resp. by mohli spdsobit’ skodu na
predmete najmu.

Néjomca sa zavdzuje v pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu z tejto  zmluvy
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200 eur za kazdé poruSenie zmluvnej povinnosti
samostatne. Zmluvnu pokutu je najomca povinny uhradit’ v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na
zaplatenie zmluvnej pokuty.



13. Najomca v pripade, ze ho o to poziada prenajimatel’ sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpecit’ si
meranie teplej a studenej vody a elektrickej energie.

Clanok IX.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet ndgjmu. Predmetom protokolu o odovzdani a
prevzati predmetu ndjmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho
odovzdania najomcovi.

2. Najomca je povinny k datumu ukoncenia ndjomného vztahu predmet ndjmu uvolnit'a protokolarne
odovzdat prenajimatel'ovi.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou,
b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,
¢) odstapenim od tejto zmluvy,
d) sposobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

2. Utinnost tejto zmluvy na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi ditom uvedenym v
tejto dohode. Pokial bude ucinnost tejto zmluvy ukoncend dohodou, stanovenie spdsobu
vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy tvori podstatnti naleZitost dohody o
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

3. Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat’ pisomnou vypovedou. Prenajimatel je
opravneny vypovedat’ tito zmluvu podla ods. 4 tohto ¢lanku a najomca podla ods. 5 tohto ¢lanku.

4. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tiito zmluvu ak najomca:

a) uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,
b) vykona stavebné Gpravy bez suhlasu prenajimatel’a,
¢) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom,
d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu bez sthlasu prenajimatel’a,
e) mnapriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
f) bezudania dévodu.
5. Néjomca mdze pisomne vypovedat’ tiito zmluvu ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona o najme,
d) bezudania dovodu.

6. Vypovedna lehota pri vypovedi podl'a ods. 4 a 5 tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina plynat od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane.

7. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit’, ak najomca:

a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty tcel,

b) opakovane porusil svoju povinnost’ dohodnuti v tejto zmluve, inll nez je uvedené v ods. 4
tohto ¢lanku,

¢) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika skoda alebo
7e mu hrozi zna¢na $koda. Uginky odstupenia od zmluvy nastavajiu doruéenim pisomného
oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

8. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzt'ahy, ktoré na
zaklade tejto zmluvy vznikli.

Clinok XI.
DalSie dojednania

1. Najomca prehlasuje, Ze v rozsahu vzt'ahujucom sa na dohodnuty ucel uzivania predmetu  najmu bol
prenajimatelom oboznameny s vnutroorganiza¢nymi normami a s povinnostami ~ najomcov z nich
vyplyvajlcich.



2. Zmluvné strany sa zaviazujl, ze si budt poskytovat’ su¢innost’ pri plneni zavizkov z tejto  zmluvy
a navzajom sa budua v¢as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich  spolupracu
podla tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavédzuju pisomne si oznamit' kazdu zmenu tykajucu sa Uctovnych alebo
danovych tdajov najneskér do 10 pracovnych dni odo dia zmeny. Zmluvna strana, ktora tato
povinnost’ nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za skodu, ktora jej v dosledku
toho vznikla.

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami  zakona
o najme, Ob¢ianskeho zakonnika a d’al$ich suvisiacich vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

2. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme ocislovaného
dodatku.

3. 'V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neucinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné strany
sa v takom pripade zavézuju dodatkom k tejto zmluve nahradit’ neplatné alebo neti€¢inné ustanovenie
ustanovenim platnym alebo G¢innym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pdvodne zamysl'anému
ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajica
pravna uprava vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

4. Prenajimatel je povinnou osobou podl'a § 2 ods. 1 zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»zakon €. 211/2000 Z. z.”) a tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla zakona ¢.
211/2000 Z. z.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia Centralnom registri zmluv Slovenskej republiky.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch s platnost'ou originalu, priCom prenajimatel’ obdrzi
Styri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze
bola uzatvorena po vzéjomnej dohode, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnorucne podpisuju.

8. Tato zmluva bola zverejnena dia ........................ 2024

Za prenajimatela: Za najomcu:

V Bratislave dna: Vo
doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. Ing. Maro§ Baumgartner

kvestor STU konatel’



Priloha ¢. 1
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Specifikacia predmetu najmu

a) Nazov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava

Vymera | Vymera
Oznacenie Funkcia Vymera spolo¢nych | priestorov
Objekt nebytového nebytového | prenajatych | priestorov | celkom v
FCHPT priestoru PodlazZie | priestoru | priestorovyv m2 v m2 m2
Nova budova 763 | 7.NP kancelaria 22,85 4,45575| 27,30575
Priloha ¢. 2
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Specifikacia vy§ky najomného
a) Nazov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava
Vyska
Celkové Stvrt’rocnej
Druh nebytového Prenajata | VySka ndjomného| ndjomné za splatky v
priestoru plocha v m2 za 1m2/rok rok v eurach eurach
kancelaria 22,85 120 2742 685,5
spolo¢né priestory 4,46 20 89,20 22,30
Spolu: 27,31 2831,20 707,80

Poznamka:

Vyska ndjomného je uréend v sulade so Smernicou rektora ¢. 9/2013 - SR Ndjom nehnutelného majetku
vo vlastnictve Slovenskej technickej univerzity v Bratislave v zneni neskorsich dodatkov.




Priloha €. 3
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Specifikacia vySky zalohovych platieb (preddavkov) za spotrebu energii a za sluzby spojené
S ndjmom

Zilohové platby platné od 01.01.2023

Nazov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava

Najomca IT kids s.r.o.
Datum vzniku ndjomného vztahu 01.04.2024
prenajatd plocha v m2 27,31
z toho verejné priestory 4,46
pocet zamestnancov 2,00
Jednotkovy Roc¢na
naklad eur/ Vymery v m2, | zilohova
na m2, resp. resp. pocet platba v
Polozka zamestnanca Merna jednotka zamestnacov eurach
vodné a stocné 40,00 | zamestnanec 2,00 80,00
recepcné sluzby 1,99 | celkova plocha najmu 27,31 54,35
likvidacia a odvoz kom. odpadu 0,41 | celkova plocha najmu 27,31 11,20
poplatok za zrazkovu vodu 0,26 | celkova plocha nadjmu 27,31 7,10
servisné a revizne sluzby 5,95 | celkova plocha ndjmu 27,31 162,49
deratizacia, Cistenie kanalizacie a
pod. 0,02 | celkova plocha ndjmu 27,31 0,55
obsluha vykurovania 0,28 | celkova plocha ndjmu 27,31 7,65
umyvanie spolo¢nych priestorov 7,26 | plocha spol. priestorov 4,46 32,38
vykurovanie spoloc¢nych priestorov 16,00 | plocha spol. priestorov 4,46 71,36
plocha prenajatych
vykurovanie prenajatych priestorov 18,48 | priestorov 22,85 422,27
tepla voda 0,00 | celkova plocha najmu 27,31 0,00
spotreba el. energie prenajatych plocha prenajatych
priestorov 7,00 | priestorov 22,85 159,95
spotreba el. energie spolo¢nych plocha prenajatych
priestorov 1,00 | priestorov 24,79 24,79
Spolu: 1034,08




