Najomna zmluva
uzavreta v zmysle zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

ClL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: SENZOR, s.r.o.
Sidlo: Park Angelinum 19, 040 01 KoSice
Statutarny organ: Ing. Michal Mako - konatel
ICO: 31 687 482
DIC: 2020485720
IC DPH: SK2020485720
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK56 7500 0000 0002 8325 6013
Kontaktné udaje: e-mail: michal.mako@senzor.sk, tel. 0904 545 999
(dalej len ,prenajimatel”)

2. Najomca: Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach
Sidlo: Srobarova 2, 041 80 Kosice
Statutarny organ: prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. — rektor
ICO: 00397768
DIC: 2021157050
IC DPH: SK 2021157050
Bankové spojenie:
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4351
(dalej len ,najomca“)

(dalej spolu aj ,zmluvné strany®)
Vedlajsi u€astnici:

Ing. Adrian Kapko

narodeny, trvale bytom

Marta Kapkova, rod. Tomcikova
narodend, trvale bytom:

CL
Pravne predpisy
Vzajomné vztahy zmluvnych stran sa riadia ust. zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®), zakona &. 18/1996
Z. z o cenach v zneni neskorsich prepisov a vyhl. Ministerstva financii €. 87/1996 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o cenach v zneni neskorSich
predpisov.

CL
Predmet a ucel najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v KoSiciach,
evidovanej na LV 12147, k. U.: Letna, Okres: KosSice |, Obec: KoSice — Staré Mesto, a to



stavby, sup. ¢. 1195 na parc. ¢. 250/3 — zastavané plochy a nadvorie o vymere 1 679 m?,
evidovanej na LV €. 12186.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat ngjomcovi do najmu nehnutefnost podla ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy o vymere podlahovej plochy v celkovej vymere 942 m2, vzmysle
Specifikacie priestorov, ktora tvori Prilohu €. 1 a situaéného planu, ktory tvori Prilohu €. 2
tejto zmluvy, vratane jej spolo¢nych €asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva (dalej len
.predmet najmu). Prilohy €. 1 a €. 2 tvoria nedelitelnu sucast tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje vyuzivat predmet najmu podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy vyluéne
na administrativne (kancelarske) a skladové ucely.

ClL IV
Doba a skonéenie najmu
Najom bol dojednany na dobu urcitu na jeden rok, t.j. od 10.08.2020 do doby nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uUradu KoSice, odbor katastralny o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k nehnutelnosti k predmetu najmu uvedeného v €l. Il ods. 1 tejto
zmluvy v prospech vedlajSich uc¢astnikov tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné pred uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany, skoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou za podmienok uvedenych v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy,
¢) odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom alebo touto zmluvou.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné skoncit vypovedou bez udania
dovodu. Vypoved musi byt pisomna. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od
prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.
. Prenajimatefl je opravneny od zmluvy odstupit, ak:
a) najomca predmet najmu uziva takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznikla Skoda,
b) najomca aj napriek opakovanému pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu
Vv rozpore s touto zmluvou,
c) najomca nezaplatili najomné v plnom rozsahu ani po uplynuti 30 dni od lehoty
splatnosti,
d) je to uvedené v niektorom ustanoveni tejto zmluvy.
. Oznamenie o odstupeni musi byt dorucené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.
Doru€enie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na doruCenke,
okrem pripadu podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy. Odstupenie je u€inné dfiom doruéenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy a v pripade podfa ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy driom,
kedy bolo toto oznamenie odosielatelovi vratené, i ked sa adresat o tom nedozvedel.
Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dia ucinnosti odstupenia.
. Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zaloZzeného touto zmluvou (najma faktury, vypoved, odstupenie od tejto zmluvy alebo
uplatnenie nahrady Skody) sa budu povazovat za doru€ené aj v pripade, ak sa doporu¢ena
zasielka zaslana na adresu prenajimatela / najomcu podfa ¢l. | tejto zmluvy vrati
odosielatefovi ako neprevzata (napriklad z dévodu odopretia prevzatia pisomnosti alebo
neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z dévodu neznameho adresata);
v uvedenom pripade sa pisomnost povazuje za doruenu diiom, ked bola odosielatelovi
listova zasielka vratena, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

CLvV

Najomné
Zmluvné strany dohodli ngjomné v zmysle zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov a vyhl. Ministerstva financii SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov sumu vo vyske 90,- €/m?/rok.
Vypocet:
678 m? x 90,00 m?/rok = 61 020,- €/rok, t.j. 167,18 €/den.



10.

Najomné predmetu najmu tejto zmluvy je v zmysle ust. § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.
Najomca sa zavazuje uhradit ngjomné na zaklade faktury prenajimatela po skonceni doby
najmu bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v banke uvedeny v Cl. | tejto
zmluvy.

Faktury ngjomného budu vystavené prenajimatelom a doru¢ené najomcovi vzdy do 15.
dfa kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, za ktory sa najomné
plati. Zmluvné strany sa dohodli na 30 - dfiovej lehote splatnosti faktur. Lehota splatnosti
faktury zac¢ina plynut’ nasledujuci den po jej doru€eni. Platby sa povazuju za uhradené
driom ich pripisania na uéet prenajimatela.

V pripade omeSkania najomcu s uUhradou najomného sa najomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty den
meskania.

Najomca ma pravo na zlavu z ngjomného, ak pre vady, ktoré zavinil prenajimatel, a ktoré
nespdsobil najomca, nemdze predmet najmu uzivat dohodnutym spdsobom.

CL VI
Ostatné ustanovenia

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou.

Zmluvné strany mozu formou dodatku k tejto zmluve dohodnut iny ucel uZivania predmetu

zmluvy.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €asti do podnajmu tretim

osobam.

Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné upravy a vykonavat

iné zmeny na prenajatych priestoroch bez suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje:

a) starat sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara,

b) zabezpedit drobné opravy predmetu najmu tak, aby nedochadzalo pocas trvania tejto
zmluvy k jeho poskodeniu alebo zni€eniu; za tymto u¢elom sa prenajimatel zavazuje
poskytnut najomcovi na jeho ziadost potrebnu konzultaénu a poradensku &innost pri
realizacii uvedenych oprav; na ucely zmluvy sa drobnymi opravami predmetu najmu
rozumeju opravy predmetu najmu, ktoré v kazdom jednotlivom pripade nepresiahnu
150,- €.

Prenajimatel touto zmluvou udeluje najomcovi suhlas na vykonanie stavebnych uprav

v rozsahu: realizacia rozvodov slaboprudov, pristupového a kamerového systému,

napojenie objektu na opticky kabel, posun drevenych, resp. SDK prie€ok.

Najomca je povinny spristupnit prenajimatefovi predmet najmu za ucelom preverenia

spOsobu uZivania predmetu ngjmu, za ucelom vykonu pravidelnych a inych prehliadok

alebo za ucelom vykonania oprav.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu

nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni€¢enie predmetu ngjmu.

Najomca sa v Case platnosti a ucinnosti tejto zmluvy zavazuje zabezpecit a dodrziavat

povinnosti vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskorSich predpisov a zaroven je povinny oboznamit sa s poZziarne poplachovymi
smernicami a poziarnym evakuacnym planom objektu prenajimatela a zodpoveda za ich
dodrziavanie, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Najomca sa zavazuje, ze pri svojej ¢innosti v predmete najmu bude v celom rozsahu plinit

ulohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zodpoveda za

dodrziavanie bezpec€nostnych predpisov v tychto priestoroch, ak v tejto zmluve nie je

uvedené inak.

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady vykonavat revizie a odborné skusky vsetkych

plynovych, elektrickych, technickych a poziarno-technickych zariadeni, ktoré tvoria sucast

predmetu najmu, a to v rozsahu a terminoch stanovenych platnymi a u€innymi vdeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.
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15.

16.

Najomca na vlastné naklady zabezpeéi ochranu vlastného majetku vneseného do
prenajatych priestorov, ako aj prenajatého majetku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca pocas trvania najomného vztahu zodpoveda
v plnom rozsahu za bezpecnost svojich technickych zariadeni, pri€¢om sa touto zmluvou
zavazuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. ingj
havarie, a to na vlastné naklady.

Najomca zabezpedi, aby vSetky osoby zdrzujuce sa v predmete najmu dodrzali zakaz
fajCenia.

Najomca sa zavazuje, Ze pri uzivani predmetu najmu zabezpeci vo vlastnom mene, na
svoju zodpovednost a naklady nakladanie so vzniknutymi odpadmi v zmysle zak.
€. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Pri skon€eni najmu je najomca povinny odovzdat vypratané a vycCistené priestory
predmetu najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca sa zavazuje bezodkladne informovat prenajimatela o vSetkych skuto&nostiach,
ktoré m6ézu mat vplyv na trvanie tejto zmluvy a na dodrziavanie prav a riadne plnenie
povinnosti z nej vyplyvajucich.

ClL vii

Vyssia moc
Za vysSiu moc sa povazuje prekazka braniaca riadnemu a v€asnému plneniu povinnosti
podla tejto zmluvy, ktora nie je zavisla od vble zmluvnych stran, ak nemozno rozumne
predpokladat, Ze by povinna strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo
prekonala, a dalej, ze by v €ase vzniku zavazku tuto prekazku predvidala.
Ak niektorej zo stran brani v plneni jej povinnosti podfa tejto zmluvy prekazka vysSej moci,
je tadto zmluvna strana povinna podat pisomné oznamenie o takejto prekazke druhej
zmluvnej strane a Specifikovat' povinnosti, ktoré nemodze plnit z dévodu vy$Sej moci.
Oznamenie musi byt podané pisomne a bezodkladne, najneskdr do 5 pracovnych dni po
tom, ¢o zmluvna strana ziskala vedomost o prekazke vys$8ej moci. Zmluvna strana bude
ospravedinena z plnenia tych povinnosti, ktoré uviedla v predmetnom oznameni, a to
pocas doby trvania prekazky tvoriacej vysSiu moc.
Zmluvna strana, ktord nemohla pinit svoje povinnosti z dévodu prekazky vy$Sej moci, je
povinna s prihliadnutim na okolnosti pripadu vykonat potrebné opatrenia na zmiernenie
dosledkov pésobenia prekazky vysSej moci na vykon povinnosti tejto zmluvnej strany
podla zmluvy, a to najma vyvinut potrebné usilie na minimalizaciu omeskania s plnenim
zmluvnych povinnosti dotknutych prekazkou vysSej moci.
Bezodkladne po skon€eni trvania prekazky vyS$Sej moci je zmluvna strana, ktorej tato
prekazka branila v plneni povinnosti, povinna oznamit’ druhej zmluvnej strane skoncenie
jej trvania.

CL v

Zvlastne dojednania
Prenajimatel uzavrel 21. jula 2020 s vedlajSimi u€astnikmi tejto zmluvy Zmluvu o prevode
vlastnickeho prava k nehnutelnosti - predmetu najmu, uvedeného v €l. Ill ods. 1 tejto
zmluvy, ktorou sa zaviazal previest vlastnicke pravo k predmetu najmu na vedlajSich
ucastnikov (kupna zmluva). Vedlaj$i u€astnici ako kupujuci nadobudnu vlastnicke pravo
k predmetu najmu dfiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uradu —
katastralneho odboru, ktorym povoli vklad vlastnickeho prava v prospech kupujucich.
VedlajSi uCastnici prejavuju vofu nastupit do pravnych vztahov uzatvorenych touto
najomnou zmluvou v pravhom postaveni prenajimatela, a z toho dévodu vyjadruju suhlas
s tymto pravnym ukonom — uzavretim najomnej zmluvy.
Najomca berie na vedomie skutonosti uvedené v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku a vyjadruje vélu
byt v najomnom vztahu s vedlajSimi uCastnikmi ako prenajimatelmi za rovnakych
zmluvnych podmienok, ktoré tvoria obsah tejto zmluvy.



4. Zmluvné strany beru na vedomie existujucu pravnu situaciu a vyjadruju vélu za tychto
okolnosti uzavriet najomnu zmluvu.

Cl. IX
Zavere€né ustanovenia

1. Tudto zmluvu je mozné menit iba formou pisomnych dodatkov, ktoré budu tvorit’ nedelitelnu
sucast tejto zmluvy.

2. Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, priCom najomca dostane tri
vyhotovenia, prenajimatel jedno vyhotovenie a vedlaj$i ucastnici jedno vyhotovenie tejto
zmluvy.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom 10. 08. 2020, nie v8ak skér ako dnom jej zverejnenia podla ods. 4 tohto ¢lanku
zmluvy.

4. Téato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav Uradu viady SR
podla ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

5. Prilohy:

Priloha &. 1 — Specifikacia priestorov
Priloha ¢. 2 - Situaény nakres

V KoSiciach dna .........cccccoooeiiiniiinnnn.n. V KoSiciach dfa .........ccccoocoevee

Za prenajimatefla: Za najomcu:

SENZOR, s.r.0. UPJS

Ing. Michal Mako - konatel prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. — rektor

Vedlajsi u€astnici:

Marta Kapkova



Specifikacia priestorov

popis miestnosti plochav m2 uzivatel
Suterén
1 - kotolfia | 33,00/ SENZOR
Prizemie
1 - mechanicka obrobna 287,00 SENZOR
2 - montazna hala 192,00 UPJS
3 - vydaj naradia 20,00 SENZOR
4-7 - socialne zazemie 61,00 SENZOR
8 - vstupna hala 46,00 UPJS
1. poschodie
1 - 10 kancelarske priestory 274,00 UPJS
11 - zasadacka 32,00 UPJS
12 - socialne zazemie 15,00 UPJS
13 - archiv 8,00 UPJS
14 - montaz elektro 35,00 UPJS
15 - sklad 76,00 UPJS
2. poschodie
1 - konstrukcia 191,00 SENZOR
2 - zasadacka 38,00 SENZOR
3 - socialne zazemie 15,00 SENZOR
4 - archiv 10,00 SENZOR
5 - sklad 10,00 SENZOR
plocha spolu 1 343,00
Z toho:
UPJS 678,00
SENZOR 665,00

Priloha €. 1



Priloha €. 2
Situaény nakres

Suterén
1 - Kotolfia (33 m2) 2 — Schodisko (15,95 m2)

-1
Prizemie
1 - Mechanicka obrobiia (287 m?) 3 - Vydaj naradia (20 m?) 8 — Vstupna hala (46 m?)
2 — Montizna hala (192 m?) 4-7 — Socidlne zizemie (61 m2)
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1. poschodie

1-10 - Kancelarske priestory (274 m?)
11 - Zasadacka (32 m?)

12 - Socialne zazemie (15 m?)
13 - Archiv (8 m?)

14 — Montaz elektro (35 m?)

15 — Sklad (76 m2)
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5 - Sklad (10 m2)

v
2. poschodie
1 - Konstrukcia (191 m?) 3 - Socidlne zizemie (15 m?)
2 — Zasadacka (38 m?) 4 — Archiv (10 m?)
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