NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

prenajimatel’:  Mesto Dolny Kubin

sidlo: Hviezdoslavovo nam. 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 00 314 463
opravneny konat: Ing. Jan Prilepok, primator

a
najomeca: Tibor Buransky, rod. Buransky
narodeny:
rodné ¢islo:
bytom
variabilny symbol:
l.
Predmet najmu
1.1 Predmetom ndjmu je byt €. 5, na 1. poschodi, vchodu ¢. 13, bytového domu s.¢. 2040, postaveného na
pozemku CKN parc. ¢. 883/19 v k.4. Dolny Kubin, na ul. Dukelskych hrdinov v Dolnom Kubine
(dalej aj ,,byt™). Uvedeny byt je vo vylu€nom vlastnictve prenajimatel’a.
1.2 Byt pozostava z obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym je predsien, WC+ kupelna.
13 Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu spolu
S jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavéizuje sa zabezpeCit ndjomcovi plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
14 Opis stavu bytu a vybavenie bytu st uvedené v odovzdavacom a preberacom protokole, ktory tvori
Prilohu ¢.1 tejto zmluvy.
1.
Predmet zmluvy
2.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy do dofasného uzivania a
najomca tento byt za nizSie stanovenych podmienok do do¢asného uzivania prijima.
1.
Doba najmu
3.1 Najomna zmluva je uzatvorena na dobu ur¢ita od 22.04.2024 do 21.04.2026.
V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
4.1 Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty ucel a v stilade s ostatnymi podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve. Najomca nema pravo zmenit dohodnuty ucel uZzivania bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatela.
4.2 Néjomca sa zavédzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a

uhradzat’ naklady spojené s jeho beZznou tdrZbou, za drobna opravu alebo beznu tidrzbu sa povazuje
vzdy oprava alebo udrzba, ktorej jednotlivy naklad neprevysi sumu 150,- EUR bez DPH.
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Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi
bez zbyto¢ného odkladu a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu, ktor4 by prenajimatel'ovi vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomca sa zavidzuje predmetny byt, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia domu uzivat’ riadne a
riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav
bude dbat,, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym vlastnikom ¢i ndjomcom
vykon ich prav.

Nijomca sa zavdzuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. VSetky stavebné
upravy, opravy a modernizacie vykonané ndjomcom na predmete ndjmu, ktoré akymkol'vek spdsobom
zhodnotia predmet najmu, sa stavaju pevnou sucast’ou predmetu najmu a vlastnictvom prenajimatel’a
bez toho, aby mal najomca prédvo pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu tychto nakladov, protihodnotu
alebo vydanie bezdévodného obohatenia.

Néjomca je povinny bezodkladne odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome, a to aj z
nedbanlivosti; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od nadjomcu nadhradu nédkladov vynalozenych v stvislosti
S odstranenim zavad a poskodeni.

Néjomca moze predmet najmu prenechat’ tretej osobe do podnajmu iba s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela a za podmienok nim ur¢enych.

Néjomca moze v predmete najmu chovat’ domace zvieratd iba s predchadzajiucim pisomnym stthlasom
prenajimatel’a a za podmienok nim uré¢enych. Prenajimatel’ je opravneny dodrziavanie tejto povinnosti
kedykol'vek kontrolovat’ prostrednictvom poverenych osob.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinni umoznit vstup do ndjomného bytu
zamestnancom prenajimatela za i€elom zist'ovania technického stavu predmetu najmu a dodrziavania
tejto zmluvy, na nevyhnuty ¢as a v nevyhnutnej miere v stlade sustanovenim § 665 ods.1
Obcianskeho zdkonnika.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domdacnost” st povinni dodrziavat v predmete najmu prislusné
hygienické, bezpecnostné a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP v zmysle vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov.

Néjomca je povinny najneskor do 7 dni nahlasit’ akukol'vek zmenu tykajucu sa poctu osob
opravnenych s nim docasne uzivat’ byt v stlade s ¢lankom II. tejto zmluvy (napr. narodenie diet'at’a
osobe opravnenej doCasne uzivat' ndjomny byt, prip. imrtie opravnenej osoby doCasne uzivajucej
najomny byt).

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku najomcu pocas trvania najomnej zmluvy.
Néjomca je opravneny prijimat’ navstevy v najomnom byte v obvyklom rozsahu a trvani, priCom je
povinny zabezpecit,, aby nedochadzalo k porusovaniu pokojného spolunazivania ostatnych vlastnikov
¢i najomcov v bytovom dome ani k porusovaniu no¢ného kl'udu od 22:00 do 06:00 hod. Prenajimatel’
je opravneny dodrZiavanie tejto povinnosti kedykol'vek kontrolovat’ prostrednictvom poverenych
0sob.

V.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska mesa¢ného najomného za byt je 350,- EUR/mesiac. Alikvotna vyska najomného od 22.04.2024
do 30.04.2024 je 150,- EUR a bude uhradena spolu s ndjomnym za mesiace maj a jin 2024. Zmluvné
strany sa dohodli, ze vysku ndjomného bude Prenajimatel’ v nasledujtcich kalenddrnych rokoch
jednostranne kumulovane zvysovat’ vzdy o percentualnu vysku miery inflacie vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchadzajtci kalendarny rok, pri¢om prvy krat sa vySka najomného zvysi v roku
2025, a to o percentualnu vysku miery inflacie vyhlasenej Statistickym turadom SR za kalendéarny rok
2024. Kazdy dalsi kalendarny rok od kalendarneho roku 2025 vratane, sa vyska najomného zvysi o
mieru inflacie, vyhlasena Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok,
pri¢om toto percentualne zvySenie vysky najomného sa bude pocitat’ vzdy z vysky najomného, ktoru
mal najomca platit’, v zmysle vyssie uvedeného, za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok.
Vyska thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je uvedena v evidencnom liste, ktory tvori
Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.
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Najomca berie na vedomie, Ze vyska uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa na zaklade
ro¢ného vyuctovania méze menit’.

Né4jomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia za prisluSny kalendarny mesiac
vopred vzdy do 15. dna predchadzajiuceho kalendarneho mesiaca. Ak najomca nezaplati najomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
uroky z omeskania vo vySke podla predpisov obcianskeho prédva. Ndjomné a uhrada za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za prvé 2 kalendarne mesiace najmu (maj 2024 a jun 2024) sa plati pred
uzatvorenim tejto zmluvy.

V pripade omeskania najomcu s thradou najomného alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy aj zaCaty kalendarny mesiac omeskania. Zmluvné strany vyhlasuju, ze vyska zmluvnej pokuty
nie je vzhl'adom na okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvara neprimerana, v rozpore s dobrymi
mravmi a s jej vyskou a podmienkami jej zaplatenia sthlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody. Najomca je povinny platit’ ndjomné a thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu na Gcet prenajimatel’a IBAN: SK20 0200 0000 0000 2042 6332.
Néjomca je povinny oznacit’ platbu variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto zmluvy.
Skuto¢nosti rozhodné pre vysku uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
oznamit’ prenajimatelovi najneskor do jedného mesiaca od nastania tychto skutocnosti.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Upravu vysky uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny oznamit’ najjomcovi.

Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu buda ziétované po skonéeni vytétovacieho obdobia
v zavislosti od skuto¢nej spotreby.

Za kazdu upomienku alebo vyzvu na tihradu omeskaného najomného, omeskanej tihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, doplnenie financnej zadbezpeky a pod., ktort zaSle prenajimatel
najomcovi, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi sumu 5,- EUR, v ktorej s zahrnuté postovné,
administrativne a materialové naklady prenajimatela vzniknuté v stvislosti so zaslanim takejto
zasielky najomcovi.

Ak najomca riadne a v¢as neuhradi odplatu za dodanie elektrickej energie jej dodavatel'ovi a z tohto
dévodu bude dodavanie elektrickej energie na odberné miesto, ktorym je byt prerusené, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady, ktoré mu vzniknu v stvislosti s obnovenim dodavok
elektrickej energie.

V pripade neopravneného zasahu najomcu do zariadenia na meranie dodanej elektrickej energie,
dodanej vody, dodaného plynu alebo dodaného tepla apod. Je nijomca povinny =zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 166,- EUR. Zmluvna pokuta je splatnd v den porusenia
tejto povinnosti. Zmluvné strany vyhlasuja, ze vyska zmluvnej pokuty nie je vzhl'adom na okolnosti,
za ktorych sa zmluva uzatvara neprimerana, v rozpore S dobrymi mravmi asSjej vyskou a
podmienkami jej zaplatenia suhlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a
na nahradu Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca neuhradi riadne a véas dohodnuté ndjomné alebo tthrady
spojené s uzivanim bytu, alebo ma nedoplatky na najomnom alebo thradach spojenych s uzivanim
iného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a, alebo spdsobi na predmete najmu $kodu, ma prenajimatel’
pravo pouzit’ na uhradu tejto svojej splatnej pohl'adavky voci ndjomcovi pripadny preplatok, ktory
vznikne najomcovi z vyuétovania uhrad spojenych s uzivanim bytu.

VI.
Ziabezpeka

Najneskor v dent uzatvorenia tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi finan¢nt
zabezpeku na najomné a na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske mesacného
najomného, t.j. vo vyske 350,- EUR. Ak najomca neuhradi riadne a v¢as zalohovu platbu dohodnutého
najomného alebo sluzieb spojenych s uzivanim bytu alebo spdsobi na predmete najmu $kodu, ma
prenajimatel’ pravo jednostranne zapocitat’ tito svoju splatni pohladavku voci ndjomcovi proti
zlozenej finan¢nej zabezpeke zo strany najomcu a oznamit’ to ndjomcovi.
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Ak doslo k pouzitiu zabezpeky podl'a ods. 1 tohto ¢lanku, je ndjomca povinny do7 dni od dorucenia
ozndmenia prenajimatel’a o pouziti zdbezpeky podl'a ods. 1 tohto ¢lanku doplatit’ finan¢nti zabezpeku
na povodnu vysku. Ak sa niajomca dostane do omeSkania s doplatenim financnej zabezpeky na
povodna vysku, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok z omeskania vo vyske podl'a predpisov
obcianskeho prava.

Pri ukonceni nijomného vztahu bude financnd zibezpeka predmetom rocného vyuctovania
najomného, thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo inych nahrad podl'a tejto zmluvy. Ak
v ditu koncenia najmu podla tejto zmluvy musi mat’ ndjomca uhradenu finanénu zabezpeku v plnej
vyske.

VILI.
Platnost’ zmluvy a skonéenie najmu

Tato zmluva je platna odo dna jej podpisu zmluvnymi stranami.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne najmid z dévodov uvedenych v Obcianskom
zakonniku alebo z dévodov v tejto zmluve.

Néajomca je povinny odovzdat' byt prenajimatelovi na zaklade odovzdavacieho a preberacieho
protokolu, najneskor v defi nasledujtici po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie, a to spolu s prislusenstvom, s akym ho prevzal. V pripade porusSenia tejto
povinnosti je nadjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR.
Zmluvna pokuta je splatna v den porusenia tejto povinnosti. Zmluvné strany vyhlasuji, ze vyska
zmluvnej pokuty nie je vzhl'adom na okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvara neprimerana, v rozpore
S dobrymi mravmi a S jej vySkou a podmienkami jej zaplatenia stihlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody.

Ak najomca po uplynuti dohodnutej doby najmu byt na zaklade odovzdavacieho a preberacieho
protokolu neodovzda, je povinny platit prenajimatelovi odplatu za jeho wuzivanie vo vyske
dohodnutého najomného a tihrad spojenych s uzivanim bytu podl'a tejto zmluvy az do odovzdania bytu
na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu.

Pri odovzdani bytu je ndjomca povinny prenajimatel’ovi preukazat’ potvrdenie o ukonceni zmluvného
vzt'ahu s dodavatel'om elektrickej energie na odbernom mieste, ktorym je byt, ku ditu skoncenia
najmu. Bez preukazania uvedenej skuto¢nosti nie je prenajimatel’ povinny od najomcu byt prevziat’.
Za kazdy deni omeskania s preukazanim potvrdenia o ukonceni zmluvného vztahu s doddvatelom
elektrickej energie na odbernom mieste je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu
vo vyske 10,- EUR za kazdy aj zaCaty kalendarny den s omeskanim plnenia si tejto povinnosti.
Zmluvna pokuta je splatna v den porusenia tejto povinnosti. Zmluvné strany vyhlasuji, ze vyska
zmluvnej pokuty nie je vzhl'adom na okolnosti, za ktorych sa zmluva uzatvara neprimerana, v rozpore
s dobrymi mravmi a s jej vySkou a podmienkami jej zaplatenia stihlasia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nie je povinny po skonceni najmu bytu zabezpecit
najomcovi alebo osobam, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti nahradny byt, ndhradné ubytovanie
ani pristresie, s ¢im najomca vyjadruje svoj suhlas.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Ostatné pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a suvisiacich pravnych predpisov.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Téato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych 2 vyhotovenia su uréené pre potreby
prenajimatel'a a 1 vyhotovenie je uréené pre potreby najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy su
dostatocne zrozumitelné a urcité, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, zmluvu nepodpisali pod
natlakom ani za inak nevyhodnych podmienok a pravny tkon urobeny v predpisanej forme.
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Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran, a to
vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov k tejto zmluve.

Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouzije primerane § 106 a nasl. Civilného
sporového poriadku.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1: odovzdavaci a preberaci protokol

Priloha ¢. 2: eviden¢ny list

prenajimatel”: najomca:

V Dolnom Kubine, dia ........ V Dolnom Kubine, dia ........

Mesto Dolny Kubin Tibor Buransky
Ing. Jan Prilepok
primator



