Najomna zmluva

uzavretd podl'a ust.§ 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v spoj. s prislu§nymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb., Ob&iansky zakonnik
av sulade s VZN €. 6/2023 o podmienkach prenajimania nagjomnych bitov vo vlastnictve
Obce Topol'niky medzi

Prenajimatel’om: OBEC Topolniky
so sidlom Hlavna 126, 930 11 Topol'niky
zastupena starostom obce Bce. Laszl6 Bacsom
ICO: 00305740 DIC: 2021002181
Bankové spojenie: VUB, a.s., Dunajsk4 Streda
IBAN: SK02 0200 0000 0009 2182 6122
BIC: SUBASKBX
(dalej len ako prenajimatel)

a

Najomcom : Rdso Lavu Kristina nar. 01.07.1986
r.¢.: 865701/6786
trvaly pobyt: Topol'niky, Kriva 915/31
a
Rasoé Roland, nar. 14.08.1983
r.C. 830814/6506
trvaly pobyt: Topol'niky, Kriva 915/31
(dalej ako ndjomca)

Dalsi spolubyvajici:  Raséova Rebeka, nar. 11.5.2016
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Cl 1

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti Najomny bytovy
dom - 15 b.j. nachadzajtceho sa v kat.Gzemi Dolné Topolniky a vedeného na
LV ¢. 1102 Okresnym uradom Dunajska Streda — Katastralny odbor, na adrese
Topol'niky, ulica Kriva, stpisné ¢islo: 915, orientaéné &islo: 31

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt &.: 15,
nachadzajuceho sa v predmetnom ndjomnom byte na ul. Kriva 915/31

v TopolI'nikoch. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitii od 01.04.2024 do
31.03.2025.



Predmetny 1 izbovy byt ma uZitkovil vymeru 23,78 m?, pricom podlahova
plocha jednotlivych miestnosti je nasledovna:

predsieni 3,08 m?, WC a kipeltia 3,24 m?, obyv.izba 14,40 m?, kuchyiia 3,06 m?.
K bytu prisliicha nebytovy priestor, pivnica vo vymere 10 m?.

Prislusenstvo:

elektricky bojler, plynovy sporak, kuchynska linka so zabudovanym drezom,
drezova batéria, PVC podlaha,

kapel'na: vana s batériou, umyvadlo s batériou, WC misa keramicka, napojcnic
na automaticka pracku,

Ugastnici zmluvy podpisali pri odovzdani bytu osobitny zapis o odovzdani
a prevzati bytu.

CL 11
N4jomna zmluva je uzavreta v zmysle uznesenia ObZ Topol'nikoch €. 11/2023
PI-13 B/3 zo diia 12.12.2023.

ClL III

1. Vyska ngjomného vratane fondu oprav bola stanovena na zaklade uznesenia
Obecného zastupitel'stva v Topolnikoch zo dna 15.12.2022 ¢. 10/2022 P1-2
B/15 vo vyske 60,58 € na mesiac, (55,93 € najomné + 4,65 € fond oprav) v
¢om nie su zahrnuté platby za sluzby s najmom spojené (vodné, elektricka
energia za spolo€ne uzivané priestory a plyn.)

2. Najomné je splatné mesacéne, vZdy do 20. kazdého mesiaca formou poStove]
poukézky, alebo prevodnym prikazom na ucet obce Cislo: 921826122/0200,
IBAN: SK02 0200 0000 0009 2182 6122, BIC: SUBASKBX, kartou alebo
osobne do pokladne na obecnom turade.

CL IV
1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych platieb za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:

a) elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory, resp. pivnicu:
> 1,00 € na osobu mesac¢ne —t.j. 3 x 1,00 3,00 € / mesiac
b) vodné:
> 9,00 € na osobu mesacne — t.j. 3 x 9,00 27,00 € /
mesiac
c¢) dar za odpad bude platena na zdklade VZN obce Topol'niky.
Vyska poplatku v bode a), b) sa mdZe menit’ ro¢ne na zaklade skutocnych
nakladov.

2. Zaloha musi byt’ splatena siiéasne s ndjomnym v jednej sume.
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. Celkova vyska ndjomného vratane sluZieb Cini: 90,58 €.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovanymi platbami

a skutoénym nakladom sa bude vyrovnavat raz po dorufeni spotreby
elektrickej energie za II. polrok za predchadzajuci rok.

. Vyuctovanie nékladov zasiela prenajimatel’ najomcom, ktory najneskér do 30.

kalendarnych dni uhradi vytctovany rozdiel. Uvedena lehota rovnako plati aj
pre prenajimatela v pripade preplatku.

. Ndjomca sa zavizuje nahlasit’ najneskér do 30 dni skutoénosti rozhodujtice

pre urCenie vySky zaloh na sluzby poskytnuté v stvislosti s prenajimanym
bytom, najmé zmenu poctu 0sdb zijucich v predmetnom byte.

. Ndjomca sa zaviizuje neuzatvarat’ s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajtce

sa predmetného bytu, najmé nesmie dat’ byt do podnajmu inej osobe.

.Ndjomca sa zavdzuje nevykonavat Ziadne stavebné Gpravy bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

CL VvV

. Najomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22:00 hod. do 6:00 hod.

nasledujiceho diia a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voéi ostatnym
najomcom.

. Na spolo¢né vydaje budovy budu prispievat’ imerne podl'a poétu prislusnikov

rodiny k vSetkym obyvatel'om budovy.

. Tato najomna zmluva umoziuje byvanie najomcom a ich detom. Byvanie

inych os6b tato zmluva neumoziiuje.

. Uhradu za spotrebovant elektricku energiu za byt je povinny hradit’ ndjomca

na zéklade nameranej spotreby.

. Uhradu za spotrebovanu student a teplt vodu ako aj naklady na vykurovanie

hradi ndjomca na zaklade skuto¢ne nameranej spotreby, ktora bude od¢itana
a vyuctovana v termine podla ¢lanku IV bod 4.
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Cl. VI

. Ngjom bytu zanika:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran

b) uplynutim dojednanej doby

¢) meSkanim platby za dohodnuté najomné alebo sluzby v tejto zmluve viac
ako 3 mesiace

d) pisomnou vypoved'ou

Najomca sa zavdzuje v pripade skon¢enia nijmu odovzdat’ predmetny byt

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade,

Ze na byte sposobi ndjomca alebo osoby s nim Zijuce akikolvek $kodu, je

povinny nahradit’ Skodu prenajimatelovi v plnej vyske.



CL VII

1. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v zakone &.
443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a VZN ¢. 6/2023 Obce
Topolniky o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo vlastnictve
obce. O moZnosti uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncCenia
najmu najomného bytu.

. N4jomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady vSetky drobné opravy
v byte stvisiace s jeho uZivanim a vSetky naklady spojené s beZznou udrzbou
v zmysle nariadenia ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika; pri poruSeni tejto povinnosti moze
prenajimatel’ vykonat’ opravy a tidrzbu bytu na néklady najomcu.

3. Drobnymi opravami su opravy bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora
je suCastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny
drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,
ktoré st uvedené v zozname ako priloha tejto zmluvy.

4. Drobnymi opravami su vSak aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na
byvanie, ktor4 je sufastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak ndklad na
jeho opravu neprevyS$i sumu 6,64 Eura. Ak sa vykona na tej istej veci viac
oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujaci stcet ndkladov na vietky tieto
opravy.

5. Néklady spojené s beznou udrzbou bytu st v zmysle Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni, naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaja
pri dlhSom uZivani, ako napr. malovaniie, naptistanie xylolitovej podlahy,
drotikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien,
opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery.

6. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezne;j
udrzby mé prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni
ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od najomcu jeho nahradu.
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CL VIII
1. Zmluvné strany m6zu zmenit' obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky
k tejto zmluve len pisomne po vzéjomnej dohode.
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Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, suhlasia sjej obsahom
a na znak suhlasu ju podpisuju.

N4jomca nema v pripade ukonéenia najmu narok na nahradny byt ani Ziadne
iné ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skonéenia najmu
najneskor v posledny deii doby najmu.

Zmluva bola vystavena vtroch exemplaroch, zktorych jeden obdfza
prenajimatel’ a dva najomca.

Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu s G¢innost'ou od 01.04.2024.
Ugastnici zmluvy prehlasuju, e sa na tomto pravnom ukone dohodli
dobrovolne, prejav ich volec bol slobodny avaZzny akedZe znenie tejto
zmluvy je v sulade s prejavom ich véle, tito na znak stihlasu vlastnoruc¢ne
podpisali.

V Topol'nikoch dna 26.03.2024

Prenajimatel’ Najomca






