ZMLUVA O NAJME BYTU EV. & oo 12024

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL: Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuna
zast. JUDr. Ing. Martinom K u r u ¢ o m, starostom
Siravska 7, 821 07 Bratislava
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢.0.: SK30 0200 0000 0000 0442 4062
1CO: 006 032 95
DIC: 2020840118

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

NAJOMCA: Roman Dub aj
nar.:
trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca*)

Cast’ 1.
Predmet zmluvy

Clanok L.

I. Predmetom tejto zmluvy je byt I. kategoric o celkovej ploche 40,29 m? &islo bytu
04, 2. nadzemné podlazie bytového domu, Stavbarska ul. ¢. 38 - sapisné Cislo 5177,
pozostavajiceho z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, kde prisluSenstvo tvori predsien,
kapel'na a WC (d’alej aj ako ,,byt™ alebo ,,predmet zmluvy*®).

Clanok I1.

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vlastnikom bytu uvedencho v ¢l. I. tejto zmluvy, zapisaného
na liste vlastnictva ¢. 4399, evidovanym Spravou katastra pre hl. Mesto SR Bratislavu.

Clanok IIL
1. Najomca tymto prehlasuje, ze skuto¢ny stav predmetu tejto zmluvy je mu znamy, a to z jeho

fyzickej prehliadky a v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom uvedenym v tejto zmluve v
¢lanku XIV, casti 4, bodu 1).



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Clanok IV.

Prenajimatel’ po dobu platnosti a G¢innosti tejto zmluvy prenechava za odplatu ndjomcovi
predmet zmluvy do najmu.

. Ngjomca sa zavdzuje za najom predmetu zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu v zmysle €asti 3. tejto zmluvy.

Clanok V.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat predmet zmluvy ndjomcovi v stave sposobilom
obvyklému a riadnemu uzivaniu a v tomto stave ho po dobu ucinnosti tejto zmluvy
udrziavat’.

Bezné opravy na predmete zmluvy stvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s jeho
beznou udrzbou sa zavizuje vykonavat a hradit’ ndjomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim predmetu zmluvy.

. N4jomca je opravneny uzivat predmet zmluvy vylucne za G€elom byvania.

Clanok VL.

. N4jomca je povinny uzivat’ predmet zmluvy, spolocné priestory a zariadenie bytu riadnym
sposobom a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a
starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Pri vykone svojich prav sa
najjomca zavizuje, ze bude dbat’, aby sa v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza,
vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym ndjomcom a vlastnikom vykon ich prav.
. N4jomca je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré spdsobil sam alebo osoby, ktoré s nim
byvaju a je povinny Skody a zdvady odstranit’. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajuicom upozorneni nijomcu tieto Skody a zavady odstranitt  sdm
a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Clanok VIL.

. Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo Skody,
iné ako podla ¢lanku VI. tejto zmluvy, braniace riadnemu uzivaniu predmetu zmluvy
alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny.

. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto€ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma uskutocnit’ prenajimatel’ podl'a tohto ¢lanku a si¢asne mu umozZnit’ ich vykonanie a
pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tymto spdsobent.

. N4jomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podl'a tohto ¢lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podla ¢lanku V. tejto
zmluvy.

. V pripade, Ze njjomca vynalozil na predmet zmluvy ndklady pri oprave, ku ktorej je
povinny prenajimatel podla bodu 1. tohto ¢lanku, pretoze prenajimatel’ nesplnil svoju
povinnost’ podl'a rovnakého bodu, ndjomca ma ndrok na ndhradu ucelne vynalozenych
nakladov, ak oprava bola vykonand so sthlasom prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez
zbytocnych prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmené ich potreba. Pravo
na ndhradu musi najomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbytocného odkladu. Pravo
zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.
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Clanok VIIL

N4jomca nie je opravneny robit’ zmeny na predmete zmluvy vratane stavebnych uprav
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Ak nijomca urobi zmeny na predmete zmluvy bez stihlasu prenajimatela je najomca
povinny po skon¢eni najmu uviest’ predmet zmluvy na svoje naklady do pévodného stavu.
Ak hrozi v désledku vykondvanych zmien na predmete zmluvy prenajimatelovi znacna
Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Clanok IX.

Prenajimatel’ mdze vstupovat’ do predmetu zmluvy len so suthlasom najomcu.

. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu zmluvy za ucelom kontroly, ¢i

najomca uziva predmet zmluvy riadnym sposobom, za Gcelom odpisov vodomerov a inych
udajov suvisiacich s uzivanim bytu.
V pripade havérie je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu zmluvy aj bez
predchadzajiceho suhlasu najomcu.

Clanok X.

. N4jomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inym osobam bez

predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
Ak porusi najomca povinnost uvedent v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy, prenajimatel’ ma
pravo zmluvu vypovedat’ podl'a ¢lanku XIV. tejto zmluvy.

Clanok XI.

Néjomca sa zavizuje, Ze sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval do prav tretich
0s0b.

V pripade, Ze tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré su nezluciteI'né s
pravami najomcu alebo tretia osoba ndjomcu inak obt'azuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uskuto¢nit’ potrebné pravne opatrenia k ich ochrane.

Clanok XII.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi po€et 0so6b vratanie ich vztahu k ndjomcovi,
ktoré budu s najomcom v predmetu zmluvy byvat’.

Uzivat’ predmet zmluvy spolo¢ne s ndjomcom moédzu d’alSie osoby aZ po predchadzajucom
suhlase prenajimatel’a a to na zaklade pisomného dokladu.

Ak je osoba podla bodu 2. tohto ¢lanku nezaopatrené diet'a ndjomcu, jeho manzel, manzelka
alebo osoba, voci ktorej ma najomca vyzivovaciu povinnost, najomca tato skutocnost’
oznami  prenajimatel'ovi najneskdr do 30 dni odo dna nastahovania sa tejto osoby do
predmetu zmluvy.

Pri zmene poctu 0s6b podla bodu 1. tohto ¢lanku je najomca povinny tuto skutocnost
pisomne ozndmit’ prenajimatelovi najneskor do 30 dni od jej vzniku a tito skutocnost
nalezite dolozit’ (napr. prehldsenie osoby s overenym podpisom, umrtny list).
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Cast’ 3.
Najomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Clanok XIIL

. Najomca sa zavézuje za uzivanie predmetu zmluvy vcas a riadne uhradzat’ prenajimatelovi

njjomné za byt athrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu vo vyske uvedene;j
vo vypoctovom liste (priloha €. 1).
Néjomca sa zavézuje uhradzat’ ndjomné za byt a thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca v  hotovosti alebo bezhotovostne -
prevodom na ucet prenajimatela cislo: SK30 0200 0000 0000 0442 4062, variabilny
symbol 6160015527.

. Ro¢né vyuctovanie nakladov za plnenia poskytované s uzivanim bytu vykona prenajimatel’
do 31. 05. nasledujiceho roku. Preplatok z ro¢ného vyucétovania ndkladov prenajimatel
poukaze najomcovi do 30 dni odo dina dorucenia vyuctovania vopred dohodnutym spdsobom.
Nedoplatok z ro¢ného vyuctovania ndkladov je nijomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania.

. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok z roéného vyuctovania nédkladov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu voc¢i pohl'adavke ndjomcu bytu, ktoru prenajimatel’ eviduje v
¢ase vyuctovania ro¢nych ndkladov voc¢i ndjomcovi bytu.

. V pripade omeskania najomcu s uthradou platieb podl'a tohto ¢lanku je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej pravnymi predpismi.

Cast’ 4.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

Clanok XIV.

Najomny pomer vznikd dia_04.04.2024 a trva do 03.04.2025.

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu na dobu urcith a to na obdobie jedného
(1) roka odo dia vzniku ndjomného pomeru podl'a predchddzajuceho odseku tohto ¢lanku
zmluvy.

Najomny vztah je mozné ukoncit vzajomnou dohodou zmluvnych  stran alebo
pisomnou vypovedou.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ mdéze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1.
Obcianskeho zakonnika.

Clanok XV.

. Prenajimatel’ mdze kedykol'vek po€as doby ucinnosti od zmluvy odstapit’, ak ndjomca aj

napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva predmet zmluvy takym spoésobom, zZe
prenajimatel'ovi vznika §koda alebo mu hrozi zna¢né Skoda.

. V pripade, ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nesposobilom k dohodnutému uzivaniu
alebo sa tak stane neskorSie, bez toho, aby ndjomca porusil svoje povinnosti, mdze najomca
od tejto zmluvy odstapit’.



Clanok XVI.

1. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skoncenim najmu a odovzdani predmetu zmluvy
je najomca povinny umoznit’ zaujemcom o prenajom predmetu zmluvy jeho prehliadku v
pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu. Najomca vSak nesmie byt prehliadkou
zbyto¢ne obtazovany.

Clanok XVII.

1. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet zmluvy v stave
zodpovedajucom dohodnutému spdésobu uzivania s prihliadnutim k obvyklému
opotrebovaniu.

2.V pripade poskodenia alebo nadmerného opotrebovania predmetu zmluvy alebo
jeho casti, v dosledku jeho zneuzitia, zodpoveda ndjomca aj za Skody spdsobené osobami,
ktorym umoznil pristup k predmetu zmluvy.

3. Domahat’ sa ndhrady je mozné len do Siestich mesiacov od odovzdania predmetu zmluvy,
inak narok zanikne.

Cast’ 5.
Zavereéné ustanovenia.

Clanok XVIIL

1.Tato zmluva je vyhotovend v 6 vyhotoveniach, ktoré st identické. Néijomca obdrzi
jedno vyhotovenie.

2. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mozu byt urobené len v pisomne;j
forme a to po predchadzajucom, vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch
zmluvnych strdn, ¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stdvaji neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy.

3. Pre pravne vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy platia primerane ustanovenia pravneho
poriadku Slovenskej republiky a skuto¢nosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa
primerane spravuju ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom po zverejneni na webovej stranke mestskej Casti Bratislava — Vrakuia.

5. Svojim vlastnoru¢nym podpisom pod touto zmluvou vSetky zmluvné strany potvrdzujt, ze
obsahu zmluvy porozumeli, sthlasia s fiou, a tento ze plne zodpoveda ich slobodnej a vazne;j
voli. Dalej potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola uéinend v tiesni, za napadne nevyhodnych
podmienok, ani Ziadnym inym spdsobom vynutena.

V Bratislave, dna 04.04.2024 V Bratislave, dna 04.04.2024
za najomcu za prenajimatel a:
Roman Dubaj JUDr. Ing. Martin Kuruc

starosta

Priloha ¢. 1: Vypoctovy list



Priloha €. 1 k Zmluve o najme bytu, ev. €. ....cccceeeeunee /2024

Vvpoctovy list pre vypocet najomného sluzieb
(Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2008 z 23.04.2008)

BYT:

Uzivatel: Roman Dubaj

Ulica a ¢islo vchodu: Stavbarska 38

Cislo bytu/poschodie: 4/2
Kategoria bytu: I.

VS najomcu: 6160015527
VYMERA BYTU: m?

Miestnost’: Obytna | VedlajSia | Plocha
Kupelna + WC 0,00 3,37 3,37
Izba 17,03 0,00/ 17,03
Izba 12,96 0,00/ 12,96
Predsien 0,00 6,93 6,93
Celkova plocha bytu: | 29,99 10,30 40,29

Rocénd cena najmu za | Plocha Sadzba (€) Cena (€)
podlahovii plochu bytu (m?)
Obytné miestnosti 29,99 13,46 403,66
Vedl’ajSie miestnosti 6,93 6,29 43,58
SPOLU: 447,24
Rocna cena najmu Rocna ZniZenie Cena (€)
zdakladného sadzba (€) | rocnej sadzby
prevdadzkového €
zariadenia bytu
203,94 6,60 197,34
Rocénad cena najmu za byt: 644,58 €

Mesacna cena najmu za byt: 53,71 €




Zidlohy za plnenia Cena spolu
©
Ustredné kuarenie 48,16
Teplo na ohrev vody 27,59
Tepla voda 6,92
Studena voda 10,08
Elektricka energia 2,81
Upratovanie spolo¢nych priestorov 14,67
OLO 11,31
Pausal vytah 4,22
SPOLU 125,76
Mesacna zalohova platba za elektricku 30,00 €
energiu v byte:
SUMAR POPLATKOV ZA BYT:

Mesacna cena najmu za byt 53,71 €
Mesacné zalohy za plnenia (sluzby) 125,76 €
Mesacna zaloha za elektricku energiu 30,00 €
SPOLU: 209,47 €

Platby poukazuje v hotovosti priamo do pokladne Miestneho tradu mestskej casti Bratislava alebo
bezhotovostne na ucet vedeny v bankovom tustave VUB, a. s., €. uctu:

SK30 0200 0000 0000 0442 4062, variabilny symbol: 6160015527.

Bratislave dna: 04.04.2024

Prevzal: Roman Dubaj



