ZMLUVA ¢. 35/2024
o najme nebytovych priestorov

Uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov), v sulade so
zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom obce Dolnéa Suca

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Dolna Suca

Sidlo: Dolna Suca 2, 913 32 Dolna Suca

ICO: 00311502

DIC: 2021091424

Zastupeny: Matus Bulejko, starosta

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a. s.
IBAN: SK85 5600 0000 0006 1234 2001

(d’alej ako ,,prenajimatel’*)

na jednej strane

A
Najomca:
Obchodné meno : Erol Idrizi
Miesto ¢innosti podniku zahrani¢nej osoby: Lanova ulica 2200/1A, 900 41 Rovinka
ICO : 50287389
DIC: 3120090358
Zapis do prislusného registra : Okresny Urad Senec, Zivnostensky register, ¢. zapisu 520-
27246
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
BAN: I
(d’alej ako " ndjomca")
na strane druhej

Clanok I.
Predmet a acel najmu

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vylucnym vlastnikom, v podiele 1/1, budovy supisné Cislo
3, stojacej na pozemku parcela registra CKN €. 248/1, evidovand na liste vlastnictva €. 1,

ktory je vedeny Okresnym tiradom Trencin, pre katastralne uzemie Doln4 Suca

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi a ndjomca berie do uzivania nebytové priestory na
prizemi budovy s. & 3, priestory o vymere 37 m?, pozostivajuce z 2 miestnosti a
miestnosti pre socialne zariadenie, so vstupom do nebytovych priestorov z namestia obce
(dalej len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytové priestory*) a to pre ucely gastronomicke;j

prevadzky ,.,Kebabiziia a zmrzlindren”.

3. Njjomca sa zavidzuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vylu¢ne na prevadzku
rychleho obdéerstvenia s ponukou jedla a napojov a s ponukou zmrzliny, pricom toto
uzivanie musi byt spojené s vykonavanim podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu v sulade s
platnym Zivnostenskym, pripadne inymi opravneniami ndjomcu. Dohodnuty tcel ndjmu

moze ndjomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.



Clanok II.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze doba najmu je stanovena na dobu urcitt, a to od 1.5.2024
do 30.4.2025.

N4jom konc¢i:

a) dohodou zmluvnych stran, alebo

b) znienim predmetu najmu, alebo

c) vypovedou tejto zmluvy pred uplynutim vypovednej doby, alebo

d) zrusenim a zdnikom najomcu, alebo

e) odstipenim prenajimatel’a.

Vypoved’ moze urobit’ kazdd zo zmluvnych stran, v stlade s § 9 zakona o najme a
podndjme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je trojmesacna (3 mesiace) a plynie
od prvého dna mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného

upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zdvizkov voci ndjomcovi ak:

a) najomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu, na iny ako dohodnuty ucel,

b) njjomca dal predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela alebo v rozpore s tymto stthlasom, resp. ak néjomca
(podnajomca) neplni podmienky stanovené v uvedenom pisomnom suthlase,

c) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prislusSnym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uZzivat' predmet ndjmu, alebo o odstrdneni
stavby,

d) nagjomca vykonal stavebné upravy v predmete nidjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca mdze od zmluvy odstupit’, ak:

a) nesuhlasi so zvySenim ndjomného navrhovanym prenajimatel'om podla ¢lanku IV. ods.

7 tejto zmluvy a nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

b) prenajimatel’ urobil na predmete najmu tpravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuju

jeho uzivanie na ucel, na ktory je prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked’ prejav vole o odstipeni dojde

druhej zmluvnej strane.

Clanok TIT.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Prenajimatel’ protokolarne odovzd4d najomcovi Predmet ndjmu na zéklade Protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
vakom sa predmet ndjmu nachddza v case jeho odovzdania najomcovi. Protokol
o odovzdani a prevzati predmetu najmu bude sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

. Pokial' sa prenajimatel’ s njjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu
ukoncenia platnosti a u¢innosti Najomnej zmluvy Predmet najmu uvolnit’ a protokolarne
ho odovzdat’ spét’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie resp. v zmysle vzajomnej dohody zmluvnych stran. Ak prenajimatel’ odstipi
od tejto zmluvy, je najomca povinny odovzdat Predmet najmu do 15 dni od dorucenia
odstipenia najomcovi. Ak ndjomca tato povinnost nesplni, prenajimatel’ je opravneny
kedykol'vek nebytové priestory vypratat’ svojpomocne na naklady ndjomcu.



1.

2.

1.

Clanok IV.
Najomné, sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za predmet najmu je vo vyske:

54,05 EUR / m?/ za rok

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné v Stvrtroénych splatkach vo vyske:

500 -EUR (Slovom: pdtsto eur) za Stvrtrok

N4jomca sa zavizuje hradit’ ndjomné v Stvrtrocnych splatkach vzdy do 25. diia v mesiaci
pred zaciatkom Stvrtroka (t.j. do 25.03; 25.06; 25.09; 25.12;) na ucet prenajimatela vedeny
v Prima banka Slovensko, a. s., IBAN: SK85 5600 0000 0006 1234 2001, variabilny
symbol: ICO ndjomcu. Prvii platbu nidjomného za mesiace maj a jiin 2024 v sume 333-
EUR uhradi ndjomca do 5 dni odo dia podpisu tejto zmluvy.

. N4jomné nezahriia thradu za sluzby poskytované spolu s ndjmom. Sluzby poskytované

spolu s najmom najmi vodné, sto¢né, vyvoz smeti bude prenajimatel’ uctovat’ nadjomcovi
podl'a skuto¢nej spotreby a najomca ich je povinny uhraddzat’ prenajimatelovi na zéklade
faktar vystavenych prenajimatel’om.

. Poplatky za spotrebu elektrickej energie bude hradit’ ndjomca priamo dodavatelovi sluzby v

nim stanovenych terminoch. Za tymto Ucelom je ndjomca povinny uzatvorit' zmluvu
o odbere elektrickej energie s dodavatel'om sluzby na dané odberné miesto.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4djomca zaplati finanénd zabezpeku vo vyske 1.000 € do

60 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy na bankovy ucet prenajimatel’a. Zabezpeka moze byt
pouzitd na tUhradu meSkajiceho nijomného ana uwhrady za pripadné posSkodenie
prenajatych priestorov. V pripade pouzitia zdbezpeky k ndhrade Skody, ktord vznikla
prenajimatel'ovi na nebytovom priestore v priebehu ndjmu alebo v pripade pouZitia na
uhradu meskajiuceho ndjomného je povinny ndjomca bezodkladne vySku zabezpeky
dorovnat’ na jej dohodnutu vysku. Po skonéeni ndjomného vzt'ahu a vyrovnani vzajomnych
pohladavok sa finan¢na zabezpeka vrati ndjomcovi.

. V pripade omeskania s uhradou najmu podl'a predchadzajticich bodov Cl. IV tejto Zmluvy

je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy
najomného za kazdy aj zacaty deit omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel’a na
zakonny urok z omeskania a ndhradu Skody.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade znehodnotenia meny inflaciou je prenajimatel

opravneny vysku ndjomného kazdoro¢ne upravit’ o percento oficidlne ozndmenej inflacie
meny za predchadzajuci kalendarny rok. VySku takto upravené¢ho ndjomného na prislusny
kalendarny rok kaZdoro¢ne oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne bez zbyto¢ného
odkladu ihned’ po tom, ako sa dozvie o miere inflacie za predchadzajuci kalendarny rok.
Takto ur€ent vysku ndjomného je ndjomca povinny platit’ v termine podla ods. 2 tohto
¢lanku a to aj bez potreby vyhotovovania pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie
podla ucelu dojednaného v tejto zmluve. Najomcovi je stav predmetu ndjmu znadmy
z osobnej prehliadky priestorov.



*

Prenajimatel’ pred zah4jenim uZzivania predmetu najmu oboznami ndjomcu s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch a obozndmi ho
s ich ovladanim.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu dohodnutym spoésobom a v sulade s ucelom uvedenym
v tejto zmluve.

Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ riadne a vc¢as sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu ngjmu spojené.

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

N4ajomca zndSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrziavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najjomcom
alebo o0sob, ktoré sa sjeho suhlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch. Drobnymi
opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych néklady v jednotlivom
pripade neprevysuju sumu 100 €. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu predmetu najmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ sam alebo
prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat’ od nijomcu ndhradu primerane a
ucelne vynalozenych nékladov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré prenajimatelovi vyplyvaju zjeho povinnosti spravcu majetku (oprava strechy,
kanalizacie, rozvody tepla aplynu, apod.) aumoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny
znasat obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom pre vykonanie
oprav a udrzby bez naroku na finan¢nti nahradu.

Najomca moze vykonat' stavebné Upravy a opravy nebytovych priestorov na vlastné
naklady a len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a v stlade so
stavebnym zakonom. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje, Ze si pocas
nagjmu ani po jeho skonceni nebude u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzéaciu nakladov
vynalozenych na stavebné upravy aopravy predmetu ndajmu, rekonStrukéné préce
a investicie do predmetu najmu a podobne realizované v sulade s touto zmluvou ani si
nebude uplatiiovat’ voci prenajimatel’ovi Ziadne naroky titulom vykonania tychto préc.
Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov o ochrane
zdravia abezpe€nosti pri praci, ochrane majetku, predpisov hygienickych
a protipoziarnych, vztahujuce sa na uzivanie predmetu najmu. Za vsetky Skody, ublizenia
na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim pravnych predpisov vo vzt'ahu k uzivaniu predmetu
najmu, zodpoveda ndjomca. Ndjomca svoj majetok a zariadenie zabezpeci proti kradezi a
poisti na svoje naklady. Je zaroven povinny na vlastné naklady dat’ poistit’ zodpovednost’
za Skodu sposobentl prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.

Najomca je povinny v priestoroch predmetu ndjmu zabezpeCovat’ a dodrziavat’ ochranu
pred poziarmi a bezpecnost’ a ochranu zdravia pri préci tak, ako to vyplyva zo zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’alSich suvisiacich pravnych predpisov
a tieto povinnosti zabezpecit’ na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky.

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

N4jomca oznaci prevadzku podla zakonnych ustanoveni.

N4jomca je povinny udrziavat’ prevadzku a jej okolie v Cistote.
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Clanok VIL.
Dorudovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela budu
dorucované na adresu prenajimatel’a alebo ndjomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuji za dorucené najomcovi,
aj ked:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enti diom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal v lehote uloZenia; prvy den tejto
lehoty ulozenia zésielky na posSte sa povazuje za denn dorucenia, i ked’ sa ndjomca o
uloZeni nedozvedel,

c) bola zésielka vratena prenajimatel'ovi ako nedorucitelna najmé preto, Ze nebolo mozné
njjomcu na adrese uvedenej v zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v
zivnostenskom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina
adresa nie je prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost dorudit;
pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucenu, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom nedozvie.

. Pisomnosti urcené prenajimatelovi alebo ndjomcovi sa doruuji zamestnancom

opravnenym ich za prenajimatela alebo najomcu prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet,
dorucuje sa pisomnost’, ktord je uréena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny za
prenajimatel’a alebo za najomcu konat’.

Clanok VIIL
Zaverefné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok upravenych touto zmluvou méze ddjst’ len vzdjomnou
dohodou formou pisomného dodatku k tejto zmluve podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami.

Ostatné vzt'ahy, ktoré nie s touto zmluvou upravené sa riadia zdkonom ¢. 116/90 Zb. . o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskym zékonnikom.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaja
namietky voci jej forme a obsahu, a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Po
jej podpisani kazda zo zmluvnych stran dostane dve vyhotovenia.

5. Tato zmluva nadobtda platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
u¢innost’ deit po jej zverejneni v centralnom registri zmliv. Zverejnenie zabezpeci
prenajimatel’.

V Dolnej Suci, dia 22.04.2024 V Dolnej Suci, dia 22.04.2024

prenajimatel najomca
starosta obce



