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Zmluva o zriadeni zaloZzného prava

na nehnutelny majetok
uzatvorena podla § 151 a) 151 md Obcianskeho zékonnika a zak. ¢ 162/1995 Z.z. o zépise
vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam,
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

1. Zalozny veritel:

Prva stavebna sporitelfia, a. s., Bajkalskd 30, 829 48 Bratislava, zapisand v Obchodnom
registri Mestského sidu Bratislava lll. oddiel Sa, vlozka ¢. 479/B, ICO: 31 335 004, v mene ktorej
kond v zastUpeni na zéklade poverenia:

Ing. Jalia Olgyayova, starostlivost o klientov - SOK,

Petra Palenickova, starostlivost o klientov - SOK

- ako zalozny veritel (dalej len "zéalozny veritel ")

a
2. Zalozcal-ovia:
nazov Mesto KeZmarok
sidlo Hlavné ndmestie 1
} 060 01 Kezmarok 1
ICO 00326283
v zastupeni PhDr. Mgr. Jan Feren&ak, MBA,primator mesta

zapisand v obchodnom registri Okresného stdu:
oddiel: , vlozka ¢islo:

ako zaloZca (dalej v texte i pre pripad viacerych zaloZcov len kréatko "zalozca")
uzatvaraji zmluvu s nasledovnym obsahom:

CAST 1
Zmluva o zriadeni zdloZného prava na nehnutelny majetok

I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto - zmluvy je zriadenie zéaloZného préva na zabezpelenie zaplatenia
pohladavky a jej prisluSenstva (istiny Gveru spolu s Grokmi, trokmi z omegkania, poplatkami
podla platného sadzobnika poplatkov a tieZ nakladmi a poplatkami stvisiacimi s realizéciou
zéloZného prava a s vymahanim pohladavky) vzniknutej z Gveru poskytnutého na zaklade
zmluvy o Uvere

4728037 7 01,

uzatvorenej dna

medzi veritelom Prvou stavebnou sporitelfiou, a.s., Bratislava a stavebnym sporitelom -
diznikom: Ing. Katarina Brejcakova, ", Kosicka 2005/10, 060 01 KeZmarok 1
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2. Zalozné pravo sa zriaduje aj na pohladavku s prislusenstvom, ktord vznikne zaloznému

3.

veritelovi v pripade vyhlasenia mimoriadnej splatnosti, alebo odstipenia od zmluvy o Gvere
uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku, alebo na pohladavku s prislusenstvom na vydanie
bezdévodného obohatenia vzniknutého z dévodu plnenia veritela z neplatného pravneho
dkonu, resp. plnenia z pravneho ukonu, ktory odpadol v suvislosti so zmluvou o Uvere
uvedenou v bode 1. tohto ¢lanku.

Vyska Gveru poskytnutého veritefom predstavuje sumu 30 017,76 EUR a tato istd suma je
sucasne zmluvnymi stranami povazovana za najvy3siu hodnotu istiny, do ktorej sa
pohladavka zalozného veritela zabezpeduje.

ZaloZca (-ovia):

Mesto Kezmarok prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom 1/1 nehnutelnosti a ma dispozi¢né
ni¢im neobmedzené pravo k nehnutefnému majetku zapisanom na:

List vlastnictva c.: 3125

Okres: Kezmarok
Obec: KeZmarok
Katastralne uzemie: Kezmarok

& parcely reg."C" KN: 668/7, & stipisné stavby: 2005, druh: Byt, Cislo bytu: ¢. 24, p.: 5
vchod: 10

ulica: Kosicka

Spoluvlastnicky podiel

na spolocnych castiach

a zariadeniach a pozemku: 5638/242576

¢ parcely reg."C" KN: 668/7, vymera: 437.00 m2, druh: Zastavané plochy a nadvoria

a tento nehnutelny majetok dava do zélohu a zriaduje k nemu zélozné pravo pre zalozného
veritela, ktory toto pravo prijima.

3.1 ZaloZca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

PRVA STAVEBNA SPORITELNA, A. S., BAJKALSKA 30, P. O. BOX 48, 829 48 BRATISLAVA, TEL. 02/58 55 58 55, WWW.PSS.SK

a) na nehnutelnom majetku zalozenom v zmysle tejto zmluvy neviaznu ziadne tarchy,
obmedzenia a iné pravne povinnosti, vynimajuc prava a tarchy, ktoré boli zriadené v Case
pred podpisom tejto zmluvy,

b) neuzatvoril pisomni zmluvu o zriadeni zéloZného prava s tretou osobou na nehnutelny
majetok zaloZeny touto zmluvou, nezaregistroval a ani nepodal navrh na vklad zéloZného
prava na nehnutelny majetok zaloZeny touto zmluvou v prospech tretej osoby,

¢) zalozeny nehnutelny majetok nie je predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a tretie osoby nemaji k nemu najomné prava ani iné uZivacie prava,

d) neprebieha Ziadne sprévne, sidne alebo iné konanie o predmete zéalohu, v zmysle tejto
zmluvy, vratane konania o vznesenych restitucnych narokoch k zélohu alebo jeho casti,

e) vodi nemu nie je vedené Ziadne konkurzné konanie, exekucné konanie, drazba, konanie
o vykon rozhodnutia, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho prévo zatazit predmet
zélohu,

f) zriadenie zalozného prava nie je v rozpore s Ucelom pouZitia nehnutelnosti ani
s podmienkou nadobudnutia predmetu zalohu zalozcom.

g) nie je vo vztahu k zéloZznému veritelovi osobou s osobitnym vztahom podla §35 ods. 4)
zikona €. 483/2001 Z.z o bankéach a v pripade nepravdivosti tohto vyhlasenia sa zmluva stava
neplatnou dfiom, kedy sa zalozny veritel o nepravdivosti tohto vyhlasenia dozvie.

IGO 31 335 004, OBCHODNY REGISTER MESTSKEHO SUDU BRATISLAVA IlI, ODDIEL SA, VLOZKA 479/B
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3.2 ZéloZca vyhlasuje, Ze bol oboznémeny s Uplnym znenim zmluvy o Uvere 3pecifikovanej
v bode 1. dlanku I. Zmluvy o zriadeni zaloZného prava na nehnutelny majetok a
Vieobecnymi podmienkami stavebného sporenia a tverov pre fyzické osoby a je si vedomy
vietkych povinnosti vzniknutych z tohto vztahu.

Evidencné ¢islo Gveru: 1099687 4 01

il.
Trvanie zalozného prava

1. Zalozné préavo k zalohu vznikne povolenim vkladu zdloZnej zmluvy do katastra nehnutelnosti
a toto bude vyznacené na prislusnom liste vlastnictva v ¢asti C. Tarchy.
2. Zalozné pravo sa pocas svojho trvania vztahuje aj na vietky budlce prirastky (najma
nadstavby, vstavby a pristavby), ako aj na prisluenstvo zaloZeného nehnutelného majetku.
3. ZaloZné pravo vyplyvajuce z tejto zmluvy zanika:
3.1 zaplatenim zabezpecovanej pohladévky spolu s prislusenstvom,
3.2 vzdanim sa zaloZzného prava zaloznym veritelom,
3.3 poskytnutim iného zabezpecenia, s ktorym bude zaloZny veritel sthlasit.

Il.
Povinnosti zaloZcu

1. ZaloZca sa zavazuje, Ze po podpisani tejto zmluvy poZiada v zmysle zak. ¢. 162/1995 Z.z.
o zapisoch vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam prislusny Okresny UGrad,
Katastralny odbor o povolenie zépisu do katastra nehnutelnosti a zabezpeéi podanie navrhu
na vklad zalozného prava do KN a po zépise zalozného prava predloZi zaloznému veritelovi
list vlastnictva s vyznacenim tarchy. Poplatky za névrh na vklad a ostatné naklady spojené
so zriadenim zéloZného prava znasa zéloZca.

2. Zalozné pravo vznikd driom pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti. V pripade, Ze prislusny Okresny urad, Katastrdlny odbor, rozhodne
o zamietnuti zapisu vkladu, tato zmluva nenadobudne Géinnost.

3. ZaloZca sa zavazuje zaloZenlU nehnutelnost spristupnit zaloZnému veritefovi za Ucelom
vykonania obhliadky a poskytnit mu sucinnost potrebnl na realizéciu zélozného prava
v pripade, ak pohladavka zaloZného veritela nebude riadne a véas splacana.

4. Zalozca vyhlasuje, Ze pocas trvania zélozného préva zaloh bez predchédzajiceho pisomného

sthlasu zédloZného veritela neprevedie na iného vlastnika (tretiu osobu), nescudzi, nezatazi
inymi zaloZznymi pradvami v prospech tretej osoby a ani neuzatvori ndgjomna zmluvu alebo inu
zmluvu umoZriujlcu uzivanie predmetu zalohu tretou osobou.
V pripade, Ze je zdlohom samostatny pozemok, zaloZca sa zavazuje nezriadit na fiom stavbu,
resp. pravo stavby v prospech tretej osoby bez sihlasu zdloZzného veritela. Pokial zaloZny
veritel udeli sthlas zriadit na pozemku stavbu, zédloZca sa zavéazuje, zriadit k predmetnej
stavbe zaloZné pravo v prospech zalozného veritela, a to do 60 dni od zapisu stavby do LV.
ZaloZca tiez vyhlasuje, Ze bez predchadzajliceho pisomného suhlasu zdlozného veritela
nezriadi Ziadne iné pravo zodpovedajice vecnému bremenu ani iné prava pokial by boli
zriadené ako vecné prava k nehnutelnostiam, a to az do Uplného zaplatenia pohladavky,
vratane prisluSenstva. Zalozca sa zavazuje o zaloZzeny majetok riadne starat a chranit ho pred
znicenim.

5. Zalozca suhlasi, aby zalozné pravo malo U¢inky aj na jeho dedi¢a/dedi¢ov, resp. pri
pravnickych osobach na pravnych nastupcov.
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6. ZaloZca sa zavazuje poistit nehnutelnost, ktora je predmetom zalozného préva, proti vietkym
Skodam, ktoré by na majetku mohli vzniknit a poistné plnenie vinkuluje v prospech
zélozného veritela, ak ten o to poZiada. V pripade vzniku poistnej udalosti je zaloZca
povinny uvedenu skutocnost bezodkladne oznamit veritelovi. ZaloZca sa zvazuje riadne
a vCas platit poistné z vinkulovanej poistnej zmluvy pocas celej doby trvania zalozného
prava. V pripade, ak zaloZca prestane platit poistné, je zéloZny veritel opravneny uhradit
tento zavézok s pravom nasledného vymahania od zaloZcu. V pripade poistnej udalosti
zaloZca suhlasi, aby poistné plnenie vyplatila poistoviia zdloznému veritelovi, ktory z tejto
sumy uhradi faktlru za materidl a pracu vynaloZzeni na odstrénenie $kody vzniknutej
poistnou udalostou na zaloZnom objekte, resp. celG tato sumu poukéaze zéloZny veritel
priamo zaloZcovi, ak tento preukaze, Ze skodu na zaloznom objekte odstranil.

7. Ak vyjde najavo, Ze hodnota nehnutelnosti zaloZenej touto zmluvou uZ nepostaduje
k zabezpeceniu Uhrady pohladévky veritela s prislu$enstvom na zaklade uzatvorenej zmluvy
o uvere 3pecifikovanej v bode 1 ¢lanku I. tejto zmluvy v désledku vady, alebo inej okolnosti
na strane zalozcu, alebo inej zmeny hodnoty nehnutelnosti, zéloZzca sa zavazuje
na poZiadanie zaloZného veritela primerane doplnit zabezpeéenie pohladévky
s prisluSenstvom. Ak zdloZca v lehote 60 dni od preukazania skutocnosti takéto zaruky
nepredloZi, zaloZnému veritelovi vznikne uplynutim tejto lehoty pravo vyhlasit mimoriadnu
splatnost zmluvy o Gvere, uvedenej v bode 1 &l. I. tejto zmluvy alebo od zmluvy o Gvere
odstupit.

8. Zalozca (pod zaloZcom sa vyluéne v obsahu tohto bodu zmluvy rozumie zaloZca fyzicka
osoba alebo zéstupcovia zéloZcu, ktory je pravnickd osoba) suhlasi v zmysle zakona o
bankach, aby PSS, a. s., - zaloZny veritel spracoval jeho osobné udaje, ktorymi st meno,
priezvisko, titul, datum narodenia, rodné ¢islo, bydlisko a daldie Gdaje tvoriace predmet
bankového tajomstva a tieto udaje poskytovala na spracovanie tretim osobam, ktoré vedu
alebo budi viest registre bankovych Gverov a inych bankovych produktov a stéasne ho
zalozny veritel informuje o prijemcoch tychto udajov, ktori vykonavaji ¢innost finan¢ného
sprostredkovania pre zaloZného veritela a prijemcoch ktori budu uskutodriovat vymahanie
pohladavok pre zaloZného veritela, ktorymi st sidny exekutor, drazobnik, znalec a advokat,
a tretim osobdm, ktoré prejavia zdujem o odkuUpenie pohladavky zabezpecenej touto
zmluvou o zriadeni zéloZzného prava na nehnutelny majetok, ak s plnenim periazného
zavazku zodpovedajliceho pohladavke je dlZnik v omeskani nepretrzite dlhsie ako 90
kalendarnych dni. Tento suthlas nezanika vyhlasenim mimoriadnej splatnosti tveru alebo
odstupenim od tejto zmluvy, je platny do Uplného vymoZenia pohladéavky veritela, a je
neodvolatelny. Suhlas je dany v zmysle zdkona €. 483/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
ZaloZca sucasne vyhlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy oboznédmeny s informéciou o
spracuvani osobnych Gdajov pre klientov, dostupnou na obchodnych zastapeniach
zalozného veritela a na webovej stranke www.pss.sk v &asti ochrana osobnych Gdajov.

V.
Vykon zalozného prava

1. Ak pohladavka uvedend v bode 1. ¢lanku I. tejto zmluvy nebude riadne a véas splacana,
zalozny veritel je opravneny zacat vykon zdloZného prava a uspokojit svoju pohladéavku
vytazkom z predaja predmetu zéloZzného prava, a to na dobrovolnej drazbe podla zak.
¢. 527/2002 Z.z. v platnom zneni, alebo domahat sa uspokojenia predajom zalohu podla
osobitnych zékonov. U vietkych veci danych do zalohu zéloZca sthlasi s tym, Ze v pripade
nesplnenia zévazku dlznika, zélozny veritel uspokoji svoju pohladavku s prislusenstvom aj
vtedy, ak bola jeho pohladavka premléana.
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2. Nevyhnutne a Gcelne vynalozené naklady savisiace s vykonom zalozného prava (naklady,
spravne poplatky) st stcastou pohladévky zalozného veritela voéi zaloscovi. Pocas vykonu
zalozného prava podla bodu 2. tohto &anku je zaloZny veritel opravneny kedykolvek
zmenit spdsob vykonu zalozného prava a predat predmet zaloZného prava na dobrovolnej
drazbe alebo inym zdkonom umoznenym spdsobom.

3. Zalozca sa zavédzuje spolupracovat so zéloZznym veritelom pri realizacii zilozného prava,
vratane vypratania zélohuy, poskytnutia potrebnej dokumentacie a umoznit sudnym znalcom
i vSetkym zaujemcom obhliadku zaloeného majetku, a to na poZiadanie zalozného
veritela, resp. nim poverenej osoby. Zélo3ca sa zavazuje v pripade realizicie zalozného
prava dobrovolne sa vystahovat z objektu, ktory je predmetom zalozného prava, a to do 15
kalendarnych dni po vydani prislusného pravoplatného rozhodnutia stidu a od pisomného
vyzvania zélozného veritela.

4. Zélozny veritel je opravneny uskuto¢nit vietky ukony potrebné a nevyhnutné k realizacii
zaloZného prava podrla tejto zmluvy a v mene zélo3cu urobit vsetky pravne Gkony potrebné
k prevodu vlastnictva k predmetu zédloZného prava na tretiu osobu, pri¢om zaloZca
je povinny strpiet vykon zaloného prava.

5. ZéloZny veritel je pri realizécii zalo3ného prava opravneny prevziat zaloh do drzby, a to
osobne alebo prostrednictvom tretich 0s6b, pisomne splnomocnenych zaloznym veritelom,
pricom na tento ucel sy zaloZny veritel alebo splnomocnené tretie osoby opravneni
priestory zélohu vypratat na naklady zéloZcu.

6. Zalozny veritel je opravneny poverit realizaciou vykonom zaloZného préava tretiu osobu
opravnenu na taklto é&innost v zmysle zak. ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach
v platnom zneni, zak. ¢ 455/1991 zb. (2ivnostensky zakon) v zneni neskorgich predpisov,
resp. zakona ¢. 233/1995 Z.z.(Exekucny poriadok) v zneni neskorzich predpisov.

/. ZaloZca vyhlasuje, e nevykona ¥iadne opatrenia, ktorymi by brénil uplatneniu narokov
zaloZného veritela vyplyvajicich z tejto zmluvy a e si je vedomy prévnych nasledkov
porusenia tohto ustanovenia.

8. Tato zédlozna zmluva zabezpecuje vietky stcasné a budtce naroky zélozného veritela voci
diZnikovi vyplyvajtce zo zmluvy o Gvere, pripadne jeho buddicich tverov.

9. Touto zmluvou st zabezpelené okrem platnej pohladavky aj pohladévky, ktoré vzniknu
v buducnosti.

10.Uspokojenie zalozného veritela sa riadi prislusnymi ustanoveniami tejto zmluvy,
Vieobecnymi podmienkami stavebného sporenia a Uverov pre fyzické osoby,
Obchodného zékonnika, Ob¢ianskeho zékonnika, Civilného sporového poriadku a ostatnymi
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi v platnom zneni.

CAST 2

Zaverecné ustanovenia k Zmluve o zriadeni zalozZného prava
na nehnutelny majetok

- Zmluva je platna a Gcinna diom podpisu vsetkych zmluvnych strén.

- Zmluvné strany si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez akychkolvek vyhrad sthlasia. Stucasne
prehlasujd, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, Ze zmluva vznikla na zaklade ich
slobodnej, véznej a urtitej vole a e nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na dékaz tejto skutocnosti pripdjaji  zmluvné strany k
dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.

3. Tato zmluva sa uzatvara na dobu trvania zavazku stavebného sporitela - dlznika uvedeného

v bode 1 ¢lanku 1. ZaloZnej zmluvy na nehnutelny majetok voéi zaloznému veritelovi.
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4. Zmluvu je mozné menit len pisomnymi dodatkami na zdklade vzdjomného suhlasu oboch
zmluvnych stran.

V Bratislave, dna 05.04.2024

Ing. Julia Olgya-y_ové, starostlivost o kifentov - SOK
peciatka a podpis zalozného veritela

PRVA STAVEBNA SPORITELNS
akelovd spolctaust
829 48 BRATISLAVA, Bajicalskd 30
206

I
Petra Paleni¢kova, starostlivos o klientov - SOK
peciatka a podpis zdloZz ho veritela

PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA,primator mesta

podpisy zdloZcov overené obchodnym zastupcom PSS, a. s.

UPOZORNENIE !
Tato zmluvu podpisujd Gcastnici az po podpisani zmluvy o Uvere, na zabezpecenie ktorého sa
tato zmluva uzatvaral
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