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Zmluva o nijme neggggg ych priestoroy.

uzatvorena podta zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov a zdkona & 278 /1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov. :

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika |
spravca: Centram spolo¢nych éinnosti SAV .
adresa: Dubravska cesta 9 . 841 04 Bratislava
Statutarny organ: Mgr. Luka§ Demovié ,PhD.- riaditel
zastupeny: Igorom Trajcikom — vediicim organizadnej zlozky Spravy ugelovych
zariadeni SAV
1CO: 00 398 144
DIC: 2020894843
Bankové spojenie: Statna pokladnica |
¢. u. IBAN: SK36 8180 0000 0070 0064 2208 (ndjomné)
¢. u. IBAN: SK39 8180 0000 0070 0061 8777(sluzby)

2. Nﬂjumca ;
obchodné meno: Igor Gorusa — L.E.G. stravovacie sluzby
zastipeny: Igor Gorusa

Miesto podnikania: Dibravska cesta 5783/9, 841 04 Bratislava — Karlova Ves
1CO.:11707402

IC DPH:SK 1020261121

Bankové spojenie: Vieobecnd tiverova banka

€. 01.:42842062/0200

Opravnenie podnikat’ podla: vypisu zo Zivnostenského registra,okresného uradu
Galanta , ¢islo Zivnostenského registra :202-7484

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutePnosti nachadzajicej sa v katastrilnom vizemi
Karlova Ves, obec BA — m. &, Karlova Ves, okres Bratislava IV so supisnym &islom

5783, na parcele Cislo 2698, zapfsanej na LV & 1500, vedenom Okresnym tradom
Bratislava.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ufivania nebytové priestory a zastrefeny
priestor pre nakladku a vykladku tovaru v celkovej vymere 631 m? v nehnutelnosti
»aula akuchyia® a Dubravskej ceste & 9, $pecifikovanej v &l I bode 1 zmluvy,
v nasledovnom ¢&lenen:

» skladové priestory vo vymere 167,90 m?2,
" vyrobné priestory vo vymere 202,20 m?,
" chodby a socidlne zariadenia vo vymere 154,40 m?,



" kanceldrske priestory vo vymere 12 m?,
*  priestor pre nakladanie a vykladanie tovary 94,50 m2.

Neoddelitelnou sti¢ast'ou zmluvy je graﬁfj,ké zobrazenie predmetu nijmu, ktory tvori
prilohu €. 1,

CLIT
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat za idelom poskytovania stravovacich slugieb v
silade s predmetom &innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat, plathym
ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy. |

CL I
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za nﬁjnm priestorov vo vyske;

skladové priestory 62,60€/m?/rok, t. j. 10 510,54- € rotne,
vyrobné priestory 56 €/m?rok, t. j. 11 324- € roéne,

chodby a soc. zariadenia 6,50 €/m*rok, t. . 1004,- € rodne,
kanceldrske priestory 322,50 €/m?rok, t. j. 3 870 € rocne.
priestor nakiddky a vykladky 23,70 €/m?/rok, t. j 2 240 -€ roéne.

Roénd vyska iihrady za ndjom priestorov je 28 948,54 €. Mesa&ni vyska vhrady za
najom je 2 412,37 €.

SluZbami, ktorych poskytovanie Je spojené s uzivanim nebytového priestoru, si— vodné
a stocne, teplo a tepld voda, elektricks energia, aredlové sluzby.

Zalohové platby za poskytované sluZzby:

rocne mesacne
- teplo a tepl4 0Zitkova voda 4 400,- € 366,67 €
- arealové sluzby 1200,-€ 100,- €

Uhrady za vodné, stoéné, dazdovd vodu a dodivku elektrickej energie budu
fakturované na zakiade redlnej spotreby.

Celkova roéna vy¥ka predpokladanych vietkych prevadzkovych nidkiadov
spojenych s uZivanim predmetu néjmu je 12 344,- €.
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Uhrada za najom nebytovych priestorov spolu s preddavkami za sluzby a zilohovymi
platbami za sluZby sa plati mesagne vopred na Gdet prenajimatela na z4klade faktiry
vystavenej prenajimatelom a je splatna do 10. diia prisluného kalend4rneho mesiaca.
V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné a preddavky za sluzby vo vygke a v lehote
uréenej vyssie, je povinny zaplatit’ spolu s dlnou sumou trok z omeskania podFa §3
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obécianskeho zdkomnika v zneni neskorfich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny najneskér do 2 mesiacov od konca prisluiného kalenddrneho
Stvrtroku vykonat vyG&tovanie thrady za sluzby platené formoy preddavku.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytétovania st splatné do 30 dni odo diia
dorudenia vyutovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajlicou z vyté&tovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane spolu s dlZnouy
sumou arok z omeskania podla §3 nariadenia vlady SR & 87/1995 7. z., ktorym sa
vykonévajii niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v znenf neskordich predpisov.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku ndjomného
aplatieb za sluZby sndjmom spojené jednostrannym vkonom v pisomnej forme
v zavislosti od priememného medzironého rastu spotrebitel'skych cien vykézaného
Statistickym tradom SR za kalenddrny ' rok, ktory predchadza prislu§nému
kalendrnemu roku atie? pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zaviznych prdvnych noriem upravujicich ndjom priestorov ako a) hospodarenie
rozpoCtovych a prispevkovych organizacii,

CLIV
Hnutel’ny majetok.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e hnutel'ny majetok nachidzajiici sa na predmete ndjmu
moze ndgjomca uzivat’ bezodplatne.

CLV
Doba najmu

Najomn4 zmluva sa uzatvéra na dobu uritii od 1. 9. 2020 do 31. 8. 2025,

Platnost’ ndjomnej zmluvy kondi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného

predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obédianskeho zdkonnika) sa
nepouZije.

V stlade s ustanovenim § 9 zékona &. 116 /1 990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov mdZu zo zdkonom stanovenych dévodov
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zmluvné strany skon¢it’ ndjomnG zmluvu vypnved’nu a] pred uplynutim dojednane;
doby. _

Vypovednd doba je 3 mesiace, pritom zatina plynif prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede dI'l.lth zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim §14 zdkona &. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov sa obe zmluvne strany dohodli, Ze najom
zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom prévnickej osoby, ak je ndjomcom,

¢) ak zriad'ovatel’ prenajimatefa (zédkon &. 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied
v platnom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuZitia nehnutelnosti, alebo jej Zasti,
tvoriacej predmet najmu tejto zmluvy,

d) predmet ndjmu prestane byt prebytnénym zmeni sa spdsob vyuzitia nehnutel'nosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu &nnosti
prenajimatel’a, pnp mych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov stétnq; moci aspravy SR, zmenou alebo nérastom duloh
prenajimatel’a vyZadujlcich si rozsirenie predmetu &innosti prenajimatefa a pod.,

e) dohodou zmluvnych stran,

Nijom podPa bodu 5 zanika v lehote 3 mesiace odo dia, kedy bude ddvod zéniku
preukdzateIne pisomne ozndmeny ndjomcovi,

ClL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v &l 1
zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie a zabezpedovat
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytovych priestorov
spojené,

Prenajimatel’ umozni pristup stravnikov aj mimo organizacii Slovenskej akadémie vied.

Prenajimatel’ umozni pristup do jedalne zdkaznikom nidjomcu za téelom usporiadania
svadieb, stuzkovych sldvnost{ a réznych inych spolo&enskych podujati podl'a osobitne
dohodnutych podmienok dhrady jednorazovych nékladov najomeu tak, aby
nedochadzale k prenechaniu majetku §tatu / priestorov jedélne / do uZivania cudzim

- osobam , napriklad formou kratkodobého najmu bezodplatne.

Prenajimatel nepoistuje veci prenajaté nijomcovi, alebo vnesené nijomcom do
prenajatych priestorov. Ponechdva preto na najomcovi, aby podla vlastného uvaZenia
zabezpeCil pripadné poistenie prenajatych alebo vnesenych veci.

B h e LT T e e, manmpa eyttt et s e e Ay e e e e e
e R A VP LR P e e L et T e P T bt PP C



10,

11.

12.

13.

14,

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestufmv a mventaru podla prilohy &. 1 a2
zmluvné strany vyhotovia zépis, v ktorom uvedd stav prenajimanych priestorov,
technicky stav zariadeni a zostavu prevzatého mventaru.

Po ukondeni ndjmu je ndjomea povinny v posledny defi ndjmu vratit prenajimané
priestory a zariadenia v stave zodpovedajlicom dobe uXivania. Ak nebudd v def
odovzdania priestorov odstranené nedostatky za ktoré zodpoveda ndjomca, je
prenajimatel’ oprévneny nedostatky odstranit’: a vyustovat ngjomcovi. Nijomeca za
zavézuje zaplatit' prenajimatefovi naklady na odstrénenie nedostatkov a zaplatit’
prenajimatefovi odplatu za uZivanie nebytovych priestorov podla &l 111, pod dobu
odstrafiovania nedostatkov. )

Pre potreby tGpravy zmluvného vztahu (ékudy% a pod.) sa hodnota zariadenia stanovi
podla opotrebovania a veku spdsobom stanovenym vieobecne pravnym predpisom,

Najomca sa zavézuje vyuZivat’ prenajimané priestory vyludne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spoloCnosti a pod. Ak ndjomca prenechal majetok $tatu do najmu, podndjmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna. 5

Najomca sa zavizuje vykonavat’ being udrzbu’ prenajimanych priestorov a udrziavat
ich v stave spdsobilom na uZivanie (primerane vyuZijlic ustanovenia o beZnej GdrZbe v
zmysle nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov). Njomea sa
zavdzuje vykonavat’ Udrzbu a opravn technického a technologického zariadenia na
vlastné naklady a udrZiavat’ ho v stave spdsobilom na uZivanie a v prevadzkyschopnom
stave. '

Rozpis Cistiacich a hygienickych préc, sanitirnych dni ainych podobnych &innosti
v sulade s predpisanymi normami a predpismi né&jomca predloZi prenajimatelovi
v Stvri’roénych intervaloch a umoZni mu efektivny vykon kontroly. Potrebu oprav, ktoré
presahuji ramec beZnej udrZby neodkladne oznamovat’ prenajimatel’ovi, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomcea sa zavizuje na vlastné ndklady z dévodu dodriiavania zasad hygieny
vymalovat’ jeden krdt ro€ne nebytové priestory v salade s platnymi hygienickymi
normami. Termin vykonu je povinny oznamit’ prenajimatelovi najmenej s mesaénym
predstihom.

Odber plynu si ndjomca zabezpetuje cez vlastny zasobnik. N4jomea je povinny
zabezpetit v stlade s platnou legislativou povinné revizie tlakovych zariadeni, vratane
voutomych rozvodov o vysledku ktorych je povinny ihned informovat prenajimatela
vo forme odovzdania képii Gradnych skagok (reviznych sprav, dokladov o vykonanych
tlakovych skuskach a pod.).

Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpedit' odvoz a likvidaciu odpadu, zvyskov
jeddl zprevadzky kuchyne, vratane &istenia: lapatov tukov v stlade s platnou
legislativou.

Najomcea sa zavizuje, Ze v aredli bude dodr¥iavat vnutorny poriadok aredlu a bude
reSpektovat’ pokyny straZnej sluzby arealu. :
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Néjomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiicehe pisomného sdhlasu
prenajimatel’a stavebné Gpravy prenajatych priestorov ani nakup technologického &i
iného zariadenia do prenajimanych priestorov. Ndjomca méZe poZadovat thradu
nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny stihlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

N4jomeca sa zavizuie umozpit prenajimatei’é’nvi kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za G¢elom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektrointaldcie a pod.

Néjomea zodpovedd v plnom rozsahu za §kddu, ktordt spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spdsobend podnikatel’skou &innostou
najomctl. |

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti s uZivanim najomcom vyZaduje zvladtne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe€nostych a inych opatreni, je najomca
povinny zabezpeCit' nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné néklady a
zodpovednost’, |

Obe zmluvné strany sa dohodli, Z¢ najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpecovat’ vietky povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne z4viznych pravnych noriem
v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam
na vlastné niklady a nebezpedie. Zarovefl :sa zavizuje dodrZFavatl pri uZivani
prenajatych priestorov prisluSné hygienické, bezpeénostné, poZiarne a iné predpisy
platn€ u prenajimatel'a. Tym preberd plni zodpovednost za poZiarnu ochranu
v prenajatych priestoroch. |

Néjomca raz ro€ne spristupni prenajaté priestory a dokumenticin poZiarnej ochrany
a revizii prenajatych a vlastnych uZivanych zariaden{ technikovi PO a BOZP SUZ SAV
na kontrolu plnenia uvedenych pravnych noriem.

Najomca je povinny dodrZiavat zasady bezpeéného spravamia sa v prenajaiych
priestoroch, ako aj ostatnych jemu pristupnych priestorov v sprdve prenajimatel’a —
spolotné priestory, komunikacie, unikové cesty a dodr¥iavat’ platné privne predpisy
BOZP, ktoré boli pre tieto priestory stanovené prenajimatelom.

Nédjomca sa zavizuje na vlastné naklady vykonavat’ revizie pripojenych
elektrospotrebifov a ostatnych prenajatych a vlastnych zariadeni podliehajicich vikonu
revizii. Najomca odovzd4 iba majetok , ktory je majetkom prenajimatefa v stave
obvyklom jeho pouzitiu .

Najomca je povinny zabezpe€it' odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na
viastné naklady, ktor¢ v prenajatych priestoroch zapri€inil pri svojej ¢innosti, resp.
poZiadat’ prenajimatel'a ¢ ich odstrdnenie za platu.
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Najomca sa zavizuje na vlastné naklady vykondvat opatrenia v stlade s platnou
legislativou upravujlicou poZiadavky na zariadenia spoloéného stravovania, najma
hygienickych noriem. f

Najomca je opravneny vymenit’ na prenajatych priestoroch vioZku zémku na dverach.
Rezervny ki€ je povinny v zapefatenej obélke s vyznalenim firmy odovzdaf na
hlavnej vrdtnici aredlu SAV na Dubravskej ceste 9 .
Zmluvné strany sa dohodli na zidr#nom prive prenajimatela, ak ndjomca ku diu
ukondenia ndgjmu nemi vysporiadany zévizok vodi prenajimatel’ovi, a to a% do doby
vyrovnania celcho zavizku. Po dobu zadrZania veci ndjomceu za kazdy dert neuhradenia
zavézku uhradi prenajimatelovi zmluvnt pokutu 33,20 €. V pripade, e nijomca pri
ukonCeni nijmu nemd vysporiadany zavizok voli prenajimatelovi, je prenajimatef
opravneny zadrZat” veci ndjomcu a ndjomea suhlasi s ich predajom po uplynuti dvoch
mesiacov. Z vytazke ma privo prenajimatel svoje ponladavky uspokojit’ a zvydck
vytazku bezodkladne vratit’ ndjomcovi.

Za kazdy deii omeskania s fyzickym odovzdanim objektu je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmiuvii pokutu 160,- €.

Prenajimatel’ umoZni pristup vozidlam na',jumcq, ako aj vozidlam dodévatefov bez
obmedzenia k predmetu najmu. Poplatok za povolenie vjazdu a uZivanie komunikacii
v aredil SAV je rieSeny osobitnou zmluvou o uZivani neverejnych komunikacii.

CLVII
Osobitné podmienky

Najomea je povinny v stlade s iSelom néjmu uzavrief zmluvy ¢ zdvodnom stravovani
s Jednotlivymi organizéciami SAV, v pripade ak prejavia zaujem.

Nijomea sa zavizuje poskytovat’ denne minimalne 3 hlavné jedld, ovocné a zeleninové
taniere, dva druhy polievok, vratane vhodného nealkoholického napoja.

Pri zostaveni jedélneho listka bude ndjomca spolupracovat’ s predsedom odborového
zviizu pracovnikov SAV a prenajimatelom, v pripade poZiadavky po vzgjomnej dohode
upravi jedalny listok v zmysle poZiadavky. Ndjomea taktieZ predloZi na schvalenie dobu
vydaja stravy atermin hygienickych, pripadne !inych prac v suvislosti s vykonom
predmetu &innosti viazanej na prenajaté priestory.

ena straviého listka pre zamestnancov organizécii SAV je stanovena vo vyske 3,93
EUR s DPH. Zmenu ceny stravného listka pracovinikov SAV a organizacii SAV (napr.
z dovodu zvySenych nakladov ndjomen z titulu inflacie a pod.) je ndjomca povinny
prejednat’ s prenajimatel'om a predsedom odborového zviizu pracovnikov SAV. Ak
neddjde k dohode, plati pdvodne dohodnuta vyska ceny stravného listka.

V pripade mimoriadneho stavu, respektive obmedzenia prevédzky ndjomcu ,

bude ponuka upravena na minimalne jedno hlavné jedio a jedna polievka, pokial
to bude mozZné.



Cl. vili |
Zavereéné ustanovenia

Platnost zmluvy je viazand na udelenie sihlasu Ministerstva financii Slovenskej

republiky v stlade s ustanovenim § 13 ods. 9 zéknna ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
§t4tu v iplnom zneni, .

Zmluva nadobuda Géinnost’ diiom nasledu_ufclm po dnmi jej zvergjnenia v sulade

s ustanovenim § 47a ods.1 zakona €. 40/1964:7Zb. Obtianskeho zikonnika v Gplnom
znend.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit’
prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, zdkona §.116/1990 Zb. o nijme a

podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a zikona &, 278/1993 Z.
Z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskor$ich prﬂ_dplSDV

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu durucema pisomnosti, spojenych s ngymom,
jebo vznikom i ukongenim resp. zanikom, dohodli na fikcii dorudenia. Za dorudent sa
pisomnost’ poklada za tychto podmienok:
a) v pripade osobného doruovania dnnm kedy ju protistrana prevzala oproti
podpisu osobne. |
b)  vpripade dorucovania prostrednictvom postového dorudovatela musi byt
pisomnost’ doru¢ovana opakovanym dorufenim. Za deti dorudenia sa pokladd
dedl, kedy si adresat zasielku na pofte prevzal, alebo po¥ta oznimila
odosielatel'ovi, Ze protistrana zé4sielku odmietla prevziat’ alebo si ju v stanovene;
lehote neprevzala a to aj vtedy, ak sa o jej dorudovani nedozvedela.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dve obdrZi prenajimatel’, dve
najomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky ajeden zriad’ovatel
prenajimatel’a. -

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vaZne,

urdite a zrozumitelne s jej nbsahnm PO preﬁlta.m suhlasia ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuji.

“n |



