Mandatna zmluva
uzatvorena za icelom spravovania bytov a nebytovych priestorov bytovych
domov v majetku obce Prusy
uzatvorend v zmysle ustanovenia § 566 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v

zneni neskorsich predpisov
uzatvorend medzi:

Mandant: Obec Prusy

sidlo: Prusy 111, 957 03 Banovce nad Bebravou

ICO: 00 311 006

zastiipeny: Mgr. Igor Sukenik, starosta obce

Bankové spojenie: ~ VUB, a. s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25
IBAN: SK95 0200 0000 0046 1458 1856

(d’alej aj len ako ,,mandant®)

a

Mandatar: Bytové druzstvo Banovce nad Bebravou

sidlo: Svétoplukova 1601, 957 04 Banovce nad Bebravou

ICO: 00688177

zastupeny: Ing. Jaroslav Matejka, prokurista BD Banovce nad Bebravou a riaditel
spravy Bytového druzstva Banovce nad Bebravou

Bankové spojenie:  Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.

IBAN: SK47 7500 0000 0040 0085 0724

(d’alej aj len ako ,,mandantar*)

(mandant a mandantar d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Mandant je vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym ¢islom 281
postavenom na pozemku registra C KN parcelné Cislo 222/5 a vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome so stupisnym c¢islom 282 postavenom na pozemku registra C KN
parcelné Cislo 222/6 nachéadzajucich sa v k. 0. Prusy, evidovanych v KN vedenom Okresnym
uradom Béanovce nad Bebravou, katastralny odbor, pre obec: Prusy, katastrdlne izemie: Prusy, na
LV ¢. 1207 (d’alej len ako ,,bytové domy*).

2. Utelom uzatvorenia Mandatnej zmluvy uzatvorenej za uéelom spravovania bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov v majetku obce Prusy (d’alej len ako ,,mandéatna zmluva®) je podrobna
uprava prav a povinnosti zmluvnych stran a Gprava zaviazkovych pravnych vztahov, ktoré vzniknu,
zmenia sa alebo zaniknii medzi zmluvnymi stranami v stvislosti s odplatnym vykonavanim ¢innosti
tykajacich sa spravy bytov a nebytovych priestorov bytového domu zo strany mandatidra v mene
mandanta.



Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je odplatné zabezpecenie a poskytovanie sluzieb spojenych so spravou,
prevadzkou a udrzbou bytovych domov zo strany mandatara, na ucet a v mene mandanta.

2. ZabezpecCenim a poskytovanim sluzieb v zmysle ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy sa rozumie sthrn
¢innosti mandatéra, ktoré v rdmci predmetu svojho podnikania zabezpecuje pre mandanta ako
vyluéného vlastnika bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch, ktoré¢ mu vyplyvaju zo
vSeobecne zaviznych predpisov a ktoré stivisia so spravou bytovej budovy.

3. V ramci zabezpecenia riadneho a efektivneho poskytovania sluzieb spojenych so spravou,
prevadzkou a udrzbou bytovych domov je mandatar povinny najma:

A. v oblasti ekonomicko — finan¢nej agendy bytovych domov:

J-

stanovovat’ a vyberat’ vysku ndjomného a mesaénych zaloh za sluzby spojené s uzivanim
bytu (dalej ako ,,mesa¢né preddavky*) v stlade s VZN Obce Prusy ¢. 3/2023 v zneni
platnych noviel,

viest evidenciu ndjomného a sledovat uhrady mesacnych preddavkov jednotlivych
najomcov v bytovych domoch,

viest’ evidenciu dlznikov s uvedenim vysky dlznej sumy,

viest’ podrobné evidencie prijmov a vydavkov, ndkladov a vynosov bytového domu,

menit’ Strukturu a vySku mesacnych preddavkov a poplatok za sprdvu v mesa¢nom
zalohovom predpise pre ndjomcov, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny cien, zo zmeny
pravnych predpisov, zo zmeny vysky DPH, zo zmeny rozsahu sluzieb, zo zmeny vysky
ro¢nej inflacie zverejnenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok alebo
ak sa na tom dohodne s mandantom,

spracovat’ rocné vyuctovania sluzieb spojenych s uZivanim bytov a odoslat’ ich ndjomcom
najneskor do 31.05. nasledujiceho roka v zmysle zdkona,

zaslat’ ndjomcom preplatky zistené vytctovanim skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia
spojené s uzivanim bytu najneskor do 30 kalendarnych dni odo dita doruc¢enia vyuctovania
informovat’ mandanta o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav,

na poziadanie poskytovat mandantovi vSetky informacie a podklady tykajuce sa
poskytovania sluZieb a hospodarenia s majetkom mandanta a umoZznit' mandantovi nahliadat’
do dokladov tykajucich sa poskytovanych sluzieb domu alebo Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie,

zabezpecCit’ poistenie bytového domu, v pripade, ak o to mandant poziada

B. v oblasti technicko — energetickej agendy bytovych domov:

plénovat, zabezpecit' a vykonavat opravy, udrzbu, prevadzku a reviznu ¢innost’ bytového
fondu a jednotlivych Casti a zariadeni bytovych domov v potrebnom rozsahu a v sulade s
odbornou starostlivostou, osobitnymi predpismi a podla pokynov mandanta, maximalne
v objeme finan¢nych prostriedkov vytvorené¢ho fondu prevadzky, udrzby a oprav,
zabezpeCit' obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu domu v rozsahu a za podmienok
odstihlasenych zo strany mandanta,

vypracovat’ plan oprav na nasledujuci kalendarny rok bytovych domov a predlozit ho
mandantovi najneskor do 30. novembra beZzného roka,

predlozit’ najneskor do 31. maja nasledujuceho roka mandantovi spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajici rok

navrhnat vysku tvorby fondu prevadzky tdrzby a oprav domu na nasledujuci kalendarny
rok tak, aby sa pokryli predpokladané ndklady na prevadzku, udrzbu a opravy bytovych



domov, ako aj naklady na pldnovant obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu,

f. zabezpeCovat realizaciu planov udrzby a oprav schvalenych mandantom,

g. zabezpeCovat’ komunikéaciu s najomcami pri nahlasovani, evidencii a realizacii oprav a
udrzby jednotlivych bytov v bytovych domoch,

h. zabezpecit' sluzby spojené s uzivanim bytov v bytovych domoch v rozsahu plynulej
dodavky studenej vody, tepla, teplej uzitkovej vody, dodavky elektrickej energie pre
spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia a spoloéné priestory bytovych domov, COV ako aj
odstraniovanie havarijného stavu v jednotlivych Castiach a na jednotlivych zariadeniach
bytového domu, ako aj d’alSie sluzby v zmysle osobitného pokynu mandanta,

i. zabezpeCovat d’alSie sluzby za uhradu na zdklade poziadavky mandanta alebo najomcov
podla platnych pravnych noriem a suvisiacich predpisov, napr. dezinfekciu, dezinsekciu,
deratizaciu spolocnych casti a spolocnych zariadeni bytového domu, upratovanie
spolo¢nych priestorov a pod.

j. zabezpecit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia alebo jednotlivych
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpecnosti, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok mandanta, ndjomcov a
tretich osob, a to aj bez predchadzajuceho stihlasu mandanta,

k. viest pasportizaciu bytovych domov

C. v oblasti organiza¢no-pravnej agendy bytovych domov:

a. zabezpecCovat evidenciu bytového fondu a majetku mandanta v potrebnom rozsahu

b. zabezpecit’ vypracovanie a evidenciu zmliv o nijme jednotlivych bytov v rdmci bytovych
domov,

c. odovzdavat’ jednotlivé byty do ndjmu ndjomcom urcenych mandantom, preberat’ byty od
najomcov po skonceni ndjmu, zabezpeCovat vymeny bytov, vystavovat’ a odsuhlasovat
preberacie a odovzdavajuce protokoly
viest’ a aktualizovat’ evidenciu najomcov,

e. zabezpelovat vietky opravnené naroky mandanta suvisiace s majetkom uvedenym v Clanku
I. ods. 1 mandatnej zmluvy - napr. mandatar je opravneny vypovedat’ najomnt zmluvu s
najomcom zo zakonnych dovodov, vypratat’ byty po skonceni ngjmu a iné, a to i suidnou
cestou, pripadne inym zakonnym sposobom,

f. zasielat’ neplatiCom upomienky a nésledne vymaéhat’ pohl'adavky dlZznych sim hoci i sidnou
cestou

g. uzatvarat s dlznikmi dohody o splatkach dlZznych sim s uznanim pohladavky, po
predchadzajiicom pisomnom suhlase mandanta

h. zabezpecit' vypracovanie, spracovanie a vedenie zmluv o poskytovani sluzieb a dodani
tovarov s externymi spolo¢nostami na odber vody, TUV, elektriny, tepla, plynu, COV,
pripadne iné zmluvy suvisiace s prevadzkou audrzbou bytov abytovych domov; a
dojednavat’ zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejSie pre ndjomcov a mandanta,

1. iné Cinnosti potrebné pre vykon efektivnej a hospodarsky tcelnej spravy bytového domu po
dohode s mandantom

Clanok ITI.
Sposob poskytovania sluzieb

1. Mandatar sa touto zmluvou zavizuje poskytovat’ sluzby spravy bytovych domov samostatne, v
mene a na ucet mandanta.

2. Mandatar sa zavédzuje zabezpecCovat vykon svojej Cinnosti podla tejto zmluvy spdsobom, v
rozsahu a v kvalite tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych prav mandanta a



uzivacich prav ndjomcov bytovych, nebytovych a spolocnych priestorov.

3. Mandatar hospodari s financnymi prostriedkami a s d’alSim zverenym majetkom mandanta s
odbornou starostlivost'ou, ako aj v stlade so vSeobecne zdviznymi predpismi a touto zmluvou tak,
aby zabezpecil o najhospodarnejSie a najefektivnejsie sluzby spravy bytovych domov.

4. Mandatar je pri plneni predmetu zmluvy za kazdych okolnosti povinny uprednostnit’ zaujmy
mandanta pred svojimi podnikatel'skymi, pripadne inymi zdujmami.

5. Pri obstaravani jednotlivych tovarov a sluzieb je mandatar povinny dojednat’ pre mandanta ¢o
najvyhodnejsie podmienky.

Clanok III
Platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mandatar m4 narok na mesa¢nii odmenu za vykon Cinnosti
$pecifikovanych v mandatnej zmluve vo vyske: 8,00 EUR/byt/mesiac. Odmena mandatara bude
uctovana za vSetky byty, aj za byty neobsadené.

2. V mesa¢nom poplatku za spradvu nie su zahrnuté sluzby a tkony uvedené v cenniku mandatara.
Ukony nad ramec tejto zmluvy budu spoplatnené v zmysle platného Cennika Bytového druzstva
Béanovce nad Bebravou, ktory schval'uje Predstavenstvo Bytového druzstva Banovce nad Bebravou.

3. Vyinkasované najomné v zmysle Clanku II. ods. 3. pism. Aa) tejto zmluvy bude v stulade s VZN
¢. 3/2023 v zneni platnych noviel obce Prusy pouzité len na:

a) splacanie uveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania a nékladov obce na stavebnu
pripravenost’,

b) odmenu mandatira za spravu domu a nédklady na spravu, ndklady na poistenie domu proti
zivelnym pohromam,

¢) tvorbu fondu prevadzky, drzby a oprav domu, vel'ké opravy domu hradené z fondu prevadzky,
udrzby a oprav moézu byt realizované po predchadzajiicom suhlase mandanta,

d) odpisy z bytového domu.

4. Cast’ najomného podla ods. 3 pism. a) ad) tohto Clanku bude do splatenia iveru SFRB
a nadkladov obce na stavebnt pripravenost’ mandatar odvadzat’ mesa¢ne do 10. dia mesiaca na ucet
mandanta spolu s avizom o platbe, ktoré bude obsahovat’ zdznam preddavkov platieb a skutocné
uhrady za prislusny mesiac podl'a jednotlivych ndjomcov.

Clanok IV.
Splnomocnenie

1. Mandant v zmysle ust. § 568 ods.3 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorSich zakonov splnomociiuje mandatara na vSetky pravne utkony v jeho mene, ktoré s
nevyhnutné k zabezpeceniu ¢innosti a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy. Mandatéar plntt moc
prijima, €o potvrdzuje svojim podpisom

2. PInd moc je udelend mandatarovi odo diia G¢innosti tejto zmluvy az do zaniku platnosti zmluvy,
prip. do odvolania plnej moci mandantom.



Clanok V.
Osobitné ustanovenia

1. Obidve zmluvné strany sa zavézuju navzajom si poskytovat’ informécie vo vzajomnej su¢innosti.
Mandatdr na poziadanie poskytne mandantovi informdcie tykajuce sa cCinnosti, ktoré su
predmetom zmluvy. Mandant je povinny odovzdat mandatarovi prislusné doklady a podklady
potrebné pre vykon ¢innosti mandatara do 15 dni od podpisu tejto zmluvy.

2. Skody spdsobené ¢innostou v rozpore s touto zmluvou alebo opomenutim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy znasa t4 strana, ktord Skodu sposobila.

3. Mandatar nezodpoveda za ¢innosti, ktoré boli vykonavané do ucinnosti tejto zmluvy a financné a
pravne zaviazky, ktoré vznikli do tohto terminu.

Clanok VI
Doba trvania zmluvy a jej zanik

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢it.

2. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujici den po
dni zverejnenia v centralnom registri zmlav, sprava bytovych domov zacne diiom 1.6.2024.

3. Tato zmluva moZze zaniknut:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’'ou niektorej zo zmluvnych strdn aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhe;j
zmluvnej strane.

¢) odstipenim od zmluvy. Mandatar je opravneny pisomne odstipit od zmluvy, ak Mandant
umyselne alebo z nedbalosti nedodd Mandatarovi, a to ani do 30 dni po vyzve Mandatara,
vSetky Mandatarom pozadované podklady a informacie za ucelom plnenia predmetu zmluvy,
ktoré ma Mandant k dispozicii. Dévodom na odstipenie od zmluvy nemdze byt objektivna
nemoZznost Mandanta predlozit’ Mandatarovi poZzadované podklady. Mandant je opravneny
pisomne odstupit’ od zmluvy z dovodu preukézateI'ného umyselného zanedbavania povinnosti
Mandatara podl'a tejto zmluvy, ak zanedbdvanie povinnosti zo strany Mandatara aj napriek
pisomnej vyhrade, resp. upozorneniu zo strany Mandanta pretrvava. Zmluva v tomto pripade
zanika diilom dorucenia pisomného odstiipenia od zmluvy mandatarovi.

d) zanikom mandatara bez pravneho nastupnictva

e) zanikom bytového domu

f) vyciarknutim mandatara zo zoznamu spravcov bytovych domov podl'a osobitného predpisu.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pri¢om kazdd zmluvna strana obdrzi dve vyhotovenia s
platnost'ou originalu.

2. Na zmluvné vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa pouZziju ustanovenia prisluSnych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudt tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajucim ucelu, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase podpisu tejto



zmluvy. Zmeny a doplnky mo6zu byt' prijimané iba pisomnym dodatkom k tejto zmluve podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend, zmluvu si riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, suhlasia s nim, zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a ich prejavy vole su urcité, vazne a slobodné, na znak coho pripajaji
vlastnoruéné podpisy.

V Prusoch, dna 26.4.2024 V Banovciach nad Bebravou, dia 26.4.2024
Za mandanta: Za mandatara:

Mgr. Igor Stikenik Ing. Jaroslav Matejka

starosta obce Prusy prokurista BD Bénovce nad Bebravou

Priloha: Zmluva o povereni spractivania osobnych udajov



