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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podPa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsSich predpisov a podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Franco Real Estates s.r.o. 5
Sidlo: Trojska 629/116, Troja, 171 00 Praha 7, Ceska republika
Zastupeny: Mgr. Vladimir Polacky
prokurista
ICO: 05658888
DIC: CZ 05658888
IC DPH: SK4120110984
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
IBAN: CZ84 2010 0000 0027 0163 8794

Zapisany v Obchodnom registri Mestského stidu v Prahe, oddiel: C vlozka ¢. 268522

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Socialna poist'oviia
Sidlo: UI. 29. augusta 8 a 10, 813 63 Bratislava
V zastpeni: Ing. Gabriel Mernak

riaditel’ sekcie prevadzky
opravneny v zmysle pism. D) bodu 4. Prilohy €. 1 ku
Kompetenéného poriadku Socidlnej poistovne

1CO: 30807484
DIC: 2020592332

Kontaktna a fakturaéna adresa: Socialna poistovia, pobo¢ka Cadca
Starova 2078, 022 01 Cadca
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 2, 810 05 Bratislava
IBAN: SK69 8180 0000 0070 0015 6226
(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

po vzdjomnej dohode uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len
»zmluva o najme*).
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CL I
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachéddzajtcej sa na ulici Frana
Krala ¢. 1504 v Cadci, postavenej na parcele reg. ,,C*, parcelné &. 711, popis stavby
- budova VUB ¢s.1504 a “i“, v katastralnom tzemi Cadca, obec Cadca, okres Cadca,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1705, ktory je vedeny katastralnym odborom
Okresného tradu Cadca.

Predmetom najmu su kancelarske priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
323,90 m?, a to miestnosti:

- kancelaria ¢. 3.004 o vymere podlahovej plochy 20,50 m?
- kancelaria €. 3.005 o vymere podlahovej plochy 13,62 m?
- kancelaria ¢. 3.006 o vymere podlahovej plochy 20,40 m?
- kanceldria &. 3.007 o vymere podlahovej plochy 16,10 m?
- kanceldria €. 3.017 o vymere podlahovej plochy 16,00 m?
- kancelaria ¢&. 3.018 o vymere podlahovej plochy 17,90 m?
- kancelaria €. 3.019 o vymere podlahovej plochy 20,51 m?
- kancelaria ¢. 3.020 o vymere podlahovej plochy 20,70 m?
- kancelaria ¢. 3.021 o vymere podlahovej plochy 46,80 m?
- kancelaria ¢. 3.022 o vymere podlahovej plochy 18,65 m?
- kanceldria &. 3.023 o vymere podlahovej plochy 25,00 m?
- kanceldria ¢&. 3.024 o vymere podlahovej plochy 25,30 m?
- kanceldria &. 3.025 o vymere podlahovej plochy 20,00 m?
- kancelaria €. 3.026 o vymere podlahovej plochy 4,26 m?
- kancelaria ¢&. 3.027 o vymere podlahovej plochy 13,10 m?
- kanceléria €. 3.028 o vymere podlahovej plochy 25,06 m?

(d’alej spolu len ,,predmet najmu‘).
Podorys prenajatych priestorov tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve o najme.
Celkova plocha budovy je 2 385,3 m?, z ¢oho predmet najmu tvori 13,58 %.

Spolu s uzivanim predmetu ndjmu je najomca opravneny uzivat' aj spolocné cCasti
a zariadenia nachadzajuce sa vbudove, ako aj chodniky, spevnené plochy
a komunikéciu, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim a pristupom do predmetu
najmu.

V Case uzavretia tejto zmluvy najomca predmet najmu uz uziva v zmysle Zmluvy
0 ndjme nebytovych priestorov ¢. 1818 wuzatvorenej medzi prenajimatelom
anajomcom dna 31.03.2008, v zneni jej dodatkov ¢. 1 az 8, preto nebude
vyhotoveny preberaci protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu.
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CLTI
Ukel najmu

UCelom najmu je zabezpeenie vykonu &innosti Socidlnej poistovne, pobocka
Cadca vstlade so zadkonom ¢&. 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni v zneni
neskorsich predpisov.

CL 111

Doba najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurcita odo dina nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy 0 najme.

CL IV
Cena najmu a splatnost’ najjomného

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov v sume 3,50 EUR /m?/mesiac, ¢o za vymeru predmetu
najmu 323,90 m? predstavuje sumu 1 133,65 EUR mesaéne (3,50 EUR/m?/mesiac
X 323,9 m?), t. j. 13 603,80 EUR ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je podla § 38 odseku 3 zdkona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov, oslobodené od dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude dohodnuté najomné v sume 1 133,65
EUR uhradzat pravidelne v mesa¢nych splatkach, na zaklade prenajimatel'om
vystavenej faktary. Lehota splatnosti faktury sa stanovuje na 30 dni odo dna
dorucenia faktiry ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny navrhnut’ Gpravu vysky
najomného jedenkrat roéne o vysku miery ro¢nej inflacie, zverejnenej Statistickym
uradom SR za uplynuly rok, a to formou dodatku k tejto zmluve o najme. Upravena
cena najmu bude u¢innd od ucinnosti dodatku, teda diiom nasledujucim po
zverejneni dodatku k zmluve v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.

V pripade, ak bude v danom roku Statistickym uradom SR zverejnena zaporna
hodnota medziro¢nej miery infldcie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostdva
v platnosti vyska najomného stanovend v predchadzajicom kalendarnom roku. Ak
vyska inflacie v danom roku nedosiahne vzhl'adom na vysku najomného 2,- €, tak sa
zmena neuplatni.
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Ak sa najomca dostane s platbou najomného do omeskania, prenajimatel je
opravneny uctovat mu urok zomeSkania vo vyske urcenej Nariadenim vlady
Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni nariadenia vlady ¢. 303/2014 Z. z.

Pre vyluc¢enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade potreby vypoctu
alikvotnej Casti ceny najmu alebo sluzieb spojenych s najmom bude vychodiskom
cena za mesiac.

CLV
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a spoésob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bude poskytovat’" najomcovi tieto
sluzby:

a. zakladné sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, a to:
- elektricka energia,
- teplo,
- vodné a stocné,
- 0dvod zrazkovej vody,
- Upratovanie spolo¢nych priestorov,

b. sprava a udrzba nehnutelnosti (revizie a udrzba technickych zariadeni, opravy
spolo¢nych casti, poziarna ochrana, deratizacia, poistenie nehnutel'nosti, idrzba
exteriéru - letna a zimna udrzba chodnikov)

(d’alej spolu len ,,sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu).

Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu uvedené v ods. 1, pism. a) tohto
¢lanku zmluvy o najme, budu uhradzané vo forme zalohovych platieb vo vyske
2,79 EUR/m2 + DPH, t. j. 1 084,42 EUR s DPH mesa¢ne.

Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu uvedené ods. 1, pism. b) tohto
¢lanku zmluvy o n4jme, budu uhrddzané vo forme pausalneho poplatku vo vyske
1,74 EUR/m2 + DPH, t. j. 676,30 EUR s DPH mesac¢ne.

K vyuctovaniu zalohovych platieb za elektricka energiu a dodavku tepla, ktoré su
merané podruznymi pomerovymi merami, zo strany prenajimatela dojde vzdy,
najneskor do 30.05. za predchadzajuci kalendarny rok, a to v stlade s podmienkami
definovanymi v tomto odseku. Podkladom k vyhotoveniu vyuctovacej faktary buda
faktury/dobropisy, resp. pokladni¢né doklady od dodavatel'ov tovarov a sluzieb
a prislusnych podkladov, preukazujucich skuto¢né nédklady prenajimatela, ktoré
stivisia s vyuctovanim prevadzkovych nakladov. Tieto doklady prenajimatel
Vv pripade potreby poskytne nadjomcovi k nahliadnutiu. Skutocné naklady za vodné
a stocné, odvod zrazkovej vody a upratovanie spolocnych priestorov na zaklade
dokladov od dodéavatelov budu prepocitané na pomer prenajimanej plochy k
celkovej ploche objektu, z ¢oho predmet najmu predstavuje 13,58 %.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomca bude zalohové platby za sluzby sSpojené
S uzivanim predmetu najmu uvedené v 0ds. 1, pism. a) tohto ¢lanku zmluvy o najme
a pausalny poplatok uvedeny vods. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy 0 najme
uhradzat' pravidelne mesacne spolu sndjomnym na zaklade prenajimatelom
vystavenej faktiry. Prenajimatel’ je povinny faktiru dorucit najomcovi
prostrednictvom postového podniku na fakturacnu adresu uvedent v zahlavi tejto
zmluvy 0 najme.

Pripadny nedoplatok, uvedeny vo vyuctovani zalohovych platieb za sluzby spojené
S ndjmom, sa najomca zaviazuje uhradit’ na uCet prenajimatela, uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy o najme, Vlehote 30 dni odo dna dorucenia faktiry néajomcovi.
Prenajimatel’ sa zavizuje pripadny preplatok vratit na Ucet najomcu, uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy o najme V lehote splatnosti 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovacej faktary - dobropisu.

V pripade, ak faktira vystavena prenajimatel'om nebude obsahovat’ vSetky zakonné
nalezitosti alebo bude obsahovat’ nespravne alebo neuplné tidaje, ndjomca ma pravo
takuto faktiru prenajimatelovi vratit. Prenajimatel’ je povinny podla charakteru
nedostatku vystavit' nova, opravenu, resp. doplnent faktaru s novou lehotou
splatnosti a bezodkladne zaslat’ uvedenu faktiru najomcovi. Do okamihu dorucenia
opravenej, zmenenej alebo doplnenej faktiry najomcovi lehota splatnosti faktary
neplynie a ndjomca nie je v omeskani s thradou najomného a sluzieb spojenych s
uzivanim predmetu najmu. Nova lehota splatnosti za¢ina plynat dilom riadneho
dorucenia opravenej, zmenenej alebo doplnenej faktury najomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Realizaciu Ghrad a vykon prav a povinnosti na zéklade tejto zmluvy o najme
vykonava Socidlna poistoviia, pobocka Cadca, ktorej kontaktné a faktura¢né udaje
st uvedené¢ v zahlavi tejto zmluvy o ndjme.

Prenajimatel’ touto zmluvou o najme udeluje sthlas s umiestnenim oznacenia
najomcu pri vstupe do budovy a tiez s umiestnenim informacnych tabul’.

N4jomca je povinny hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou a néklady na drobné
opravy prenajatych priestorov jednotlivo do sumy 150,00 EUR s DPH na jednu
opravu. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprdv, ktoré spolu suvisia, je
rozhodujtci sucet ndkladov na vSetky tieto opravy.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit® prenajimatelovi potrebu
oprav vicsieho charakteru v predmete najmu a umoznit’ mu ich vykonat’.

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu uréenom V ucele najmu
podla ¢l. 1l tejto zmluvy o ndjme a nemoze zmenit® dohodnuty ucel uzivania bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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N4jomca nie je bez pisomného sthlasu prenajimatel’a opravneny postapit’ akékol'vek
svoje pravo podla tejto zmluvy 0 najme tretej osobe.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny plnit’ tlohy na tseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci V zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,ZBOZP*), ochrany pred
poziarmi objektu ako celku, ktoré vznikaji v stuvislosti s povinnostami uvedenymi
v zédkone ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,ZOPP*).

Najomca zodpovedd =za bezpecnost vlastnych technickych zariadeni, za
dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov, ako aj
za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred
poziarmi. N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar,
ktory vznikne v predmete najmu.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia o vzniku havarie v budove
umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym zamestnancom, pristup k délezitym
zariadeniam budovy (k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod.) v pripade, ze sa
nachadzaju v predmete najmu.

Vznik mimoriadnej udalosti v predmete najmu je najomca povinny bez zbytocného
odkladu nahlasit’ prenajimatelovi.

Prenajimatel’ zodpoveda za to, Ze predmet ndjmu bude v prevadzkyschopnom stave
na ucel, na aky sa prenajima, t. j. nebude mat’ ziadne nedostatky ohrozujuce zivot
a zdravie 0sob.

N4jomca si moze na vlastné naklady predmet ndjmu a zariadenie nachadzajlice sa
v fiom poistit’.

V pripade zmeny akychkol'vek skutoCnosti spojenych sriadnym plnenim tejto
zmluvy 0 najme, su zmluvné strany povinné si navzajom pisomne oznamit tato
skuto¢nost’ najneskor do 10 dni odo dia zmeny.

CL VI
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete n4jmu neviaznu Ziadne préava tretich osob,
ktoré by stazovali alebo znemozZnovali uZivanie predmetu ndjmu najomcom, Ze
predmet najmu je v stave sposobilom na uzivanie zodpovedajuce ucelu tejto zmluvy
0 najme.

Prenajimatel’ na predmete najmu na zdklade svojho uvaZenia vykonava investi¢né
¢innosti, ktorych cielom je zhodnotenie budovy alebo spolo¢nych priestorov
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nachadzajucich sa v budove, ktoré najomca uziva v zmysle tejto zmluvy o najme.
Z tohto dovodu sa zmluvné strany dohodli, ze 0 zamere vykonania investicnych
¢innosti prenajimatel’ bude bezodkladne pisomne informovat' ndjomcu, pricom
najomca je opravneny sa k tomuto zameru vyjadrit’ do 30 dni odo dia dorucenia
zameru.

CL VIII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy o najme sa
budu dorucovat’ elektronicky na emailové adresy

Za prenajimatela:
Meno a priezvisko:
E — mail:

Za najomcu:
Meno a priezvisko:

E — mail:
alalebo

Meno a priezvisko:
E — mail:

Kazda zo zmluvnych stran je povinna bezodkladne pisomne informovat’ druhu
zmluvnu stranu o akejkol'vek zmene kontaktnych tdajov uvedenych v zéhlavi tejto
zmluvy 0 najme.

Pisomnosti doru¢ované postou, kuriérskou sluzbou alebo osobne do podatelne sa
dorucuju na adresu sidla zmluvnych stran, uvedent v zahlavi tejto zmluvy o najme.
Pisomnosti doru¢ované prostrednictvom e-mailu sa povazuji za dorucené
potvrdenim prijatia e-mailu druhou zmluvnej strany.

Pisomnosti tykajuce sa skonfenia ndjmu (a to najmd odstipenie od zmluvy,
vypoved, dohoda o skonceni ndjmu), astym suvisiace pisomnosti si dorucuji
zmluvné strany postou na dorucenku.

CL 1X
Skoncenie najmu

N4jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy 0 najme skon¢i:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu
podla § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov.



16599-1/2023-CA

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej
zmluvnej strane.

N4jom nebytovych priestorov zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zékona

¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Pri skon€eni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu S prihliadnutim
na jeho obvyklé opotrebovanie.

Pri skonceni najmu bude o odovzdani predmetu najmu vyhotoveny odovzdavaci
a preberaci protokol suvedenim realnych hodnot spotreby energii meranych
pomerovymi merac¢mi. Tento protokol podpiSu opravneny zastupcovia zmluvnych
stran.

CL X
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva o najjme podliecha povinnému zverejneniu podl'a § 5a ods. 1 zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam ao0zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopiia zakon ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, a
ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony. Prenajimatel berie na vedomie
povinnost’ ndjomcu zverejnit’ tito zmluvu o ndjme, naco svojim podpisom dava
stihlas.

Tato zmluva o n4jme nadobuda platnost dilom jej podpisania opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran a u€innost’ ditlom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliiv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky.

Dniom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy o najme konéi platnost’ a ucinnost’
Zmluva ¢. 1818 onajme nebytovych priestorov, zo dna 31.03.2008, v zneni
dodatkov ¢. 1 az 8.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou o nijme sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
a prislusnych vSeobecnych pravnych predpisov.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy o ndjme su alebo sa z akéhokol'vek
dovodu stanti neplatné, netcinné alebo nevynutiteI'né, nema to a ani to nebude mat’
za nasledok neplatnost’, neucinnost’ alebo nevynutitenost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy o ndjme. Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat’, aby bolo
neplatné, neucinné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym
ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel a zmysel tejto zmluvy o najme
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musi byt’ zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude uzavreta, rovnako vsak aj
pre pripad, ze k nej neddjde vobec, sa na nahradenie neplatného, neti¢inného alebo
nevynutitelného ustanovenia pouziju iné ustanovenia tejto zmluvy o najme a ak také
nie si, potom prislusné ustanovenia slovenskych pravnych predpisov, ato také
ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podl'a predchadzajucej vety.

Neoddelite'nou sti¢astou tejto zmluvy o najme je:
Priloha ¢. 1 — pddorys prenajatych priestorov

Tato zmluva o najme je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy
s pre prenajimatel’a a tri rovnopisy st pre najomcu.

Menit' alebo doplnit’ tito zmluvu o najme je mozné len formou pisomnych
a oc¢islovanych dodatkov, podpisanych po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu o najme precitali a sthlasia s jej
obsahom. Vyhlasuja, Zze zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vazne. Zmluva o
najme nebola podpisand v tiesni ani za nevyhodnych podmienok na znak ¢oho
zmluvu o ndjme vlastnoru¢ne podpisuju.

......................... , dna Bratislava, dna
Za prenajimatel’a: Za nagjomcu:
Mgr. Vladimir Polacky Ing. Gabriel Mernak
prokurista riaditel’ sekcie prevadzky



