NAJOMNA ZMLUVA
¢. 218 /2024

Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC PRIBETA
Zastipena starostom obce Norbertom Zsitvom
Sidlo: Hlavna 113. 946 55 Pribeta
ICO: 306649
Bankové spojenie: CSOB Banka Slovensko a.s., Komérno.
IBAN: SK27 7500 0000 0040 2966 6680
(d’alej len ako prenajimatel’)

Ndjomca: FURSTENCELLEROVA MARTA
Naroden4 :
Trvale bytom: Pribeta,
(d’alej len ako najomca)

V sulade s ustanovenim §-u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ustanoveniami VZN Obce
Pribeta ¢. 1/2007 o podmienkach ndjmu obecnych bytov zo diia 30.01.2007 a jeho dodatku &.

1 zo dna 20.10.2009 a vzmysle uznesenia OZ v Pribete €.12/2012 zo dia 28.02.2012
uzatvaraju tuto

zmluvu o najme obecného bytu:

Clanok I.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu G nachddzajiceho sa v katastralnom
uzemi Pribeta, na parcele ¢. 1420/12 stpisné &islo 1483 orientatné &islo 33 A, ktory je

vedeny v Sprave katastra v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostava z 9 bytovych
jednotiek.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi do dodasného uZivania
byt ¢islo G2 na I. nadzemnom podlaZi na ulici Kvetnej 1483/33 A. ktory sa nachadza
v bytovom dome Specifikovanom v bode 1/ tohto &lanku. Byt pozostava z 1 izby
a z prislusenstva, ktoré tvori predsien, kuchyfia, komora, 3pajza, kipelna a WC
s podlahovou plochou bez balkénov 39,84 m?2.

3. Najomca a osoby, ktoré ziju s nagjomcom v spoloénej doméacnosti, maji pravo popri
predmete najmu uzivat’ aj spoloéné priestory a zariadenia bytového domu. Dalej maju
pravo pouZivat' plnenia, ktoré sa v sivislosti s uzivanim bytu poskytuju.



4. Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. ide o prendjom trojroéného najmu bytu. Predmet ndgjmu sa moze uZivat len
na ucely byvania.

Clinok 1L
Doba trvania niajmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu.
Najomny vzt'ah vznika diiom 01.05.2024 a konéi diiom 30.04.2027.

2. Uplynutim doby trvania ndgjmu sa najomny vztah kon¢i. Ndjomca je povinny ku dilu
skonCenia najmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. Ak ndjomca riadne plni vSetky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika vztahujuce sa na ndjom bytu, ma narok na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy vzdy na dobu ur¢itd: tri roky. Najomca minimalne 60 dni
pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku musi pisomne poZiadat
prenajimatel’a o prediZenie platnosti najomnej zmluvy.

Clanok II1.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Pre zabezpeCenie splacania ndjomného bytu zlozil ndjomca finanénu zabezpeku za
uzivanie bytu vo vyske 3 mesacnych splatok ndjomného dita 20.04.2012 pred podpisanim
prvej najomnej zmluvy, zaplatil doplatok finan¢nej zabezpeky dna 19.11.2012 a zaplatil
doplatok finanénej zabezpeky dna 13.12.2023.

2. Odo dfia vzniku ndjomného vztahu je najomca povinny platit prenajimatelovi ndgjomné
a Ghrady za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu ngjmu.

3. Najomca je povinny platit mesatné ndgjomné zaokruhlené na celé eura hore vo vyske
101 EUR urcenej uznesenim OZ v Pribete ¢. 272/2023 zo dia 28.11.2023 a to:
a) ngjomné vo vyske 87.23 Eur,
b) prispevok do fondu oprav, prevadzky a Gdrzby (d’alej len prispevok do fondu) vo vyike
13.23 Eur. Prenajimatel’ ma pravo vySku prispevku do fondu kazdoro¢ne upravit’ o mieru
inflacie vyhldsenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

4. Mesacné najomné je splatné do 5. dila prislusného mesiaca za dany mesiac priamo do
pokladne OcU Pribeta, alebo na ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve s uvedenim
variabilného symbolu (Cislo zmluvy- napr. 2182024). Za den uhrady sa povaZuje den,
kedy je prislusna Ciastka pripisana na i¢et prenajimatela.

5. Vpripade omeSkania s platenim najomného. ako aj vykonania twhrad zro&nych
vyuctovani, je ngjomea povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v zmysle
pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania. Pri podpisani tejto zmluvy Gini
poplatok z omeskania za kazdy defi omeskania 1,00 promile diZnej sumy, najmenej viak
0,83 euro za kazdy 1 zacaty mesiac omeskania.



6. Prenajimatel je povinny vykonat' vyuctovanie preddavkov za prislusny rok a dorugit’ ho
ngjomcovi do 60 dni od skoncenia prislusného roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok
uhradi ngjomca do 14 dni od dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny ndjomcovi uhradit’ vyuc¢tovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnu
inak. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou, vyplyvajicou zvytétovania je
povinna zaplatit” druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode
5. tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjjomcom zloZena finan¢na Ciastka — zabezpeka podla §4
odsek 3. VzN ¢. 1/2007 obce Pribeta vo vyske 303.00 EUR bude pouzita ako finanéna
zéruka na zabezpecenie splacania najomného, thrad za plnenia poskytované s uZivanim
bytu a uhrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade. Ze¢ ndjomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia neimyselnt skodu na
byte alebo jeho zariadeni, moZze sa so sthlasom prenajimatela pouzit finanéna zaruka
alebo jej Cast’ vo vyske spdsobenej skody na thradu tejto $kody. V pripade thrady $kody
alebo jej cCasti zfinancnej zaruky je ndjomca povinny zlozit tato finan¢nu zaruku
v povodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskorsie do 30 dni od
pouzitia finan¢nej zdruky alebo jej Casti na thradu Skody. Ak najomca nesplni tato
povinnost’, je to dovod na neprediZenie ndgjomnej zmluvy.

Pri skoneni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ najomcovi finanén( zaruku.
V pripade nedoplatkov na najomnom, na uhradach za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, sposobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi finan¢nu
zaruku znizenu o d1znt sumu, resp. vysku Skody.

Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zaviizuje dodrziavat ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najme bytu.
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prisludnymi organmi.

2. Néjomea sa zavizuje reSpektovat rozhodnutia prijaté nadpoloviénou viésinou
najomnikov zucastnenych na domovej schodzi, ktorti vedie domovy dévernik, prisposobit
sa ostatnym najomnikom bytového domu a podielat’ sa na spolo¢nych vydavkoch svojou
pomernou ¢iastkou.

3. Ngjomca je povinny:

a) udrziavat byt v stave v akom ho prevzal.

b) riadne a v¢as informovat’ prenajimatela o doleZitych skuto¢nostiach tykajucich
sa predmetného bytu, najmi bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi zmenu poctu
0s0b Zijicich snim v spoloénej domacnosti, ako aj zmenu zamestnavatela.
Kazdu zmenu treba nahlasit’ do 8 dni odo diia jeho nastania.

¢) vcas zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezni udrzbu bytu
a hradit’ ndklady s tym spojené. Ak sa ndqjomca nepostard o vasné vykonanie
oprav. aobeznii Gdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady apozadovat o ich
nahradu najomcu,



d) ozndmit' prenajimatelovi vi¢sie opravy vbyte bez zbytoéného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu. ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e) riadne uzivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ndjomcom vykon ich prav,

f) odstranit’ zavady a poskodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni najomcu
zavady apoSkodenia odstranit’ na vlastné ndklady, nasledne pozadovat od
najomcu ich nahradu.

Najomca nesmie vykonavat' v byte stavebné tpravy ani int podstatnii zmenu (d’alej len
Upravy) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

V pripade, ak ndgjomca bez stuhlasu prenajimatel'a vykona upravy v byte, znasa naklady na
ich vykonanie sam a po skoneni ndgjmu je povinny uviest byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto tipravou mohla
byt sposobena Skoda, je povinny najomca takito ipravu na vlastné néklady odstranit’.

5. Najomca nesmie prenechat’ byt, alebo jej ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného

suhlasu prenajimatela.

Najomca nemdze v byte, alebo vjeho c¢asti, vykondvat podnikatel'ski ¢innost’ bez
pisomného sthlasu prenajimatel'a. Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude povazovat' za hrubé porusenie povinnosti
najomeu ( § 711 ods. 1. pism. b/ Ob¢ianskeho zakonnika).

7. Najomca je povinny v pripade ubytovania osob, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste na

10.

11

12,

1.3

dobu dlhsSiu ako 14 dni. nahlasit’ tuto skuto¢nost” prenajimatel'ovi.

Néjomcea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vsetky opravy, ktoré ma povinnost vykonat realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni ndjomeu a po dohode s nim.

Najomnik je povinny na vlastné néklady zabezpe¢it' smetnt nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady najomca bude platit’ na zaklade
platobného vymeru obce.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj ndgjomné za hodiny najomnik hradi
sam. Odvoz odpadovej vody si ndgjomnik zabezpe¢i sam na vlastné naklady.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie spoloénych priestorov a vodné sa najomnik
zavdzuje uhradit’ na zéklade faktary, vystavenej Obecnym tradom Pribeta.

Poistenie vnitorného zariadenia bytu vykona najomnik.



Clanok V.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu méze zaniknut’:
a) uplynutim doby najmu.
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zGcastnenych stran, pricom je mozné
vypovedat’ najom bytu bez uvedenia dovodu. Ndjom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola najomcovi vypoved’
dorucena.

d) Prenajimatel’ méze okamzite ukon¢it’ zmluvu, ak najomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi
tym, ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlh$i ako 3 mesiace. alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo jeho cCast’ inému do podnajmu bez pisomné¢ho suhlasu
prenajimatela

- alebo ten, kto snim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory , alebo spolo¢né zariadenia domu

- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten, kto snim byva, slstavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov. ohrozuje bezpe¢nost’
alebo porusuje dobré mravy v dome.

- nedodrziava ustanovenia ¢l. IV ods. 2 tejto ndjomnej zmluvy.

Ukoncenie je platné diiom dorucenia oznamenia o ukon¢eni zmluvného vztahu najomcovi.
V tomto pripade sa ndjjomca musi do 5 dni vystahovat’ z bytu.

2. Ndjomeca je povinny v den skon¢enia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal. s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a adrzbe,
inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla. Ak
sa najomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi, je povinny zaplatit
mu zmluvna pokutu vo vyske 16,60 eur za kazdy den omeskania.

LS )

O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatel’'ovi.

4. Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby, na ktor bol ndgjom dojednany nema
pravo na nahradny byt. ndhradné ubytovanie ani pristresie (dalej len bytové nahrady).
Rovnako nema pravo na bytovu nahradu, ak najom bytu skoncil vypoved'ou prenajimatel’a
z dovodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.



Clanok VI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvu je moZné menit a dopiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie st tymto dotknuté.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika,
prislusnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN.

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach , z ktorych prenajimatel’ dostane 2
vyhotovenia a najjomca 1 vyhotovenie.

3. Zmluvné strany prehlasuju. Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne,
Ze obsahuje ich skutoénu vélu o prejave aobsahu ktorej ani v budicnosti nemodzu
vzniknut" Ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

4. N4gjomca v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracovavanim jeho osobnych tudajov
prenajimatelom v rozsahu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na acel vedenia
tychto udajov v evidencii najomcov a v pripade porusenia zavazkov vyplyvajucich z tejto
zmluvy avzniku pohladavky prenajimatela aj vo vsetkych informaénych systémoch
suvisiacich s vymahanim tychto pohl'adédvok na sude vratane vykonu rozhodnutia. Stihlas
davam az do doby vysporiadania vietkych zavdzkov vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V Pribete, dria 30.04.2024

Norbert Zsitva, starosta obce Fiirstencellerova Marta
Prenajimatel’ Najomca



