Zmluva ¢. 312/1/2024 0 najme bytu

uzatvorend podl'a § 12 zakona ¢. 443/2010 a ust. § 663 a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika

CLI

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nazov: Obec Vavrisovo
Adresa sidla: Tatranska ulica 40/121, 032 42 VavriSovo
V zastupeni: Lubicou Chlebovou, starostkou
ICO: 00315834
DIC: 2020581695
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Liptovsky Hradok
IBAN: SKO04 5600 0000 0016 0374 0010

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca:

Meno a priezvisko:  Mireslava Hréova, rod. Kaltensteinova

Rodné ¢islo:

Trvale bytom: , 032 42 VavriSovo

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

(spolu aj ako ,,zmluvné strany*), sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:

CL Il
Prehlasenie prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné cislo 312

nachadzajiicom sa na parcele KN-C ¢. 128/2 v k.. Vavri$ovo, zapisanom Okresnym uradom
Liptovsky Mikulas, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 442, postavenom alebo
skolaudovanom v roku 2005.

CL 11l
Predmet a ti¢el najmu

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do doasného uZzivania ako predmet najmu:
byt ¢. 1 nachadzajuci sa na prvom nadzemnom podlaZi bytového domu s. ¢. 312. Byt je
zaradeny do I. kategorie.

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva pozostavajuceho z predsiene, kuchyne,
komory, kapel'ne, WC, balkona a kotolne. Predsien, obytnd miestnost’ a kuchyiia st od seba
oddelené vybudovanou prieckou. Vymera obytnej plochy bytu (obytnych miestnosti) je 79,78
m?2, vymera prislugenstva bytu je 21,54 m? Celkova vymera bytu vratane prislusenstva je
101,32 m?.

. 'V jednej obytnej miestnosti je podlaha upravené PVC, v izbe vlavo je osadend plavajuca
podlaha, Vv izbe vpravo je podlaha zvysena o cca 10 cm drevena, v kiipelni je keramicka vana,
umyvadlo, dve vodovodné pakové batérie, v kuchyni sa nachadza: kuchynskd linka so



zabudovanym drezom, kombinovanym spordkom - elektrickd rtra a plynové hordky. Vo WC
a ktpel'ni je keramicka dlazba. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou.

. Byt tvoriaci predmet najmu podl'a tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle Zaznamu o
prevzati bytu, ktory je nedelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy, a ktory bude spisany najneskor pri
odovzdani bytu najomcovi v dvoch vyhotoveniach, po jednom si ponechava kazda zmluvna
strana.

. Spolo¢nymi priestormi vV bytovom dome su schody a vstupny vestibul. Spolo¢né priestory
bytového domu sa touto zmluvou prenechavaju najomcovi na uzivanie za ucelom pristupu
K bytu, a to spolo¢ne s ostatnymi najomcami.

. Spolo¢nymi Castami bytového domu su: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
vchod, schodiska, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konStrukcie a iné ¢asti
bytového domu, ktoré¢ st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’.

. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie,
a to bleskozvod, komin, vodovodna, kanaliza¢na, elektricka a plynova pripojka.

ClL IV
Doba najmu

. N4jomny vztah sa uzatvara na dobu urcitd od 01.05.2024 do 31.10.2024, t. j. na dobu 6
mesiacov.
. S nagjomcom budu byt uzivat’ tieto osoby (meno, priezvisko, rodné ¢islo, pribuzensky vzt'ah):

- , .. , Syn
- , .. , Syn
- , I.C. , priatel’

. Ndjomca nie je opravneny prenajimat’ byt tretej osobe a umoznit’ uzivanie bytu inym osobam,
nez osobam vyslovne uvedenym v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy. PoruSenie tejto podmienky sa
povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy o ndjme a prenajimatel’ v tomto pripade mé pravo dat’
najomcovi vypoved'.

. V pripade dodrzania stanovenych podmienok podla platného VSeobecne zadvizného nariadenia
Obce VavriSovo o podmienkach pridelovania bytov a spravy bytovych domov obstaranych s
pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania (d’alej len ,,VZN ) ma
najjomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu. O moZnosti opakovaného
uzavretia njjomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne informovat najomcu minimalne 3
mesiace pred terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

. Na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu mé ndjomca pravo za predpokladu, Ze si pocas
doby n&jmu riadne plnil zmluvné podmienky.

CLV
Cena a sposob thrady najmu a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Cena n3jomného je stanovend na zaklade Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dina 23.4.2008 o
reguléacii cien ndjmu bytov.

. Spolu s nagjomnym bude najomca platit’ prenajimatel'ovi mesaéné zalohy za sluzby spojené
s uzivanim bytu (t.j. za elektricka energiu spolo¢nych priestorov, vodné a sto¢né).

. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi najomné (200,02 EUR) spolu s platbami
uvedenymi v bode 2. tohto ¢lanku v celkovej vyske 227,00 EUR mesacne do 10. diia
bezného mesiaca podla ,,Predpisu mesacnych zaloh®, ktory je nedelitelnou sucastou tejto
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zmluvy, a to na Gcet prenajimatel’a vedeného v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka Liptovsky

Hradok, ¢islo uctu IBAN: SK04 5600 0000 0016 0374 0010, pripadne v hotovosti do pokladne

obce.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vzh'adom ku skuto¢nosti, Ze ide o opakované uzavretie

najomnej zmluvy, finan¢na zabezpeka vo vyske 1200,12 EUR, ktora ndjomca zlozil pri

predchadzajiicom uzavreti najjomnej zmluvy, a ktort prenajimatel’ vedie na osobitnom ucte v

sulade s platnym VZN, sa fyzicky nevysporiadava.

. Ak ndjomca nezaplati, napriek pisomnej vyzve, ndjomné a mesacné zalohy a tthrady za viac ako

tri po sebe idice mesiace, je to dovod na ukoncenie najmu bytu bez naroku na zabezpecenie

nahradného byvania.

. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka ndjomného a uhrada za plnenia

poskytované s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze oznami zmenu vysky platby

pisomne najomcovi najneskor do konca mesiaca, ktory bude predchadzat mesiacu, v ktorom

bude zmenend vyska platby.

. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu — za elektricku energiu spolo¢nych priestorov,

vodné a sto¢né, vyucltuje prenajimatel’ najomcovi raz rocne, najneskorSie do 31. maja

nasledujuceho roka. Podl'a vysledkov vyuc¢tovania:

a) Preplatok vrati prenajimatel’ najjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyucétovania

b) Nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania. Na
uhradu nedoplatku je najomca zaviazany spolo¢ne a nerozdielne.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti spojené s n4jmom bytu upravuju najma ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika

§ 687 a nasl. a nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v znp., Domovy priadok pre bytovy dom s.

¢. 312, Poziarne poplachové smernice. Domovy poriadok, Poziarne poplachové smernice

a zasady poziarnej bezpecnosti st umiestnené na v bytovom dome.

. Prenajimatel’:

a) zabezpe¢i najomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

b) umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

. Prenajimatel’ ma pravo:

a) vykonavat za i¢asti najomcu kontrolu predmetu najmu,

b) vniknit’ do predmetu najmu aj bez povolenia najomcu v pripade zivelnej pohromy (inik
plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni, poZiar) alebo v pripade, Ze st ohrozené
zivoty nagjomnikov a majetok. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatel’a alebo jeho zastupcu
sprevadzat kompetentnd osoba, ktorej sa porucha tyka (plynari, vodari, elektrikari)
a niektoré zlozky ako su policia, hasi¢i, rychla zdravotna sluzba.

. Najomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na byvanie.

b) umoznit' prenajimatelovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym spdsobom. V
pripade opakovaného najmu bude stav najomného bytu posideny komisionalne s
vyhotovenim pisomného zaznamu pred uzatvorenim novej najomnej zmluvy.

C) oznamit’ prenajimatelovi do jedného mesiaca od vzniku skutoc¢nosti rozhodujucej pre
stanovenie vySky najomného a thrady za sluzby alebo ich zmien, najméd zmenu poctu osdb
(napr. imrtie osoby uZivajicej byt, narodenie dietat’a, pristahovanie d’alSej osoby).



d) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znéSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav
abeznu Udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu plnenia.

e) zabezpecovat’ na vlastné naklady drobné opravy, bezni udrzbu predmetu najmu v zmysle
prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., vratane odstranenia zdvad a poSkodeni
v dome alebo v byte sposobenych najomcom alebo tretimi osobami suvisiacimi s osobou
najomcu.

f) zabezpecit' v predmete najmu ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov
v plnom rozsahu.

g) uhradit’ vSetky poplatky spojené s demontazou a spdtnou montazou meracov spotreby
energii V pripade, ze tieto budu demontované z dovodu vzniknutého zo strany najomcu.

. Ndajomca nesmie:

a) vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu prenajimatel’a, a to
ani na svoje naklady.

. Ndjomca za zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat' vlastnicke
a uzivatel'ské prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatela.

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, chranit’ ho pred poskodenim a zni¢enim.

) zodpovedat’ za $kody sposobené na predmete najmu samotnym najomcom, jeho rodinnymi
prisluSnikmi ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu budu
zdrziavat'.

. Ndgjomca moze na svoje ndklady zabezpecit’ poistenie svojich hnute'nych veci, ktoré nie st

predmetom ndjmu.

. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnenia prenajimatel’a na vykon stavebnych prac, resp.

inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’ len

z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonéavat’ také Gpravy na prikaz prisluSného

organu Statnej spravy, alebo ak tieto upravy vyplyvaju zo vSeobecne zavdznych pravnych

prepisov, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktord by
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL VII
Zanik najmu

. Pre zanik ndjmu platia pre nijomcu a prenajimatela vSeobecné ustanovenia Obcianskeho
zékonnika a podmienky uvedené v Cl. V bod 5. tejto nagjomnej zmluvy pri neplateni najomného
a preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.

. N4jom bytu podla tejto zmluvy méze zaniknut’:

a) uplynutim doby, na ktoru bola dojednana

b) pisomnou vypovedou

¢) pisomnou dohodou stran

. N4jomca aj prenajimatel’ mézu ukoncit’ ndjjomny vztah pisomnou vypovedou. Prenajimatel’
moze dat’ vypoved iba z dovodov podla § 711 ods.l) pism. c), d), e), g) Obcianskeho
zakonnika v znp. Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo
mozné zamenit’ s inym doévodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede nie je mozné
dodato¢ne menit.



10.

11.

10.

Néjomna zmluva zanikéd uplynutim posledného diia vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je trojmesacna.
Vypovedna doba zac¢ina plynat’ nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy bude vypoved
druhej zmluvnej strane dorucena.
Najomca je povinny po uplynuti doby najmu byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
najneskor v posledny den trvania najmu (do 12:00 h posledného pracovného dna pred
uplynutim doby najmu) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.
Pripadné d’alSie uzivanie bytu po skonceni doby n4jmu bez pisomnej upravy najomného vzt'ahu
sa bude kvalifikovat ako uzivanie bez pravneho titulu, priCom takyto stav zaklada
prenajimatel’ovi pravo podat’ zalobu o vypratanie bytu.
Po skonceni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi vypratany a
hygienicky vybieleny a v riadnom stave, ktory zodpoveda stavu prevzatia bytu ndjomcom,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.
Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol do pdvodného
stavu.
Po skonceni najmu prenajimatel’ vrati najomcovi zlozenu finanéni zabezpeku v zmysle
platného VZN na tucet, z ktorého bolo uhradzané najomné, resp. ktory prenajimatelovi oznami
najomca.
CL VII
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcovi na ziklade tejto zmluvy je v Stave
sposobilom na riadne uzivanie na cel byvania.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu a tento prebera do ndjmu podl'a
podmienok tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 30 dni od podpisania zmluvy o ndjme bytu sa
najomca a vsetci ¢lenovia domécnosti S trvalym pobytom mimo obce VavriSovo prihlasia na
trvaly pobyt v obci VavriSovo v prisluSnom najomnom byte.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvnu stranu.

Zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, a to vo
forme pisomného dodatku.

Prava apovinnosti zmluvnych strdn v zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujicim po dni zverejnenia podl'a osobitného predpisu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZzne a bez omylu, nebola uzavreta
V tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu zmluvu podpisuju.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze V zmysle zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni dava prenajimatelovi sthlas
na spracovanie jeho osobnych udajov po dobu trvania Zmluvy o ndjme bytu.

,,Osobné udaje dotknutych osob sa spracuvaju v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri
spracuvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica
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95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Informécie o spracivani osobnych
udajov  prevadzkovatelom si vam  plne  kdispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako ajvo fyzickej podobe vsidle a na vSetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

Vo VavriSove dna: 26.04.2024

Prenajimatel”: Néjomca:
signed signed
Lubica Chlebova, starostka Miroslava Hréova



