Zmluva o najme ¢. 13/2020

uzatvorena v zmysle zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Slovenska republika — Mizeum vo Sviatom Antone
Sidlo: Svaty Anton €. 291, 969 72 Svaty Anton
v zastupeni: Ing. Stefan Engel, PhD., riaditel muzea
ICO: 35985135
DIC: 2021439244
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gi¢tu: 7000068058/8180
IBAN: SK3181800000007000068058
Zriad'ovatel: Ministerstvo p6dohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Zriad'ovacia listina: Ministerstva pédohospoddrstva a rozvoja vidieka SR,
Cislo 1288/2018-250 zo dria 14.03.2018
Zamestnanec opravneny konat vo veciach realizacie zmluvy:
Ing. Janka Binderova, veduca ekonomického oddelenia
Kontakty: 045/6913932, 0918877060
/dalej len ,prenajimatel”/

Ndajomca
Tomas Holubek
Sidlo: 969 72 Svaty Anton 446
v zastupeni: Tomas Holubek
ICO: 48049913
DIC: 1120455820
Zapisany v registri: Okresny drad Ziar nad Hronom, &islo Zivnostenského registra: 680-18997
Bankové spojenie: Postova banka
IBAN: SK1865000000000092557139
Kontakt: 0911858340
/dalej len ,ndjomca“/
/prenajimatel a ndjomca spolu ako ,zmluvné strany”/

Clanok Il
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom Zamockej viechy a terasy (dalej len ,,predmet najmu”), ku ktorej
Muzeum vo Svatom Antone vykondva spravu majetku statu.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu Zdmocku viechu — stavbu supisné ¢islo 574 postavena
na pozemku KN-C parcelné €. 12 — zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 88 m? a terasu -
pozemok KN-C parcelné & 13 — zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 226 m?



zapisané v katastri nehnutelnosti, katastralny odbor Okresného Uradu Banskd Stiavnica, katastralne
Uzemie Svaty Anton, LV €. 333 tak ako je to vyznacené na nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Vyluénym vlastnikom nehnutelnosti je Slovenska republika, spravca Mldzeum vo Svatom Antone,
spoluvlastnicky podiel 1/1. List vlastnictva ¢. 333 tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

3. Ndjomca sa zavézuje predmet najmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku vyuzivat na podnikatelsky ucel
- zariadenie s rychlym obcerstvenim v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.

4. Najomca prehlasuje, ze podla pravnych predpisov je opravneny vykonavat podnikatelskd ¢innost
v sulade s ucelom najmu.

Clanok Il
Doba najmu

1. Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urditd, a to na 5 (pat) rokov odo dria nadobudnutia Géinnosti
tejto zmluvy.

2. 0 odovzdani predmetu najmu na zaciatku ndgjomného vztahu a po jeho ukonéeni vyhotovia zmluvné
strany odovzdavaci protokol, ktory zmluvné strany podpisu.

3. Ndjomca odovzda predmet najmu najneskor v posledny den ukoncenia tejto zmluvy, pokial sa
nedohodne inak, v stave zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu. Pred odovzdanim najomca
uskutocni na predmete najmu odstranenie poskodeni spbsobenych ndjomcom alebo opravu
a zabezpedi vypratanie vnesenych veci.

4. V pripade ndjomného vztahu na 5 (pat) rokov je nutné vypratat predmet najmu najneskor v den
ukonéenia ndjomného vztahu. V pripade predéasného ukoncenia zmluvy je mozné dohodou zmluvnych
stran urcit den vypratania.

Clanok IV
Ndjomné a jeho tihrada

1. Najomné za predmet ndjmu bolo medzi prenajimateflom a ndjomcom stanovené na zaklade
zverejnenej ponuky prenajimatela v registri pondkaného majetku Statu v sulade s ustanoveniami § 13
zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov a na zéklade cenovej
ponuky najomcu vo vyske:

a) Zamocka viecha vo vyske 1145,00 eur/88 m?/rok, slovom: Jedentisicjedenstostyridsatpat eur,

b) terasa vo vyske 679,00 eur/226 m?/rok, slovom: Seststosedemdesiatdevit eur.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat platbu za Zdmocku viechu a terasu spolu
v mesacénych splatkach vo vyske 151,99 eur zaokrdhlene 152,00 eur (slovom: jedenstopatdesiatdva
eur) na zéklade vystavenej faktlry v prospech Uétu prenajimatela — Statna pokladnica &islo Gctu:
IBAN SK3181800000007000068058 vZdy v lehote splatnosti vystavenej faktury.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit a upravit vysku a spdsob dhrady najomného
v zavislosti od rastu cien trhového najomného na najomnych objektoch podobnych predmetu tejto
zmluvy v prislusnej lokalite. Vyska ndjomného bude stanovend na sumu nie nizsiu ako bola stanovena
najomcovi za predchadzajuci rok.



Clanok Vv
Prevadzkové naklady a sluzby spojené s ndjmom

1. V cene za ndjom nie su zahrnuté prevadzkové néaklady a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
(dalej len ,prevadzkové ndklady”) a to za elektrickd energiu a za vodu. Zmluvné strany sa vzajomne
dohodli na sume prevadzkovych nakladov vo vyske 840,00 Eur rocne.

2. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat za prevadzkové naklady mesacne vo vyske 70,00 Eur na zaklade
vystavenej faktiry v prospech UG¢tu prenajimatela — Statna pokladnica ¢&islo uctu: IBAN
SK3181800000007000068058 vzdy v lehote splatnosti vystavenej faktury.

3. Vyuctovanie prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu vykona prenajimatel
polro¢ne podla skutoéného odberu. Na zéklade vyliétovania mbze prenajimatel upravit vysku a sposob
Uhrady zalohovych platieb.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku a sposob Uhrady platieb za prevadzkové naklady
a sluzby spojené s predmetom najmus prihliadnutim na budici mozny vyvoj rozhodujucich skutoénosti
majucich vplyv na tieto otdzky.

5. V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou splatnej faktiry ma prenajimatel pravo uplatnit voci
najomcovi Uroky z omeskania v stlade s § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Akakolvek platba uskutocriovana bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet ktorejkolvek
zmluvnej strany sa povazuje za zaplatenu az v den pripisania danej platby v celom rozsahu na ucet.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je zndmy stav predmetu najmu, a v takom stave ho ndjomca prebera
na dohodnuty ucel.

2. Prenajimatel odovzda ndjomcovi predmet najmu protokolarne, to isté plati pre vratenie predmetu
najmu.

3. Najomca sa zaviazuje pocas ndjmu znasat na svoje vlastné naklady drobné opravy, drobnd Gdrzbu
a Upravy Ucelovej povahy (napr. oprava vodovodnych batérii, Cistenie odpadového odtoku, vymena
tesneni, oprava toalety, umyvadla, oprava a vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek, isticov,
zasuviek, vymena Ziaroviek, oprava a vymena zamkov a zamkovych vloZiek, zhotovenie klucov, oprava
podlah, tesnenie okien, dveri, ich tmelenie, zasklievanie, upratovanie predmetu najmu) a udrZiavanie
Cistoty a poriadku vratane udrZiavania vonkajSich priestorov, separaciu odpadu a zabezpecenie
odvozu komunalneho odpadu.

4. Najomca v plnom rozsahu v prenajatych priestoroch je povinny dodrziavat vSetky povinnosti
vyplyvajuce z platného predpisu upravujuceho ochranu pred poZiarmi zakon ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, dalej predpisov vydanych na jeho zaklade, a to
vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii ako aj predpisy STN a EN a zavazuje sa vykonat
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pozZiaru resp. inej havdrie.

5. Ndjomca nesmie vykonavat Ziadne neodborné zasahy do elektrickej inStalacie, nepretazovat
elektrické obvody svojvolnym pripdjanim elektrickych spotrebicov, spotrebi¢e musia byt v dobrom



stave aza podmienok uvedenych v navode vyrobcu, nesmie pouzivat poskodené spotrebice aje
povinny pouzivat iba priemyselne vyrobené predlzovacky, rozdvojky a riadit sa pokynmi podla
prislusnych STN.

6. Ndjomca je povinny zabezpedit svoju prevadzku minimalne jednym kusom prenosného praskového
hasiaceho pristroja o minimalnej hmotnosti 6 kg. Hasiaci pristroj musi byt prekontrolovany.

7. Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky povinnosti vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, za vSetky povinnosti vyplyvajlce pri dodrZiavani hygienickych
predpisov a za vSetky povinnosti vyplyvajuce pri dodrziavani ochrany majetku a ochrany Zivotného
prostredia. Ndjomca na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajuce charakteru prevadzanej ¢innosti.

8. Ndjomca sa zavazuje zabezpecit dodrziavanie bezpeénostnych, hygienickych a protipoziarnych
predpisov a dalSich suvisiacich pravnych predpisov platnych na Uzemi SR vSetkymi zu¢astnenymi
osobami. Za plnenie a dodrziavanie tychto nariadeni zodpoveda vylu¢ne najomca pocas celej doby
najmu a to aj v pripade, ze k poruseniu pride zo strany zamestnancov, pripadne inych osob resp.
verejnosti zdrzujucich sa v predmete najmu.

9. Ndjomca sa zavazuje zabezpedit prevadzku tak aby boli hostia upovedomeni s dodrziavanim zasady
fajéenia. Fajcenie je povolené iba vo vyhradenom priestore. Vyhradeny priestor musi byt oznaceny
tabulkou ,Miesto vyhradené pre fajCiarov”. Tento priestor ndjomca zabezpeci bezpecnostnym
popolnikom pre fajéiarov. Manipulovat s otvorenym ohtiom je zakdzané!

10. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi vznik poruchy, havarie alebo
mimoriadnej udalosti a je povinny vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie
vzniku dalsich $kéd na prenajatom majetku.

11. Ndjomca berie na vedomie, Ze Zamocka viecha s terasou je Narodnou kultdrnou pamiatkou a je
povinny znasat a reSpektovat obmedzenia dané prenajimatelom v prevadzkovani predmetu najmu
a spolo¢nych priestorov.

12. N&ajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej osobe. Ak ndjomca prenecha predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo vypozZicky inej
osobe, je tato zmluva neplatna.

13. Najomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti
najomcom vzniknu, resp. za sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené, v pripade porusenia
povinnosti vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov.

14. Najomca nesmie vykondvat v predmete ndjmu Ziadne stavebné upravy, rekonstrukcie,
modernizacie, alebo iné technické zhodnotenia bez upovedomenia prenajimatela a jeho pisomného
suhlasu.

15. Ak ndjomca vykona zmeny na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela, bude s nim zmluva
okamzite ukoncenad a podla rozsahu a zavazZnosti tychto zmien sa bude dalej postupovat v silade so
zakonom o sprave majetku Statu a o ochrane pamiatkového fondu.

16. Ndjomca je povinny starat sa o to, aby pri prevadzkovani sluzieb nevznikla skoda a udrziava
predmet ndjmu a spoloc¢né priestory (priestranstvo) v Cistote.



17. Pokial by vznikla na predmete najmu resp. spolocnych priestoroch Skoda a bude sp6sobend
najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, bude skoda ndgjomcom odstranena na vlastné
naklady. V opaénom pripade sa najomca zavazuje prenajimatelovi uhradit vzniknutd skodu, a to v plnej
vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela na zdklade nim vystavenej faktury.

18. Najomca je povinny umoznit, na poziadanie prenajimatelovi pristup do predmetu ndjmu za Ucelom
kontroly dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

19. Ndjomca je opravneny umiestnit si v predmete najmu vlastné vybavenie, prenajimatel
nezodpovedd za vneseny majetok najomcu, ani za jeho stratu, odcudzenie, poskodenie, pripadne
znicenie, ani za Skodu na vnesenych veciach. Najomca si majetok vo vlastnom zaujme poisti na svoje
naklady.

20. Ndjomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo a ani ho inak zatazit.

21. Najomca nemad prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu.

Clanok VIl
Platnost a téinnost zmluvy

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom udelenia suhlasu s jej znenim zo strany Ministerstva financii
Slovenskej republiky v stlade s § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov a Ucinnost diiom nasledujicim po dni jej povinného zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlddy SR v stlade s § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zabezpedi prenajimatel. So zverejnenim zmluvy podla predchadzajicej
vety ndjomca suhlasi, bez vyhrad; sucasne dava prenajimatelovi suhlas so spracivanim udajov v sulade
s prislusSnymi pravnymi predpismi.

Clanok VI
Vratenie predmetu ndjmu

1. V pripade Ze najomny vztah zaloZeny touto zmluvou bude ukonceny, je ndjomca povinny predmet
najmu ku driu ukonéenia najomného vztahu vypratat a protokoldrne ako aj fyzicky ho odovzdat
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal.

Clanok IX
Ukoncenie ndjmu

1. Ndjomny vztah zanikne uplynutim doby najmu, na ktoru bol uzatvoreny.

2. Najomny vztah sa mozZe ukondit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou bez uvedenia dévodov, ktori méze podat ktorakolvek zo zmluvnych stran,
c) smrtou ndjomcu,
d) odstupenim podla bodu 3 aZ 6 tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu uzavrett pred uplynutim ¢asu, ak najomca
alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok.



4. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu ukoncéit okamZzite, bez vypovednej lehoty:
a) ak ndjomca je v omeskani za platby uvedené v ¢lanku IV ods. 2 a v ¢lanku V ods. 2, o viac ako
jeden kalendarny mesiac,
b) ak najomca zdvainym spO6sobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
a predmet ndjmu uZiva v rozpore s touto zmluvou,
c) ak najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do najmu bez siuhlasu prenajimatela.

5. Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

6. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu ukoncit, ak predmet najmu prestane byt v priebehu trvania
tejto zmluvy pre prenajimatela doc¢asne prebytocny, v takomto pripade ndjom zanika diiom vydania
rozhodnutia prenajimatela o zruseni prebytoénosti.

7. Vypovedna lehota je (1) mesa¢nda a zacdina plyndt od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

8. V pripade skoncéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a fyzicky ho odovzdat
prenajimatelovi Cisty, riadne upratany a v riadnom technickom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Stav nad beZné opotrebenie je ndjomca povinny na vlastné naklady odstranit resp. sa
zavazuje uhradit prenajimatelovi naklady spojené s odstranenim takéhoto stavu. V pripade, Ze
najomca nesplni tito povinnost, sihlasia obe zmluvné strany s tym, aby predmet najmu vypratal
prenajimatel za Gc¢asti nezicastnenej tretej osoby na naklady a zodpovednost najomcu. Veci, ktoré
nepatria prenajimatelovi, budi v takom pripade prenajimatelom uloZené na naklady najomcu
v priestore, ktory uzna prenajimatel za vhodny na uvedeny ucel.

Clanok X
Osobitné ustanovenie

1. Najomca berie na vedomie, Ze aredl Narodnej kultdrnej pamiatky je evidovany v registri
nehnutelnych kultdrnych pamiatok Pamiatkového Uradu SR a vztahuje sa nan reZzim ochrany podla
zédkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a dalSimi vSeobecne zavaznymi

pravnymi predpismi.

2. Menit alebo doplnat tito zmluvu je mozné len pisomnymi ocislovanymi dodatkami, odsuhlasenymi
a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.



3. Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy pre Mizeum vo Svdatom
Antone, jeden (1) rovnopis pre ndjomcu, jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo pédohospodarstva
a rozvoja vidieka SR a jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo financii SR.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole
a na znak suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

5. Neoddelitelnhou stcéastou tejto zmluvy je:
Priloha €. 1 nakres predmetu najmu
Priloha €. 2 list vlastnictva €. 333

Vo Svatom Antone, 16.04.2020

Prenajimatel: Ndjomca:

Ing. Stefan Engel, PhD. Tomas Holubek
riaditel muzea



