ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

podlfa zakona ¢. 116/1990 Zb. zakon o njme a podnajme nebytovych priestorov
¢. 12/2024

Prenajimatel” NOVOVITAL, prispevkova organizacia mesta Nové Zamky
Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky
ICO: 34014721
DIC: 2020143191
IC DPH: SK 2020143191
spol. zapisana v OR OS Nitra, odd.: Po, vl.¢.:10058/N
¢. Uctu.: IBAN SK 850200 0000 00 12 3266 9955
Zastupeny: Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizacie

Najomca: JUDr. Karol Pe$l, advokat
so sidlom : HI. namestie 7, 940 01 Nové Zamky
ICO: 34060464
DIC: 1027956336
SAK reg. ¢. 0379
e-mail ;judr.pesl@zoznam.sk
tel : 0356401680

podla zékona €. 116/1990 Zb. zékon o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov takto:
l.
Predmet najmu

1) Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte Dom kultry, v katastralnom tuzemi
Nové Zamky, zapisané na LV €. 5443 , stavba — kultimy dom so supisnym €islom 3120, nachadzajuca
sa na ulici HI. ndmestie 7, 940 35 Nové Zamky a to miestnost Cislo 205. Vlastnikom predmetu najmu je
Mesto Nové Zamky , ktory ho na z&klade zmluvy o prevode spravy majetku mesta ¢. OP0/0826/2021 zo
dra 25.08.2021 zveril do spravy prenajimatela.

2) Prenajimatel dava do uzivania ndjomcovi predmet najmu a to miestnost ¢. 205 o vymere 11,52 m? v
uvedenom rozsahu za odplatu za dalej v zmluve uvedenych podmienok.

3) Prenajimatel prostrednictvom tretich osdb dalej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby s najmom
spojené:

- vodné a stocné,

- dodéavka elektriny,

- dodavka tepla a teplej vody,

- spréva a UdrZba vratane upratovania a opravy spolo¢nych priestorov a zariadeni,

Il.
Ugel najmu
1) Nebytové priestory sa prenechdvaji do uzivania najomcovi za ucelom vyuZitia na vykon administrativnej
¢innosti stvisiacej s vykonom advokacie.
2) Okrem nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat aj vetky
spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu néjmu

Il
Doba najmu
1) Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd, a to od 01.5.2024.
2) Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.



O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol,
ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole,
budu odstranené v dohodnutej lehote.
IV.

Vyska a spdsob thrady najomného
Ugastnici tejto najomnej zmluvy stanovili vyku ngjomného dohodou nasledovne :
a) za miestnost €. 205 o vymere 11,52 m?
roéne : 66 € bez DPH/ m?,
rone najomné spolu tak predstavuje sumu 760,32 € + 20% DPH 152,06 € = 912,38 €

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ngjomnom nie je zahrnuta cena sluzieb poskytovanych s néjmom. Na uhrade
za prevadzkové naklady suvisiace s predmetom najmu sa UCastnici dohodli tak, Ze tieto budu najomcovi
fakturované mesaéne spolu s ndjmom ako pausélne platby:

sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu :

a) zael. energiu a vykurovanie MeSactne V SUME .......ccccccccuererrererererersnsseeesessssssssesesesessnns 33,17€
b) za vodné a sto€né MESACNE V SUME ......coovveeeieiriiece e 334 €
c) sluzby za spolo¢né priestory Udrzba, upratovanie @ Opravy ........cccccecevvevereeeeneesevennns 10,14 €
Spolu za sluzby uvedené v bodoch a) az c) mesaéne ............... 46,65 € +20% DPH = 55,98€

Najomné vratane pausalnych nakladov tak mesaéne spolu predstavuje sumu : 132,01 € s DPH

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom na bankovy
ucet IBAN SK 850200 0000 00 12 3266 9955 prenajimatela.

Najomné je splatné mesacne na Uet prenajimatela na zaklade lehoty splatnosti prisludnej faktiry vystavene;
prenajimatelom. Pri Ghrade faktury ako variabilny symbol sluzi Cislo faktury.

Néajomca uhradi nagjomné a poplatok za sluzby na zaklade faktury V pripade ome$kania najomcu s najomnym
alebo uhradami za sluzby spojené s najmom je prenajimatel opravneny uplatnit' si zmluvni pokutu vo vyske
0,1 % za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Odmietnutie podpisania novej zmluvy, resp. dodatku zo strany
najomnika sa bude povazovat za dévod pre okamZitu vypoved nédjomnej zmluvy.

V pripade omeSkania s uhradou faktury za najomné alebo za sluzby poskytované s najmom, v trvani viac ako
15 kalendarnych dni po lehote splatnosti ma prenajimatel pravo prerusit dodavku sluzieb poskytovanych
S najmom.

V.

Zavéazky prenajimatefa
Prenajimatel sa zavazuje diiom Uc¢innosti tejto zmluvy, prenechat’ predmetné nebytové priestory ndjomcovi
do uZivania na dohodnuty Ucel.
Prenajimatel je povinny, ak mu vtom nebrénia vazne dbvody, zabezpedit v predmetnych nebytovych
priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré slvisia s prevadzkovanim celého objektu
Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel najomcu upozornit vopred pisomne s vynimkou
havarijnych situacii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie takychto nedostatkov
a zavad znaSa prenajimatef.
Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili s predmetom najmu, jeho stavom a
prehlasujd, ze tento je spdsobily na dohodnuty U&el uzivania. Pri podpisani zmluvy boli prenajimatelom
najomcovi odovzdané kltiée od predmetu najmu.

VL.
Zavazky najomcu
Najomca sa zavazuje diiom Ucinnosti tejto najomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory do uzivania
za dohodnutym Gcelom a takto ich uzivat po celt dobu najmu. Zabezpedovat v nebytovych priestoroch
vykonavanie beznych oprav a udrzby na vlastné néklady (malovanie, natery, vymena a opravy zamkov a dveri,
vodovodnych batérii, svietidiel, zasuviek, atd.) Nezasahovat do stavebno-technickych prvkov objektu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Zabezpedit v uzivanych priestoroch prislusné opatrenia
na useku BOZP a PO a dodrZiavanie hygienickych predpisov sustavného poriadku a &istoty. Neposkytnut
predmetné nebytové priestory do daldieho najmu tretiemu subjektu.



2) 'V pripade vzniku Skody na nebytovych priestoroch spdsobenej najomcom, resp. jeho navstevnikmi alebo jeho
klientmi, znd3a naklady na odstranenie $kody néjomca.

3) Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpeCuje prenajimatel
v zmysle Casti V. tejto zmluvy.

4) Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za G¢elom kontroly

5) Najomca je povinny platit najomné a iné dohodnuté uhrady spdsobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve.

6) Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi najneskor pri odovzdani a prevzati predmetu najmu kontaktné
telefénne Cisla, na ktorych bude méct prenajimatel kontaktovat najomcu za ucelom zabezpelenia
neodkladného vstupu do predmetu ndjmu, najma v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit hroziace Skody pri
havarii alebo zivelnej pohrome

7) Najomca sa zavazuje po ukonCeni najmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatefovi v stave
zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.

8) Najomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpec€uje sam a na vlastné naklady. Najomca je povinny
umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za uéelom vykonavania kontroly, dodrZiavania
zavazkov. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok platny pre objekt a dodrziavat' otvaracie
hodiny , ktoré musia byt vopred pisomne odsuhlasené prenajimatelom.

9) Doba prevadzky DK je v pracovnych diioch v pondelok az piatok od 7:00 hod. do 20:00 hod. Cez vikendy ,
Statne sviatky a dni pracovného pokoja je DK zatvoreny.

VII.
Skoncéenie najmu

1) Najomny vztah podla tejto zmluvy skonéi uplynutim €asu, na ktory bol dojednany. Prenajimatelom méze
vypovedat tuto zmluvu s pouZitim dvojmesaénej vypovednej lehoty, ktord zaéne plynat prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede ak :

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje prevadzkovy poriadok

2) Prenajimatel mdze vypovedat najom za pouzitia jednomesacnej vypovednej lehoty v pripade ak najomca
neuhradi ngjomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dihSiu ako 1 mesiac. V takomto pripade
vypovedna lehota za€ina plynut nasledujicim dfiom po doruceni vypovede.

3) Najomca mdze najomnu zmluvu vypovedat s pouzitim dvojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne plynat
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie
- strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal.
- Vypoved prenajimatela i najomcu musia byt v pisomnej forme.

4) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade, ak najomca zavaznym spdsobom porusi  svoj
zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za i¢elom zjednania népravy takudto
napravu nevykona.

5) Néjomca sa zavazuje, Ze ku diiu skonéenia najmu odovzda predmet najmu v stave v akom ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklad predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca je povinny vypratat prenajaté priestory najneskor v posledny deri
najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 50 € za kazdy den omeSkania.

6) Najomca méa prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, v pripade ak v lehote dvoch mesiacov pred
uplynutim dohodnutej doby néjmu o to pisomne poZiada prenajimatela a ak ponukne prenajimatelovi rovnaké
alebo lepSie podmienky na uzavretie novej najomnej zmluvy ako dalSi zaujemcovia a ak bude mat vietky
vystavené faktury v lehote splatnosti voci prenajimatelovi riadne uhradené.

7)  Ku driu skon€enia ndjmu z akéhokolvek dévodu technické zhodnotenie prechadza bezodplatne do viastnictva
prenajimatela, bez naroku najomcu na nahradu vynalozenych nakladov.

VIl
Zaverec¢né ustanovenie
1) Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.



2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

V pripadoch, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje , bude sa postupovat podla prislusnych ustanoveni zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podfa prislusnych
ustanoveni Obchodného z&konnika.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou predovsetkym dohodou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ozndmenia a pisomnosti budu doruované postou alebo do vlastnych rik
na adresu zmluvnej strany uvedenej v zmluve / osobnym doru¢enym . V pripade ak zmluvnéa strana odmietne
prevziat doru€ovanu zasielku alebo ju neprevezme v odbernej lehote povaZuje sa takato zasielka za doruéend
tretim dilom odo diia odoslania.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit novym,
zodpovedajucim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch Ucastnikov tejto zmluvy a uéinnost diom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.

Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch s platnostou originalu , kazda zo zmluvnych stran obdrZi po
jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich skutocnej
voli, ktorl si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Novych Zamkoch dia, ......ccccovvveevecnccicncnn

Prenajimatel Najomca

V zmysle Cl. VI. ods. 1 Zasad hospodarenia s majetkom mesta schvalenych uznesenim mestského zastupitelstva
mesta Nové Zamky €. 536/271221 zo diha 27.12.2021 udeluje primator mesta suhlas prispevkovej organizacii
Novovital na prenechanie nehnutelnosti v jej sprave do dalSieho uzivania na zaklade tejto zmluvy.

V Novych Zamkoch , diia .........ccooevrvincicenennne

PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD., primator mesta






