
NAJOMNA ZMLUVA c. CPTN-MP-2023/003427-011
o mijrne nebytovych priestorov v zrnysle zakona c. 116/1990 Zb. 0 mijrne a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona NR SR c. 278/1993 Z. z.

o sprave rnajetlm statu v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika

ClanokI
ZMLUVNESTRANY

Prenajimatel': Slovenska republika, Ministerstvo vnutra SR
Centrum podpory Trencin
sidlo: Jilemnickeho 1,911 41 Trencin
v zastupeni: plk. Mgr. Roman Sulavik - riaditel' Centra podpory v zmysle

plnomocenstva c. p.: SL-OPS-2023/005305-321
bankove spojenie: Statna pokladnica
cislo uctu pre uhrady za sluzby sltvisiace s mijmom: 7000180023/8180
IBAN: SK788180000000700018023
cislo uctu pre llh1'adymijomneho: 700017986618180
IBAN:SK4981800000007000179866
lCO: 00151866
DIC:2020571520

Najomca: FOOD TIME s.r.o.
sidlo: T.G. Masaryka 608/34,91451 TrenCianske Teplice
zapisana v OR Okresneho sudu v Trencine, oddiel: S1'o,vlozka:37547/R
v zastUpeni: Pavol Sirotny - konatei' spolocnosti
bankove spojenie: Oberbank AG
IBAN: SK46 8370 0000 0062 11160343
lCO: 52079881
Ole: 2120911177

Clanok II
(JVODNE USTANOVENIA

1) Slovenska republika je vYlucnym vlastnikom nehnutel'nosti, a to stavby - Dom statnej
spnivy, na ul. Hviezdoslavova 2254/36, Nove Mesto nad Vahom, so sup. C.2254 postavenej
na pozernku KN-C pare. c. 4534/15, k.U. Nove Mesto nad Vahom, obec Nove Mesto nad
Vahom, okres Nove Mesto nad Vahom, zapisanej v katastri nehnutel'nosti Okresneho uradu
Nove Mesto nad Vahom na LV c. 5546 (d'alej len "stavba" ,,).

2) Rozhodnutim 0 docasnej prebytocnosti nehnutel'neho majetku statu c.p.: CPTN-ON-
2023/003427-001 zo dna 08.06.20203 sa nebytove priestory na 1. NP a to miestnosti c.
1191, 120, 119, 118, 117, 116, 115, 114 a 113 0 celkovej vymere 127,42 m2 v stavbe
blizsie specifikovanej v bode 1 tohto clanku, stali pre prenajimatel'a docasne prebytocnym
majetkom podl'a § 3 ods. 4 zakona c. 278/1993 Z. z.



ChinokIII
PREDMET A (rCEL NAJMU

1) Prenajimatel' na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do docasneho
uzivania nebytove priestory na 1 NP v stavbe , a to:
1. miestnost' C. 1191 0 vymere 3,99 m2

2. miestnost' C. 120 0 vymere 2,23 m2

3. miestnost' C. 1190 vymere 1,45 m2

4. miestnost' C. 1180 vymere 8,76 m2

5. miestnost' C. 1170 v,Ymere 7,30 m2

6. miestnost' C. 116 0 vymere 6,53 m2

7. miestnost' C. 115 0 vymere 5,23 m2

8. miestnost' C. 1140 vymere 6,08 m2

9. miestnost' C. 113 0 vymere 85,85 m2

Spolu 0 vymere 127,42 m2 (d'alej len "predmet najmu")

Celkova plocha priestorov v Dome statnej spravy v Novom Meste nad Vahom je
7 024 m2, z toho najomca uziva priestory 0 vymere 127,42 m2, co predstavuje podiell,81
% na celkovej pIoche priestorov. Predmet mijmu tvori spolu jeden komplex so
samostatnym vchodom. Situacny mlkres predmetu najmu je zakresleny v prflohe c. 1, ktoni
tvori neoddelitel'nu sucast' tejto zmluvy.

2) Predmet najmu sa najomcovi prenechavaju za ucelom maloobchodnej cinnosti - bufet
stravovanie.

3) Najomca je opravneny v nevyhnutnej miere vyuiivat' aj SUVISlace spolocne priestory
(socialne zariadenia vo vestibule budovy DSS) 0 vymere 28m2.

4) Prenajimatel' sa zavazuje, ze najomcovi bude poskytovat' sluzby spojene s najmom
predmetu najmu - dodavku vody, odvadzanie odpadovych vod, dodavku tepla a teplej
uzitkovej vody a dodavku elektrickej energie.

6) Najomca sa bude podieI'at' na nakladoch na spolocne uzivane technologicke priestory
(kotolna, regulacna stanica plynu, trafostanica, nizkonapat'ova rozvodna, posilnovacia
stanica vody, vymennikova stanica) v rozsahu 1,81 % z fakturovanej sumy od
dodavatel'ov a rovnakym podielom na nakladoch, ktore zahiiiaju protipoziamu ochranu,
elektronicky zabezpecovaci system, reVlZle, opravy a udrzby v spolocnych
technologickych priestoroch, ako i naklady na udrzbu telef6nnej ustredne a GSM brany
a upratovania Spolocllych priestorov.

7) Spotreba energii v predmete mijmu bude najomcovi vyuctovalla nasledovne:

a) elektrickd energia, tepla uzitkava voda a studena vada:
- elektromer a vodomer meraju predmet najmu samostatlle.

b) tep/a:
- kalorimeter 1537300 meria samostatne predmet mijmu, co predstavuje 100%

spotreby,
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- kalorimeter 1541800 meria cast' priestorov Kadernictvo - Burzova a cast' predmetu
najmu a vymere 39,34 m2, co predstavuje 67,60 % spotreby,

- kalorimeter 1536800 meria cast' priestorov novinoveho st<inku, Kadernictvo -
Burzova a cast' predmetu najmu a vymere 2,23 m2 co predstavuje 3,80 % spotreby.

8) Spotreba energii v priestoroch prenajimatel'a (elektricka energia, teplo, n)v
prepocitana na spotrebu plynu IGJ/m31 a vodne - stocne) bude sledovaml
a vyuctovana podl'a skutocnej spotreby na zaklade merania a odpisov spotreby.

Chin ok IV
DOBANAJMU

1) Najommi zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na dobu 5 rokov. Doba mijmu zacne plynut'
odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

2) Najomny vzt'ah maze zaniknUt':
a) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,
b) dohodou ucastnikov zmluvy,
c) pred uplynutim dojednanej doby, pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran,

z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 zakona c. 11611990 Zb. v zneni
neskorsieh predpisov. V tomto pripade je vypovedna doba 3 mesiace a zacina plynUt'
od prveho dna kalendarneho mesiaca nasledujueeho po doruceni vypovede,

d) pisomnym odstupenim.

3) Prenajimatel' je opravneny pisomne odstupit' ad zmluvy v pripade, ak bude predmet mijmu
potrebovat' k vykonu svojej cinnosti alebo v suvislosti s nim.

4) Najomca je opnlvneny pisomne odsrupit' od zmluvy v pripade, ak predmet najmu nebude
moct' uzivat' bez vlastneho zavinenia na dohodnuty ucel pocas doby dlhsej ako 4 (styri) po
sebe nasledujuce tyzdne.

5) Odstupenie od zmluvy je uCinne dnom nasledujucim po dni dorucenia odstupenia druhej
zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

6) V pripade pochybnosti sa rna za to, ze vypoved' alebo odstupenie ad zmluvy bali dorucene
treti den po ieh odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

7) Zmluvne strany sa dohodli, ze ak je najomca v pripade skoncenia najmu vomeskani
s vratenim predmetu najmu prenajimatel'ovi, je povimlY zaplatit' zmluvnu pokutu vo v)'ske
30 % rocneho najomneho za kazdy i zapocaty mesiac omeskania.

Clanok V
NAJOMNEAUHRADAZAPREDPOKLADANEPREVADZKOVENAKLADY

1) Dnom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy je najomea povinny platit' prenajimatel'ovi
lll:ljomne a uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojene s predmetom najmu.
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2) Najomne stanovene na zaklade ponukoveho konania je 66,- €1 m21 rok co pri uzivanej
pIoche 127,42 m2predstavuje sumu:

8409,72 €1 rok (slovom: osemtisidtyristodevat' eur 72/100 centov)

Najomca sa zavazuje uhradzat' najomne mesacne, najneskor do 15-teho dna prisiusneho
mesiaca vo vyske 700,81 € € (slovom: sedemsto eur 811100 centov) na licet prenajimatel'a:
Statna pokladnica, c. uctu 7000179866/8180; IBAN: SK4981800000007000179866

3) Najomca sa zavazuje uhradzaf predpokladane prevadzkove nakiady za poskytovane sluzby
mesacne, do 15 dna prislusneho mesiaca zalohovo v sume 587,-€ (slovom:
piit'stoosemdesiatsedem eur), t.j. 7044,- €/rok (slovom:sedemtisicstyridsat'styri eur).

sluzba Cena s DPH v
€

Elektricka energia 250,00
Teplo a TUV 300,00
Vodne 10,00
Stocne 10,00
Ostatne naklady 17,00
SPOLU 587,00

Najomca je povinny platbu za sluiby uhradzat' formou bezhotovostneho prevodu na licet
prenaj imatel'a:
Statna pokladnica, c. uctu : 7000180023/8180; IBAN: SK 7881800000007000180023

4) Vyska predpokladanych prevadzkovych mikladov za sluzby sa moze menit' na zaklade
aktuaInych cien stanovenych dodavatel'om. V prfpade zvYsenia cien prenajimatel'
jednostrannym pisomnym oznamenfm upravi vYsku uhrad uctovanych n~jomcovi bez
potreby uzatvorenia pisomneho dodatku k tejto zmluve.

5) Najomca si zber, odvoz a likvidaciu odpadov zabezpecuje vo svojom mene, na vlastne
naklady a v slilade so vseobecne zavaznyrni pravnymi predpismi upravujucimi danli
oblast'.

6) Vyuctovanie vysky rozdielu medzi poukazovanymi mesacnymi zalohovymi lihradami a
skutocnym odberom vykona prenajimatel' za prfslusny rok raz rocne po obdrzani
vyuctovacich fakrur od dodavatel'ov.

7) Preplatok vrB.ti prenajimatel' najomcovi do 21 dni odo dna odoslania vylictovania.
Nedoplatok najomca preplati do 21 dni po doruceni faktury od prenajimatel'a.

8) Platby mijomneho a predpokladanych prevadzkovych nakladov za sluzby sa povazujli za
uhradene pripisanim dohodnutej sumy na prislusny bankovy licet prenajimatel'a.

9) Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel' je opravneny jednostranne, bez potreby
uzatvorenia pfsomneho dodatku k tejto zmluve menit' kazdorocne k 01. 01. vysku
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lll'ljomneho dohodnuteho v tejto zmluve 0 vysku miery inflacie stanovenej Statistickym
uradom SR za bezprostredne predcMdzajuci kalendamy rok a zverejnenu Statistickym
uradom SR v januari nasledujuceho roka, pricom prvykrlit bude uplatnena v roku 2024.
Zvysene najomne bude najomcovi pisomne oznamene najneskor do sest'desiatich (60) dni
odo dna dorucenia oznamenia 0 vyske inflacie prenajimatel'ovi od Statistickeho UraduSR.

10) Sucast'ou vyuctovania bude aj supis faktur s uvedenim fakturovanej sumy, ktore boli
podkladom pre spracovanie konecneho vyuctovania za prislusny rok.

11)Najomca rna pravo nahliadnut' do uctovnych dokladov prenajimatel'a, tykajucich sa uhrady
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu.

12)V pripade omeskania s platbou najomneho a nakladov za poskytovane sIuzby, ako
i vyuctovania najomneho a nakladov, je najomca povinny uhradit' Urok z omeskania.
Vyska urokov je podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky c. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektore ustanovenia ObCianskeho zakonnika v zneni nariadenia c. 586/2008
Z. z. je 0 8 percentuaInych bodov vyssia ako zakladna urokova sadzba Eur6pskej centnilnej
banky platna k prvemu dnu omeskania s plnenim penameho dlhu.

Clanok VI
PAAVA A POVINNOSTI PRENAJiMATEUA A NAJOMCU

1) Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu najmu
a ze v takomto stave ho prebera.

2) Najomca nie je opravneny prenechat' predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky.
Ak najomca prenechal predmet najmu do m'ljmu,podnajmu alebo vypozicky,je taka zmluva
neplatna.

3) Najomca nesmie bez predcMdzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a, vykonavat'
stavebne upravy na predmete najmu.

4) Drobne opravy a obvykle uddiavacie pnice na predmete najmu moze najomca vykonaf bez
suhlasu prenajimatel'a ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 300,-€. Zmluvne strany
sa dohodli, ze pre ueel vymedzenia drobnych oprav a beznej uddby sa budu riadit' prilohou
Nariadenia vlady e. 8711995Z.z., ktorYm sa vykonavaju niektore ustanovenia Obeianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a jeho prilohou s pouzitim primeranej anal6gie pre
nebytove priestory.

5) Najomcaje povinny bez zbytocneho odkladu oznamif prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktore
rna prenajimatel' urobit' a umoznit' mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych aprav,
inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti na predmete najmu
vznikla.

6) Najomca zodpoveda za skodu sposabenu na predmete najmu nim, t.j. jeho zamestnancami,
v plnej vyske. V pripade vzniku takychto skod,je najomca povinny uhradit' prenajimatel'ovi
skutoenu skodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak vsak 0 to prenajimatel' poziada a ak je
to mozne a llcelne, uhradza sa skoda uvedenim do povodneho stavu.
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7) Prenajimatel' odovzda najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na obvykIe uzivanie
v lehote do 15 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na zaklade pisomneho protokolu
podpisaneho opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strano Po skonceni najrnu najornca
vr<iti predrnet najrnu formou pisomneho protokolu v takom stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

8) Najomca je povinny dodrziavat' vsetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych
pnl.vnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti
vyplyvajuce zo zakona C. 314/2001 Z. Z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, ako aj ostatne POVilIDoSti, ktore mu v suvislosti s uzivanim predmetu najrnu
vyplyvaju z vseobecne zavaznych pravnych predpisov pltnych na uzerni SR. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatel'ovi za vsetky skody,
ktore prenajimatel'ovi dosledkom porusenia povinnosti najorncorn vznikli, resp. sankcie,
ktore boli prenajimatel'ovi ulozene.

9) V predmete najrnu zodpoveda najomca v plnom rozsahu za doddiavanie vseobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia
pri pnici, platnych na uzerni SR.

10) Najornca pouci svojich zarnestnancov 0 sposobe aktivovania i deaktivovania poplachoveho
systernu narusenia Id'alej len PSNI pri prichode i odchode z predmetu mijmu.

11)Najomca zodpoveda za ochranu prevzatych kl'ucov od predrnetu mijmu, zodpoveda za
manipulaciu s nimi. Nesrnie robit' duplikaty a stratu kl'ucov musi ihned' ozmimit'
prenajimatel'ovi.

12) Najomca je opravneny vstupovat' do technologickych priestorov v budove len v sprievode
zamestnancov prenajimatel'a.

13) V pripade porusenia vyssie uvedenych bodov je najomca povinny zaplatit' zmluvnu pokutu
vo vyske 150,- € za kazde jednotlive porusenie, tym nie je dotknute pravo prenajimatel'a
pozadovat' nahradu skody sposobenej porusenim povinnosti.

14) Najomca si zariadi predmet najrnu vlastnym zariadenirn. V pripade skoncenia najrnu si
zabezpeci odst'ahovanie zariadenia na vlastne naklady.

Clanok VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Tato zmluva nadobuda platnost' dnorn udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR
a ucinnost' dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnorn registri zmluv.

2) Pnivne vzt'ahy touto zmluvou zvlast' neupravene sa riadia prislusnymi ustanoveniarni
zakona C. 278/1993 Z. Z., Obcianskeho zakonnika a ostatnych vseobecne zavi:iznych
pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

3) Tato zmluva je vyhotovemi v piatich (5) rovnopisoch s platnost'ou originaIu, pricom
mijomca dostane dva (2) rovnopisy, prenajimatel' dostane dva (2) rovnopisy, jeden (1)
rovnopis dostane Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
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4) Akekol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mOZne robit' len formou pisomnych a
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve, podpisanych opnivnenymi zastupmi oboch
zmIuvnych stnm.

5) Zmluvne strany prehlasuju, ze zmluva vyjadruje ich slobodnu vol'u, nebola podpisana
v tiesni za mipadne nevYhodnych podmienok a svoj sUhlas s jej obsahom potvrdzuju
svojimi vlastnorucnYmi podpismi.

6) Neodelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je priloha c. 1 : situaeny mikres.

V Trencine dna: V Trencianskych Tepliciach dna:

Prenajimatel': Najomca:

...................... ,: ~'" .. -, .

plk. Mgr ..R~JH<!:ll Sulavik
riartiteI

Centra lfvupory TreR.Qin

Pav~l dSirotny
konatel'spolocnosti
FOOD TIME s,r,o.
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Ministerstvo financif Siovenskej republiky podl'a § 13 ods. 9 zakona NR SR C. 278(1993 Z. z. 0 sprave
majetku statu v znenf neskorsfch predpisov

suhlasi

s najmom nebytovych priestorov 0 celkovej V)imere 127,42 m2 na 1. nadzemnom podlazf v stavbe (dom
statnej spravy) so sup. C. 2254, situovanej na pozemku parcela C KN C. 4534(15, nachadzajucej sa v
katastralnom uzemf Nove Meslo nad Vahom, obee Nove Mesto nad Vahom, okres Nove Meslo nad Vahom,
vedenej v katastn nehnutel'nost[ Okresneho uradu Nove Mesto nad Vahom na lisle vlaslnfetva c. 5546, ktore su
speeifikovane v clanku III bod 1) a v prilohe C. 1 najomnej zmluvy c. CPTN-MP-2023/003427-011, do odpiatnE3ho
uzivania obehodnej spolocnosti FOOD TIME s. r. 0., T. G. Masaryka 608/34; 91451 Trencianske Teplice, ICO 52
079881.

V Bratislave dna 05.04.2024
K spisu cfslo: MF/9207/2024-821

Mgr.l,~fartin·ElziaK.
.l riaditel'

odboru majelkovopravneho
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