NAJOMNA ZMLUVA & CPTN-MP-2023/003427-011
o najme nebytovych priestorov v zmysle zakona ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zikona NR SR & 278/1993 Z. z.
o0 sprave majetku $titu v zneni neskor$ich predpisov a Ob&ianskeho zdkonnika

éléqok I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Slovenska republika, Ministerstvo vnitra SR
Centrum podpory Trenéin
sidlo: Jilemnického 1,911 41 Trenéin
v zastiipeni: plk. Mgr. Roman Sulavik ~ riaditel’ Centra podpory v zmysle
plnomocenstva €. p.; SL-OPS-2023/005305-321
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo Gtu pre hrady za sluzby stivisiace s ndjmom: 7000180023/8180
IBAN: SK788180000000700018023
¢islo ictu pre uhrady ndgjomného: 7000179866/8180
IBAN:SK4981800000007000179866
ICO: 00151866
DIC: 2020571520

Najomca: FOOD TIME s.r.o0.
sidlo: T.G. Masaryka 608/34, 914 51 Trencianske Teplice
zapisand v OR Okresného sidu v Trenéine, oddiel: Sro, viozka:37547/R
v zastupeni: Pavol Sirotny — konatel’ spoloénosti
bankové spojenie: Oberbank AG
IBAN: SK46 8370 0000 0062 1116 0343
ICO: 52 079 881
DIC: 2120911177

] Clanok II
UVODNE USTANOVENIA

1) Slovenské republika je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato stavby - Dom $titnej
spravy, na ul. Hviezdoslavova 2254/36, Nové Mesto nad Vahom, so stip. &. 2254 postavenej
na pozemku KN-C parc. &. 4534/15, k.. Nové Mesto nad Vihom, obec Nové Mesto nad
Véhom, okres Nové Mesto nad Vahom, zapisanej v katastri nehnutel’'nost{ Okresného viradu
Nové Mesto nad Véhom na LV &. 5546 (dalej len ,,stavba“ ).

2) Rozhodnutim o dodasnej prebytodnosti nehnutelného majetku $titu &.p.: CPTN-ON-
2023/003427-001 zo diia 08.06.20203 sa nebytové priestory na 1. NP ato miestnosti &.
1191, 120, 119, 118, 117, 116, 115, 114 a 113 o celkovej vymere 127,42 m? v stavbe
bliZ8ie Specifikovanej v bode 1 tohto &lanku, stali pre prenajimatel’a dogasne prebytoénym
majetkom podl'a § 3 ods. 4 zékona &. 278/1993 Z. z.




Clinok III
PREDMET A UCEL NAJMU

1) Prenajimatel’ na zédklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi za odplatu do dodasného

2)

uZivania nebytové priestory na 1 NP v stavbe , a to:
miestnost’ & 1191 o vymere 3,99 m?
miestnost’ &. 120 o vymere 2,23 m?

miestnost’ &. 119 o vymere 1,45 m?

miestnost’ &. 118 o vymere 8,76 m?
miestnost’ &. 117 o vymere 7,30 m?
miestnost’ &. 116 o vymere 6,53 m?
miestnost’ &. 115 o vymere 5,23 m?
miestnost’ &. 114 o vymere 6,08 m?
miestnost’ €. 113 o vymere 85,85 m?

LN N RN

Spolu o vymere 127,42 m?* (dalej len ,,predmet najmu‘)

Celkova plocha priestorov v Dome §tatnej spravy v Novom Meste nad Vihom je
7 024 m?, z toho ndjomca uZiva priestory o vymere 127,42 m?, &o predstavuje podiel 1,81
% na celkovej ploche priestorov. Predmet ndjmu tvori spolu jeden komplex so
samostatnym vchodom. Situaény nakres predmetu nédjmu je zakresleny v prilohe &. 1, ktord
tvori neoddelitel'nu stgast’ tejto zmluvy.

Predmet ndjmu sa nijomcovi prenechdvaji za tidelom maloobchodnej &innosti ~ bufet
stravovanie.

3) Néjomca je opravneny v nevyhnutnej miere vyuZivat' aj suvisiace spolo&né priestory

4)

6)

7)

(socidlne zariadenia vo vestibule budovy DSS) o vymere 28m>.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze ndjomcovi bude poskytovat’ sluzby spojené s ndjmom
predmetu ndjmu - doddvku vody, odvadzanie odpadovych vod, dodavku tepla a teplej
uzitkovej vody a dodavku elektrickej energie.

Néjomca sa bude podielat’ na nékladoch na spolone uZivané technologické priestory
(kotoliia, regula¢na stanica plynu, trafostanica, nizkonapitova rozvodiia, posiliovacia
stanica vody, vymennikovad stanica) vrozsahu 1,81 % =z fakturovanej sumy od
dodévatel'ov a rovnakym podielom na nakladoch, ktoré zahffiaji protipoZiarnu ochranu,
elektronicky  zabezpedovaci systém, revizie, opravy atdrzby v spolodnych
technologickych priestoroch, ako i ndklady na idrzbu telefénnej tstredne a GSM brany
a upratovania spoloénych priestorov.

Spotreba energii v predmete ndjmu bude najomcovi vyuétovana nasledovne:

a) elektrickda energia, tepla uZitkovd voda a studend voda:
~ elektromer a vodomer meraji predmet n4jmu samostatne.
b) teplo:
—kalorimeter 1537300 meria samostatne predmet ndjmu, o predstavuje 100%
spotreby,




8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1))

—kalorimeter 1541800 meria Cast’ priestorov Kadernictvo - Burzova a ¢ast’ predmetu
najmu o vymere 39,34 m?, ¢o predstavuje 67,60 % spotreby,

—kalorimeter 1536800 meria Cast’ priestorov novinového stanku, Kadernictvo -
Burzova a Gast’ predmetu najmu o vymere 2,23 m? ¢o predstavuje 3,80 % spotreby.

Spotreba energii v priestoroch prenajimatela (elektrickd energia, teplo, TUV
prepoditand na spotrebu plynu /GJ/m®/ avodné — stoéné) bude sledovani
a vyuétovand podl'a skutocnej spotreby na zéklade merania a odpisov spotreby.

Clanok IV
DOBA NAIMU

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréit\ a to na dobu 5 rokov. Doba najmu zaéne plynat
odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Néajomny vztah mdZe zaniknuit’;

a) uplynutim doby, na ktori bol dojednany,

b) dohodou ucastnikov zmluvy,

c) pred uplynutim dojednanej doby, pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strén,
z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov. V tomto pripade je vypovedna doba 3 mesiace a zaéina plynit
od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede,

d) pisomnym odstipenim.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odsttipit’ od zmluvy v pripade, ak bude predmet ndjmu
potrebovat’ k vykonu svojej ¢innosti alebo v stvislosti s nim.

Néjomca je opravneny pisomne odstipit’ od zmluvy v pripade, ak predmet ndjmu nebude
mdet uZivat’ bez vlastného zavinenia na dohodnuty videl pocas doby dlhsej ako 4 (§tyri) po
sebe nasledujlice tyZdne.

Odstipenie od zmluvy je (i¢inné diiom nasledujticim po dni dorudenia odstiipenia druhej
zmluvnej strane na adresu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade pochybnosti sa mé za to, Ze vypoved’ alebo odstlipenie od zmluvy boli dorudené
treti defl po ich odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je ndjomca v pripade skonéenia najmu v omeskani
s vratenim predmetu ndjmu prenajimatelovi, je povinny zaplatit’ zmluvnia pokutu vo vyske
30 % roéného najomného za kazdy i zapodaty mesiac omeskania.

Clanok V
NAJOMNE A UHRADA ZA PREDPOKLADANE PREVADZKOVE NAKLADY

Driom nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi
najomné a uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom néjmu.




2) Néjomné stanovené na zaklade ponukového konania je 66,- €/ m?%/ rok &o pri uzivanej
ploche 127,42 m? predstavuje sumu:

8 409,72 €/ rok (slovom: osemtisicstyristodevit’ eur 72/100 centov)

Néjomea sa zavizuje uhradzat’ ndjomné mesaéne, najneskdr do 15-teho diia prislusného
mesiaca vo vyske 700,81 € € (slovom: sedemsto eur 81/100 centov) na tdet prenajimatela:
Stitna pokladnica, ¢ iétu 7000179866/8180; IBAN: SK 4981800000007000179866

3) Néjomea sa zavizuje uhradzat’ predpokladané prevadzkové naklady za poskytované sluzby
mesaCne, do 15 dfa prisludného mesiaca  zlohovo vsume 587,-€ (slovom:
pat’stoosemdesiatsedem eur), t.j. 7 044,- €/rok (slovom:sedemtisicityridsatityri eur).

sluzba Cena s DPH v
€

Elektrickd energia 250,00
Teplo a TUV 300,00
Vodné 10,00
Stoc¢né 10,00

| Ostatné naklady 17,00
SPOLU 587,00

Néjomca je povinny platbu za sluzby uhradzat’ formou bezhotovostného prevodu na téet
prenajimatela:
Stitna pokladnica, ¢ @étu : 7000180023/8180; IBAN: SK 7881800000007000180023

4) Vyska predpokladanych prevadzkovych nakladov za sluzby sa modZe menit' na zéklade
aktudlnych cien stanovenych dodavatelom. V pripade zvySenia cien prenajimatel
jednostrannym pisomnym ozndmenim upravi vysku thrad tétovanych nijomcovi bez
potreby uzatvorenia pisomného dodatku k tejto zmluve.

5) Néjomca si zber, odvoz a likviddciu odpadov zabezpeduje vo svojom mene, na vlastné
néklady a v siulade so vSeobecne zdvédznymi pravnymi predpismi upravujicimi dant
oblast’.

6) Vyuctovanie vysky rozdielu medzi poukazovanymi mesaénymi zalohovymi thradami a
skutoénym odberom vykonad prenajimatel’ za prislugny rok raz roéne po obdrani
vyudtovacich faktir od dodavatelov.

7) Preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 21 dni odo diia odoslania vytétovania.
Nedoplatok ndjomca preplati do 21 dni po dorudeni faktiry od prenajimatela.

8) Platby ndjomného a predpokladanych prevadzkovych ndkladov za sluZby sa povaZuji za

uhradené pripisanim dohodnutej sumy na prislu$ny bankovy tiéet prenajimatela.

9) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne, bez potreby
uzatvorenia pisomného dodatku k tejto zmluve menit’ kaZdorodne k 01. 01. vygku




n4jomného dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym
tiradom SR za bezprostredne predchadzajtici kalenddrny rok a zverejnent Statistickym

- uradom SR v janudri nasledujticeho roka, pri¢om prvykrat bude uplatnend v roku 2024.

Zvysené ndgjomné bude ndjomcovi pisomne ozndmené najneskdr do Sest'desiatich (60) dni
odo dia doruCenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického tradu SR.

10) Su€astou vyuctovania bude aj supis faktir s uvedenim fakturovanej sumy, ktoré boli

podkladom pre spracovanie koneéného vyiétovania za prisluiny rok.

11)Ndjomea ma pravo nahliadnut’ do uétovnych dokladov prenajimatel’a, tykajicich sa thrady

nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu.

12) V pripade omeSkania s platbou najomného andkladov za poskytované sluZby, ako

y

2)

3)

4)

5)

6)

i vytétovania ndjomného a nékladov, je ndgjomca povinny uhradit’ urok z omeskania.
Vyska tGrokov je podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonédvaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni nariadenia &. 586/2008
Z. z.je o 8 percentudlnych bodov vys$§ia ako zdkladna tirokova sadzba Eurdpskej centrélnej
banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

, Clinok VI ]
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEL’A A NAJOMCU

Néjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so suéasnym technickym stavom predmetu nijmu
a ze v takomto stave ho prebera.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky.
Ak najomeca prenechal predmet najmu do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky, je takd zmluva
neplatna.

Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, vykondvat'
stavebné Uipravy na predmete najmu.

Drobné opravy a obvyklé udrZiavacie prace na predinete ndjmu méZe ndjomca vykonat’ bez
sthlasu prenajimatela ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 300,-€. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pre el vymedzenia drobnych oprav a beznej idrZby sa budii riadit’ prilohou
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v zneni neskor3ich predpisov a jeho prilohou s pouZitim primeranej analdgie pre
nebytové priestory.

Néjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu opréav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti na predmete najmu
vznikla.

Néjomea zodpovedd za skodu spésobent na predmete ndjmu nim, t.j. jeho zamestnancami,
v plnej vySke. V pripade vzniku takychto §kdd, je nijomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
skutoénii $kodu. Skoda sa uhrddza v peniazoch, ak viak o to prenajimatel’ poZiada a ak je
to moZné a udelné, uhradza sa $koda uvedenim do pdvodného stavu.




7) Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie
v lehote do 15 dni od nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy na zaklade pisomného protokolu
podpisaného opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych strén. Po skonéeni najmu najomca.
vrati predmet najmu formou pisomného protokolu v takom stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8) Néajomca je povinny dodrziavat' vietky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujicich ochranu pred poZiarmi, predovietkym povinnosti
vyplyvajtice zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uZivanim predmetu njmu
vyplyvaju z v8eobecne zdviznych pravnych predpisov pltnych na tzemi SR. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda nijomca prenajimatelovi za vietky Skody,
ktoré prenajimatelovi désledkom poruenia povinnosti nijomcom vznikli, resp. sankcie,
ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

9) V predmete ndjmu zodpovedd nijomca vplnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne
zavéznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri préci, platnych na izemi SR.

10) Ndjomca pou¢i svojich zamestnancov o spdsobe aktivovania i deaktivovania poplachového
systému naruSenia /d’alej len PSN/ pri prichode i odchode z predmetu néjmu.

11) Ndjomea zodpovedd za ochranu prevzatych kIidov od predmetu ndjmu, zodpovedd za
manipuldciu s nimi, Nesmie robit’ duplikaty astratu kl'iéov musi ihned oznamit
prenajimatelovi.

12) N4jomca je opravneny vstupovat’ do technologickych priestorov v budove len v sprievode
zamestnancov prenajimatel’a.

13) V pripade porusenia vyssie uvedenych bodov je ndjomca povinny zaplatit’ zmluvni pokutu
vo vySke 150,- € za kaZdé jednotlivé porusenie, tym nie je dotknuté prévo prenajimatel’a
poZadovat’ ndhradu $kody spdsobenej porufenim povinnosti.

14) Néjomca si zariadi predmet najmu vlastnym zariadenim. V pripade skondenia najmu si
zabezpedi odstahovanie zariadenia na vlastné naklady.

] Clénok VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Tato zmluva nadobiida platnost’ dilom udelenia sthlasu Ministerstvom financii SR
a ucinnost’ dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2) Privne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené sa riadia prisluinymi ustanoveniami
zékona &. 278/1993 Z. z., Obtianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zdviznych
pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.

3) Tato zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
ngjomea dostane dva (2) rovnopisy, prenajimatel’ dostane dva (2) rovnopisy, jeden (1)
rovnopis dostane Ministerstvo financif Slovenskej republiky.




4) AkékoPvek zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozZné robit’ len formou pisomnych a
otislovanych dodatkov Kktejto zmluve, podpisanych oprdvnenymi zéstupmi oboch

zmluvnych stran,
5) Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva vyjadruje ich slobodnd voly, nebola podpisani
vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok asvoj stihlas sjej obsahom potvrdzuji

svojimi viastnoruénymi podpismi.

6) Neodelitelnou sudast'ou tejto zmluvy je priloha €. 1 : situaény nakres.

V Trenéine diia: V Trenéianskych Tepliciach diia:
Prenajimatel’: Néjomea:
{e -
plk. Mgr. Roman Sulavik ~ Pavgl‘Sirotny
riaditel konate! spolo¢nosti

Cenfra Jryupory Trendin FOOD TIME s.r.0.




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢, 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Stafu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

s ndjmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 127,42 m? na 1. nadzemnom podlaZi v stavbe (dom
Statnej spravy) so slp. ¢. 2254, situovanej na pozemku parcela C KN & 4534/15, nachédzajlicej sa v
katastralnom (zemi Nové Mesto nad Vahom, obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové Mesto nad Vahom,
védenej v katastri nehnutefnosti Okresného tradu Nové Mesto nad Vahom na liste viastnictva €. 5546, ktoré su
Specifikované v-&lanku Il bod 1) a v prilohe &. 1 n&jomnej zmluvy & CPTN-MP-2023/003427-011, do odplatneho
uzivania obchodnej spolognosti FOOD TIME s. 1. 0., T. G. Masaryka 608/34, 914 51 Trentianske Teplice, ICO 52

079 881,

V Bratislave dia 05.04.2024
K spisu Sislo: MF/9207/2024-821

Mgr. FiartinBziak-
" riaditef
odboru majetkovopravneho




