Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 338-944/2020

uzatvorena podl’a zikona €. 116/1990 Z. z. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zikona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov, medzi:

PrenajimatePom: Slovenska republika
Vv sprave: Hlavny bansky urad
Kammerhofskd 25
969 50 Banska Stiavnica
zastipeny: Ing. Bohumirom Zvrskovcom, predsedom dradu
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢ u.: e
ICO: 31780270
DIC: 2021001444

Zriad'ovacia listina z 18. 10. 1996 &. 134 a Rozhodnutia &. 17/2008 Ministerstva hospodarstva

SR zo 17. 09. 2008.

Najomcom: LORHAV s.r.0.
J.J. Kmeta 19/4
976 55 Lubietova

zastipeng: Dominika Haviarova
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
G U7 el e el el

ICO: 47614188

IC DPH: SK2024035948

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej
Bystrici, Oddiel: Sro, VloZka &. 26501/S

I
Predmet zmluvy

1. Hlavny bansky trad v Banskej Stiavnici je spravcom majetku $tatu — budovy na ul. 9.
maja ¢. 2 v Banskej Bystrici, supisné &islo 2395, vedenej na LV &. 4068 v k. . Bansk4
Bystrica, postavenej na parcele & 4675/4.

Z uvedenej nehnutelnosti prenajimatel’ prenechdva do najmu ostatné nebytové priestory
pozostavajiice zo 4 uzﬂkovvch miestnosti, 3 socidlnych zariadeni, chodby o celkovej
vymere prizemie 97,54 m’ nachadzajice sa na prizemi administrativnej budovy
Obvodného banského tradu v Banskej Bystrici, ul. 9. méja &. 2, 975 90 Banské Bystrica
vedene) na LV €. 4068, so stip. €. 2395 situovanej na parc. 4675/4 a &ast’ pozemku parc.
¢. 4675/4 o vymere 39 m2 z celkovej vymery pozemku 279 m2, vedeného na LV &. 4068,
identifikovana ako podchod.
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Uéel najmu

Najomca bude vyuZivat’ nebytové priestory uvedené v &lanku I. v bode 2 tejto zmluvy za
uc¢elom prevadzky bufetu.



IIL.
Doba nijmu

N4jom sa uzatvara na dobu ur€itii a to odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy na 5 rokov.

10.

Iv.
Uhrada za ndjom a sluzby

Rocné najomné za prenajaté priestory je stanovené v zmysle zakona ¢&. 18/1996 Z. z.
o cenéch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 6 660,62 €/predmet najmu/rok.

Néjomné je splatné mesacne na zéklade faktur, ktoré prenajimatel’ vystavi najomcovi do
14 dni odo diia vystavenia.

Rozpis platieb za sluZby spojené s ndgjmom je vySpecifikovany v kalkuladnom liste a tvori
neoddelitelnu sicast’ zmluvy. Platby za tieto sluZby sa ndjomca zavéizuje uhradzat’ spolu
s ngjmom za nebytové priestory.

Sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov budu splatné mesaéne na ziklade
faktar, ktoré prenajimatel vystavi nadjomcovi do 14 dni od vystavenia.

Vyuctovanie spotreby plynu za vykurovanie bude vykonavané na ziklade faktir, ktoré
prenajimatel’ obdrzi od Slovenského plynarenského priemyslu.

Vyutovanie vodného a stoéného sa vykona vidy na zéklade faktary, ktord prenajimatel’
obdrzi od Stredoslovenskej vodarenskej prevadzkovej spoloénosti, Banska Bystrica.
Elektrickd energia bude uhrddzani na zéklade zmluvy, ktoré si nijomca uzatvori s
dodavatel'om elektrickej energie, nakolko sa v prenajatych priestoroch nachéidza
samostatny elektromer.

Ak dbjde pocas najmu k zvySeniu cien poskytovanych sluzieb alebo k inflaénému narastu
nékladov, ktoré suvisia s predmetom ndjmu, je prenajimatel’ jednostranne opravneny na
zaklade oficialne uverejnenych udajov Slovenského §tatistického tiradu, premietnut’ tieto
rozdiely do ceny roéného najmu. N4jomea s tymto jednostrannym zvySenim vyslovne
sthlasi.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit dohodnuté ndgjomné, ak sa zvy$i nagjomné rovnakych alebo
porovnatel'nych nehnutelnosti.

Prenajimatel’ m4 - pravo .Gétovat’ urok z omegkania vo vyske 0,1 % zcelkovej dlZnej
Ciastky za kaZdy kalenddrny deti omeskania. Prenajimatel ma pravo udtovat’ urok
z ome$kania aj vtedy, ked’ do$lo k thrade dlZnej Ciastky.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi riadne uZivanie nebytovych priestorov pre
ugely upravené v ¢lanku L. bode 2 tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav nebytovych priestorov
Znamy.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za udelom
kontroly, €i najomca uZiva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v stlade
s u¢elom uvedenym v ¢lanku II. tejto zmluvy.

VL.
Priva a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uZivat nebytové priestory v sulade s ielom dohodnutym v ¢lanku
I1. tejto zmluvy. N4jomca nie je opravneny prenechat’ majetok Stat do ndjmu, podnajmu
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alebo vypoZitky. Ak ndjomca prenechal majetok 3tatu do ngjmu, podnajmu alebo

vypoZi¢ky, je takdto zmluva neplatna.

Néjomcea je povinny akukol'vek zmenu, spo&ivajicu najma v zmene dohodnutého tdelu

uZivania v zmluve o ndjme nebytovych priestorov vykonat' len po predchadzajicom

pisomnom suhlase prenajimatela. Ndjomca je tieZ povinny ozndmif prenajimatelovi
kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj skutonosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
najomny vzt'ah.

Najomca je povinny vietky beZné opravy v prenajatych priestoroch uskutodfiovat’ na

svoje vlastné naklady. N4jomca je povinny bez zbytodného odkladu oznimit

prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré prenajimatelovi vyplyvaju z jeho povinnosti
spravcu majetku $titu a umoZnit' vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za

Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca je povinny ozndmit

prenajimatelovi akékolvek zamy¥lané stavebné a udrzbarske prace vacésieho rozsahu

(mal'by anétery so zmenou odtiefia, zmena prie¢ok a pod.) este pred ich zapodatim.

Néjomca je povinny pri odstrafiovani zévad umoznit’ vstup tretim osobam za pritomnosti

najomeu.

Néjomea je povinny odovzdat' nebytovy priestor prenajimatelovi v stave, v akom ho

prevzal.

Néjomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udr#iavanim a zabezpedenim

hygieny priestorov na takej irovni, aby tato vyhovovala potrebam a predpisom hygieny.

Néjomca je povinny odstranit’ vzniknutii $kodu spdsobent prevadzkou.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedi: o
a) za vytvorenie podmienok bezpednosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov

a 0s6b zdrzujucich sa s jeho vedomim a sithlasom v prenajatych priestoroch,

b) za plnenie povinnosti vyplyvajlicich z ochrany ‘pred poZiarmi, na ugely
predchadzania vzniku poZiarov ana ugely zabezpegenia podmienok na G&inné
zdolavanie poZiarov.

V zmysle ustanoveni zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci

vzneni neskorSich predpisov je nijomca, ako zamestnavatel v zdujme zaistenia

bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci povinny dodrziavat’ povinnosti ustanovené v § 6,

najmé:

o vykondvat' opatrenia so zretefom na vietky okolnosti tykajice sa prace av stlade
s pravnymi aostatnymi predpismi na zaistenie bezpednosti a ochrany zdravia pri
praci,

o zabezpeCovat, aby priestory, zariadenia, néradie, nistroje, materidly, pracovné
pomdcky, pouZivané postupy a prevddzkované &innosti neohrozovali bezpeénost’
a zdravie zamestnancov a ndvitevnikov, za tym ucelom zabezpedovat’ potrebnu
udrzbu a opravy,

© ndajomca je povinny zabezpetit’ dodrZiavanie zékazu fajéenia,

o povinnost ndjomcu — zamestnavatel'a, starat’ sa o bezpe&nost’ a ochranu zdravia sa
vztahuje na vietky osoby, ktoré sa nachadzaju s jeho vedomim v jeho prenajatych
priestoroch,

o naklady spojené so zabezpetovanim starostlivosti 0 bezpe&nost’ a ochranu zdravia pri
praci znasa nijomca.

Najomca, ktory prevadzkuje technické zariadenia, ktoré si sGdastou prenajatych

priestorov (elektrické zariadenia a elektrointalacie, bleskozvodné sustavy) na zaistenie

bezpeCnej prevadzky tychto technickych zariadeni musi dodrZiavat ustanovenia
osobitnych predpisov, podmienky uréené bezpe¢nostno-technickymi poZiadavkami

a sprievodnou technickou dokumentaciou.
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V zmysle VyhlaSky ¢ 508/2009 Z. z. MPSVaR na zaistenie bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri praci abezpednosti technickych zariadeni, ustanoveni § 8 tykajticeho sa
prevadzky technického zariadenia — musi ndjomca zabezpegit':

¢) vykondvanie predpisanych prehliadok a skufok podla bezpe&nostno-technickych
poziadaviek a sprievodnej technickej dokumenticie; na vykondvanie tychto
prehliadok a skaSok musi vytvorit' potrebné podmienky a odstranit’ zistené
nedostatky;

d) obsluhu technického zariadenia len odborne a zdravotne spdsobilou osobou;

e) vedenie prevadzkovych dokladov asprievodnej technickej dokumentécie
technického zariadenia, vratane dokladov o vykonanych prehliadkach a skiskach.

Ak v niektorych objektoch zabezpefuje vykondvanie uvedenych &innosti

prenajimatel, bude vtomto pripade vyZadovat alikvotnu &iastku vynaloZenych
néakladov od najomcu.
Najomca je povinny:
zabezpelit' v prenajatom objekte a v priestoroch vykonavanie preventivnych
protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené nedostatky;

g) zabezpefovat plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom &ase;

h) umoZnit’ orgdnu vykondvajicemu §tatny poZiarny dozor vstup do prenajatého
objektu a priestorov na Uely vykonania kontroly, poskytovat’ mu pozadované
doklady, dokumentéciu a informacie;

1) zabezpeCit' vykondvanie pravidelnej kontroly stavu poZiarno-technickych
zariadeni —~ prenosnych hasiacich pristrojov a dal§ich vecnych prostriedkov
ochrany pred poZiarmi;

j) zabezpe€it vykonavanie pravidelnej kontroly a istenia palivovych spotrebitov,
dymovodov a komina;

k) dodrZiavat pri skladovani, ukladani a pri manipulacii s akymikel'vek horlavymi
latkami poZiadavky protipoZiarnej bezpe&nosti;

1) zabezpedit plnenie ustanovenych povinnosti a urenych tloh na useku ochrany
pred poZiarmi osobami, ktoré maji poZadovanii odborni spdsobilost’ alebo
osobitn¢ opravnenie.

Naklady spojené so zabezpecovanim 1iloh ochrany pred poZiarmi znd$a najomca.
Néjomca je povinny likvidovat moZny nebezpedny odpad v zmysle spracovanej
dokumenticie o odpadovom hospodarstve najomcu azakona & 223/2001 Z. z.
o odpadoch avyhla¥ky MZP SR &. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavajii niektoré
ustanovenia zakona o odpadoch.

Néjomca suhlasi stym, Ze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit' alebo vylugit
prevadzku niektorych dasti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku $kody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nema najomca narok na nahradu 8§kody (strat)
a prenajimatel’ nemd povinnost’ zabezpelovat’ nahradné kapacity.

Najomca je opravneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel’u a sviatky.

VIL
Ukon¢enie najmu

N4ajom sa kon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty — t. j. 5 rokov od nadobudnutia
u¢innosti zmluvy.
Platnost zmluvy mézZe byt skon¢end pisomnou dohodou zmluvnych stran ku

ktorémukol'vek datumu.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretii na ur€ity ¢as pred uplynutim

dasu, ak



ny
sa

a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) nadjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uZivat
nebytovy priestor.
Néjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavretii na urdity &as pred uplynutim
dojednaného ¢asu ak:
e) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktord si nebytovy priestor najal,
f) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie.
Vypovedna lehota je podFa zékona tri mesiace apoéita sa od prvého dhia mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni vypovede.
V pripade neuhradenia ndjomného za obdobie dvoch mesiacov kon&i ndjom okamzite
k prvému diiu omeskania s platenim nijomného za druhy mesiac.

VIIL.
Zaveredné ustanovenia

Prgva apovinnosti prenajimatela anajomcu touto zmluvou ‘neupravené sa riadia
pristudnymi predpismi zakona & 116/1990 Z. z. o ndjme nebytovych predpisov v zneni
neskorSich predpisov, Obgianskym zdkonnikom a d’aliimi vieobecne zaviznymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méZe déjst len vzajomnou dohodou, formou
pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, alebo pokial to vyplyva
zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 5-tich vyhotoveniach, zktorych dve obdr# ndjomca, dve
vyhotovenia prenajimatel a jedno vyhotovenie Ministerstvo financii SR.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si zmluvu o ndjme nebytovych priestorov preditali,
porozumeli jej, nemaji ndmietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, e ju neuzavreli
v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na znak toho ju vo vlastnom mene podpisali.
Zmluva o najme nebytovych priestorov nadobtida platnost’ udelenim stthlasu Ministerstva
financii SR.

Zmluva o ndgjme nebytovych priestorov je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § Sa
zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov. Tato zmluva sa zverejtije
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Zmluva nadobudne G¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

Neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy su nasledujice prilohy:

- priloha ¢. 1 — Rozhodnutie o do&asnej prebytoénosti

- priloha €. 2 — Kalkulaény list

V Banskej Stiavnici,

P

2] \
oot DICLARZUNASYIRINEG, ...

.........................................................

prenajimatel’ najomca



KALKULACNY LIST

vyhotoveny k Zmluve o ndgjme nebytovych priestorov . 338-944/2020 uzatvorenej medzi
Hlavnym banskym tradom ako prenajimatefom a fy LORHAYV s.r.0. ako najomcom

1. &ast: Zakladné ndjomné nZzivania nebvtovvch priestoroy

podlahova plocha:

» prizemie 97,54 m” x 58,69 €/m*/rok =5 724,62 €/rok
5 724,62 : 12 = 477,05 €/mes.

» podchod 39 m? x 24,00 € m*/rok = 936,00 €/rok
936,00 : 12 = 78,00 €/mes.

Sumarizacia poloziek

ro&né nadjomne: 6 660,62 €
mesaéné nijomné: 555,05 €

II. &ast: Sluzby spojené s uZivanim nebvtovvch priestorov

'_— —sllﬁy o rok | mesiac
“wkurovanie | 99600€ | 8300€
“vodné, stodné, zrazky 35606 | 2880€
"odvoz odpadu " 346,80€ —| T 2890€
| dati z nehnutelnosti i 240,00 € ‘ 20,00 €

~ SPOLU T 192840€ | 160,70 € J

Sumarizacia poloZiek
roéné sluzby 1928.40 €

mesaé&né sluzby: 160,70 €

I1L. &ast’: Mesaéné ndjomné, sluzby

715,75 €/mes.



Vyuctovanie plynu sa vykona vzdy na zéklade faktury, ktort prenajimatel’ obdrzi
od SPP a.s. Bratislava.
Vytctovanie vodného a stoéného sa vykona vzdy na zéklade faktury, ktord prenajimatel

obdrZi od Stredoslovenskej vodarenskej a prevadzkovej spolo¢nosti Banska Bystrica.



