Zmluva o najme nehnutel’nosti

podla § 261 ods. 9 a § 262 ods. 1 Obchodného zakonnika v platnom zneni a
podrla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika Vv platnom zneni
(dalej len ,,ndjomna zmluva“ alebo ,,zmluva‘)

uzatvorena medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Kechnec
Kechnec ¢. 19
044 58 Kechnec
1CO: 00690261
DIC: 2021261209
IC DPH: SK2021261209
Statutarny organ: Ing. Tomas Konkoly, PhD., starosta obce
bankové spojenie: VUB, a.s. Kogice

(d’alej len ,,prenajimatel’)

Najomca v 1 .rade: Marelli Kechnec Slovakia s.r.o.
so sidlom Priemyselny Park Kechnec, Perinska cesta 275, 044 58 Kechnec
ICO: 36 751 758
DIC: 2022356226
IC DPH: SK2022356226
Statutarny organ: Ing. Jan Vajda, konatel
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Kosice,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 35596/V

(d’alej len ,,Najomca v 1. rade*)

Najomca v 2. rade: Marelli PWT Kechnec Slovakias. r. o.
so sidlom Priemyselny Park Kechnec, Perinska cesta 292, 044 58 Kechnec
ICO: 36 842 931
DIC: 2022471924
IC DPH: SK2022471924
Statutarny organ: Mgr. Monika Toporova, konatel
Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského studu KoSice,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 35689 /V

(d’alej len ,,Najomca v 2. rade*)
(Najomca v 1. rade a Najomca v 2. rade d’alej v texte zmluvy spolo¢ne aj ako ,,najomcovia‘)
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l.
Predmet najmu

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaju v katastralnom tzemi
Kechnec, obci Kechnec, okrese Kosice - okolie, ato nehnutelnosti zapisané Vv Katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 901, vedenom Okresnym uradom Kosice-okolie,
katastralnym odborom, ako:

- pozemok parcela registra ,,C* parcelné Cislo 508/143 druh ostatna plocha o vymere 1247
m?,

- pozemok parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 508/145 druh ostatna plocha o vymere 640 m?.
(d’alej spolu len ,,pozemky* alebo ,,Predmet najmu‘)

2.  Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava Najomcovi v 1. rade ako aj
Najomcovi v 2. rade, teda Najomcom do ich spolo¢ného a nerozdielneho uzivania Predmet
najmu na ucel dohodnuty v ¢l. II tejto zmluvy a zaroven vyhlasuje, Ze ma pravo prenechat
Predmet ndjmu N4jomcom na dohodnuté uzivanie.

1.
Ucel najmu

1. Ugelom najmu je zriadenie parkoviska a odstavnej plochy pre motorové vozidla na Predmete
najmu a uzivanie Predmetu najmu za uc¢elom parkovania osobnych a nadkladnych motorovych
vozidiel vo vlastnictve alebo uzivani Najomcov, resp. ich zamestnancov a d’alsich osob, ktoré
maju pravne vzt'ahy s Najomcami.

2. Prenajimatel’ udeluje ndjomcom stihlas na uZivanie Predmetu nijmu vysSie uvedenym
spdsobom.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, ze pristup a prijazd motorovymi vozidlami na Predmet nijmu je
mozny bez akejkol'vek skutkovej €1 pravnej prekazky, obmedzenia ¢i prava tretich osdb.
Prenajimatel’ je povinny dat’ toto prehlasenie ndjomcovi pri podpise zmluvy, ¢o vykonava
vlastnoruénym podpisom na tejto zmluve. Zaroven sa prenajimatel’ zavdzuje toto prehlasenie
zachovat’ pravdivym pocas trvania platnosti tejto zmluvy.

4.  Obec Kechnec je vlastnikom vodovodnej a kanalizacnej rozvodnej siete, optického kabla,
kamerového systému, chodnika, verejného osvetlenia. Uvedené siete sa nachadzaju pod
terénom prenajatej plochy. Najomcovia su povinni spristupnit’ zastavanu plochu v pripade
potreby s pravidla na vykonanie opravy vzniknutych vad a porGch na zariadeniach
prenajimatel’a spravidla pocas celych 24 hodin. Ak najomcovia neumoznia vstup obcou —
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prenajimatel'om poverenym osobam za ucelom odstranenia vad a poruch su povinni nahradit’
prenajimatel’ovi takto vzniknuté Skody.

5. Parkovisko je mozné vyuzit vyluéne pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel.
Parkovanie nakladnych motorovych vozidiel sa zakazuje.

1.
Doba najmu

1. Najom je dohodnuty na dobu urcitu v trvani 5 rokov, a to pocnic ditom ac¢innosti zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli na automatickej prolongécii tejto zmluvy bez potreby osobitného
op¢ného tkonu zo strany Najomcov. Doba najmu sa automaticky predlzuje o 5 rokov. To neplati
jedine za predpokladu, ak najomcovia zasli v lehote 60 dni pred uplynutim doby najmu oznamenie
Prenajimatelovi, Ze nemaji zaujem o predlzeni doby najmu. Pre odstranenie pochybnosti sa
zmluvné strany dohodli, Ze celkova doba ndjmu podl'a tejto zmluvy neméze presiahnut’ 10 rokov.

V.
Najomné

1. Najomné za dohodnuté uzivanie Predmetu najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo
vyske 40.000,- EUR (slovom: styridsat'tisic eur) bez DPH za cely Predmet najmu za jeden
kalendarny rok. Najomca v 1. rade a Najomca v 2. rade sa budi na uvedenom najomnom
podielat’ v pomere 1:1, vzhl'adom kc¢omu sa Niomca v 1. rade zavdzuje uhradit
Prenajimatel’'ovi najomné vo vyske 20.000,- EUR bez DPH za jeden kalendarny rok a rovnako

Najomca v 2. rade sa zavézuje uhradit’ Prenajimatel'ovi najomné vo vyske 20.000,- EUR bez
DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze za obdobie trvania zmluvy pocas roka 2024 uhradia Najomcovia
alikvotntl ¢ast’ najomného, t. j. za 9 mesiacov trvania zmluvy uhradia Prenajimatelovi sumu
30.000,- EUR, pri¢om na ucely thrady Najomného Prenajimatel’ vystavi a doru¢i Ndjomcom
faktiru rovnako ako v pripade thrady N4jomného podl'a bodu 1 tejto Zmluvy. Sumu 15.000,-
EUR bez DPH uhradi N4jomca v 1. rade a sumu 15.000,- EUR bez DPH uhradi N4jomca v 2.
rade.

3. Zmluvné strany sa zaroven konstatuju, ze od 01.01.2024 do momentu uzatvorenia tejto zmluvy
dochadzalo zo strany Najomcov k uzivaniu predmetu ndjmu bez pravneho dévodu, vzhl'adom
k comu sa Najomcovia bezdovodne obohatili na ukor Prenajimatel'a. Vzhl'adom k uvedenému
sa Zmluvné strany dohodli na vydani bezddévodného obohatenia, ktorého vyska je dohodou
Zmluvnych stran urcend alikvotne k vySke N4jomného podla tejto Zmluvy na sumu 10.000,-
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EUR za cel¢ obdobie. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Gcely zauctovania predmetnej pohladavky
zahrnie sumu 10.000,- EUR ako osobitnu polozku do faktary podla bodu 2 tejto Zmluvy. Sumu
5.000,- EUR uhradi Najomca v 1. rade a sumu 5.000,- EUR uhradi Najomca v 2. rade.

4. N4gjomné sa uhrddza na zaklade faktiry Prenajimatela vystavenej vzdy do 31. janudra
kalendarneho roka za ktory sa najomné plati, pricom Zmluvné strany sa dohodli na splatnosti
30 dni a tolerancii s tthradou + 10 dni odo dina splatnosti. Pre odstranenie pochybnosti
zmluvné strany uvadzaju, ak Najomcovia uhradia faktaru v lehote 10 dni odo dna jej
splatnosti, nie st v omeskani s thradou. Najomcovia uhradia najomné podl'a tejto zmluvy na
zaklade faktiry prenajimatel’a, ktora musi byt Najomcovi v 1. rade ako aj Najomcovi v 2. rade
osobitne dorucena najneskor 30 dni pred diiom splatnosti najomného. V pripade ak sa
prenajimatel’ s doru¢enim faktury za najomné omeska, ndjomcom sa primerane predlzuje
lehota splatnosti faktury o pocet dni omesSkania prenajimatel’a s doru¢enim faktury.

5. Prenajimatel’ vystavi najjomcom faktiru v sulade so v§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.
V pripade ak vystavena faktira nespliia naleZitosti tejto zmluvy a/alebo naleZitosti v zmysle
platnych pravnych predpisov, st nédjomcovia opravneni faktGru vratit na opravu
prenajimatel'ovi. Do momentu dorucenia riadnej faktury najomcom neplynie lehota splatnosti
najomného.

6. V pripade, ak sa Najomcovia dostani do omeSkania S uhradou najomného na zaklade
vystavenych faktir o0 viac ako 90 dni, vznika Prenajimatel’ovi pravo na pozadovanie pefaznej
zabezpeky vo vyske rovnajucej sa 3-mesacnému najjomnému, ktora je splatna do 30 dni odo dna
vyzvy Prenajimatela v pripade, Ze dojde k naplneniu hypotézy uvedenej v tomto bode.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vySku ndjomného priamo timerne podla vysky
miery inflicie zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v
porovnani s rokom predchadzajiicim, a to v pripade, ak inflacia je vécsia ako 10%. V takom
pripade ma vSak Prenajimatel’ pravo prehodnotit’ vysku najjomného vylucne o tu cast, ktorad
zodpovedd miere inflacie prevysujucej vysku 10%.

V.
Prava a povinnosti ucastnikov

1. Najomcovia st povinni akakol'vek stavebné prace a terénne Upravy vykonavat na Predmete
najmu iba v sulade s pravoplatnymi a vykonateInymi rozhodnutiami prislusnych organov
Statnej spravy podl'a platnych pravnych predpisov.

2. Vsetky naklady na vystavbu a terénne upravy na Predmete najmu buda najomcovia realizovat
na svoje naklady.

3. Najomcovia sa zavézuju, ze uzivanie Predmetu najmu podrla tejto zmluvy budu vykonavat tak,
aby svojim uzivanim Predmetu najmu nespdsobovali prenajimatelovi a tretim osobam vznik
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Skody, inak su povinni takto spésobenu $kodu Prenajimatelovi alebo tretim osobam uhradit’.
Najomcovia sa zavizuja, ze udrzbu komunikacie a parkoviska zriadeného na Predmete najmu
budu vykonavat’ na svoje naklady po dobu trvania tejto zmluvy.
Najomcovia su zaroven povinni uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym uzivanim
a opotrebovanim Predmetu najmu a vykonavat' riadnu udrzbu

4. Najomcovia st opravneni podl'a svojej Givahy aza dodrzania stavebnych prepisov, Predmet
najmu oplotit. Na tato c¢innost' udeluje prenajimatel najomcom osobitny suhlas. Pred
realizaciou oplotenia sa najomcovia zavdzuji vykonat potrebné tkony v zmysle platnych
pravnych predpisov, najmé vopred pisomne ohlasit’ stavbu oplotenia prislusnému stavebnému
uradu. Vzhlad atechnické rieSenie oplotenia st Ngjomcovia povinni konzultovat po
urbanistickej stranke s obcou Kechnec — Prenajimatel'om.

5.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon¢eni najmu najomcovia sua povinni Predmet najmu uviest’
do pdvodného stavu. Prenajimatel’ sa zavédzuje po skonceni najmu odkupit’ stavby umiestnené
na Predmete najmu od ndjomcu za symbolicki sumu 1,- Euro. V pripade, ak prenajimatel’
neuzavrie kiipnu zmluvu podla predchadzajicej vety ani do 30 dni odo dia dorucenia vyzvy
najomcov, su najomcovia opravneni domahat' sa nahradenia prejavu vole prenajimatela na
takejto kipnej zmluve.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ma vylu¢ne ndrok na jediné petiazné plnenie za
vykon svojich povinnosti podla tejto zmluvy a to je jedine najomné v zmysle tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ nemé néarok na Ziadne iné petiazné plnenie od Ngjomcov, S vynimkou zmluvnych
pokut a naroku na nahradu skody.

7. N&jomcovia nie su opravneni Predmet najmu ani jeho Cast’ prenajat’ d’alej bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

8. N3ajomcovia zodpovedaju v plnom rozsahu za ochranu Predmetu najmu pred poziarmi podla
zakona ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov aza
dodrziavanie bezpecnostnych pravidiel zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov, ako aj
hygienickych predpisov podla prisluSnych pravnych predpisov v (na)Predmete ndjmu
a zavizuju sa vykonavat’ vSetky potrebné opatrenia a kontroly na zabranenie vzniku poZiaru
alebo inej Skody majetku a na dodrziavanie bezpecnostnych a hygienickych predpisov, inak

zodpovedaju za Skodu vzniknuti poruSenim tejto povinnosti.

VI.
Skon¢enie najmu

1. Najom podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Najomny vzt'ah mdze byt ukonceny taktieZ pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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3. Kazdd zo zmluvnych stran je opravnend vypovedat tito zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zacinat’ plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca, ktory
nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

4. V pripade ak najomcovia neuhradia najomné v sulade stouto zmluvou ani po uplynuti
dodato¢nej 30 dnovej lehoty od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela, prenajimatel’ je
opravneny od tejto zmluvy odstapit’.

5. V pripade ak prenajimatel’ neplni povinnosti uloZzené mu v tejto zmluvy a nevykona napravu ani
po uplynuti dodato¢nej 30 dnovej lehoty od doruéenia pisomnej vyzvy najomcov, najomcovia
su opravneni od tejto zmluvy odstapit’.

VII.
Odstipenie od zmluvy

1. Vpripade ak Prenajimatel’ porusi povinnost uvedeni v ¢lanku V. tejto Zmluvy, vznika
Najomcom druhej zmluvnej strane pravo odstupit’ od tejto Zmluvy.

2. Ak ktorakol'vek zo zmluvnych stran porusi akukolvek povinnost' podla tejto zmluvy, je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdé takéto
porusenie. Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy, nie je dotknuté pravo
dotknutej zmluvnej strany na nahradu pripadnej Skody, vratane uslého zisku, spdsobenej
poruSenim povinnosti zabezpeéenej zmluvnou pokutou a to v rozsahu, v ktorom tato Skoda
prevysuje zmluvnua pokutu.

VIII.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku vzniku,
zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZeného touto
zmluvou, alebo akékol'vek oznamenie alebo vyzva, poziadavka alebo suhlas niektorej zo
zmluvnych stran, ktory sa bude vyzadovat’, alebo ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na
zéklade tejto Zmluvy, musi byt pisomny (d’alej len ,,pisomnost™‘) a musi byt doruceny postou
ako doporucend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a dorucovanie) sa
pouziju adresy sidiel oboch zmluvnych stran.

2. Povinnost’ zmluvnej strany doruéit’ pisomnost’ sa povazuje za splnend a pisomnost’ sa povazuje
za doru€enu, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.

3. Uginky dorucenia pisomnosti nastani aj vtedy ak
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a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktori sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost’, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane oznamila, a nasledne
posta tito pisomnost’ vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to dilom vratenia
takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b)  doruenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany,
ktorej bola pisomnost’ adresovana, a to dilom, kedy k takému konaniu doslo, alebo

C) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to dnom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo

d) odosielatel'ovi bola zasielka vratena ako nedorucena, a to diiom vratenie nedorucene;j
zasielky.

IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Vsetky ustne ipisomné zmluvy, dohody idojednania tykajuce sa predmetu tejto ndjomne;j
zmluvy, ktoré boli zmluvnymi stranami prijaté pred diiom podpisu tejto zmluvy, sa podpisom
tejto najomnej zmluvy rusia od pociatku.

2. Pravne vztahy vyplyvajice ztejto ndjomnej zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, predovsetkym ustanoveniami Obchodného zakonnika a Obcianskeho
zakonnika v ich platnom zneni.

3. Tato zmluva nadobudne platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika.

4. Ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit a dopifiat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

5. V pripade akéhokol'vek sporu alebo sporného naroku sa obe strany zavizuji rieSit ich
prednostne cestou vzdjomnej dohody. V pripade ak neddjde k zmierlivému vyrieSeniu sporu,
akékol'vek spory a sporné naroky z tejto zmluvy alebo s touto zmluvou suvisiace su opravnené
rozhodovat’ v§eobecné stidy Slovenskej republiky.

6. V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym
alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, G€innost’ alebo vykonatel'nost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy, pokial’ to nevylucuje v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytoéného odkladu po
tom, ako zistia, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neucinné alebo
nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najviacsej miere zodpovedat’ voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.
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7. Tato Zmluva je uzatvorena v troch (3) vyhotoveniach, s platnostou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su sposobilé na pravne ukony, ich vola je slobodna a vazna,
prejav vole je dostatocne zrozumitelny a urcity, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany si zmluvu precitali a bez vyhrad suhlasia
S jej ustanoveniami. Na znak svojho sthlasu pripéjaju k Zmluve svoje vlastnorucné podpisy.

V Kechneci, dna 4.4. 2024 V Kechneci, dna 4.4. 2024

Prenajimatel”:

Obec Kechnec
Ing. Tomas Konkoly, PhD.
starosta obce

Néjomca v 1. rade: Najomca Vv 2. rade:
Marelli Kechnec Slovakia s.r.o. Marelli PWT Kechnec Slovakias. r. o.
Ing. Jan Vajda, konatel’ Mgr. Monika Toporova, konatel
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