NAJOMNA ZMLUVA & 171/2024

o prenechani pozemku na do¢asné uZivanie v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obtiansky zdkonnik v z.n.p. (d'alej len ,,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves

Nam. sv. Franti$ka ¢. 8, 842 62 Bratislava

zastipena starostkou: Danou Cahojovou

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,

¢islo u¢tu IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001  VS: 2024171
ICO: 603520

(d'alej aj ako ,,prenajimatel™)

Nijomea: Stanislav Erdédy nar.: G

trvale bytom:
e-mail:
tel. &.. INEG_G_GN

(d’alej len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a ndgjomca d’alej spolo¢ne aj ako ,.zmluvné strany” a kazdy jednotlivo aj ako
,.Zmluvna strana®)

Clanok I
Predmet zmluvy

. Prenajimatel, vecne a miestne prisluiny podla zékona & 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a Statitu hlavného mesta SR Bratislavy, ma vo svojej spréve
pozemok registra ,,C* parc. & 3269/3 — zdhrada 446 m? zapisany v katastri nehnutel'nosti
k. 1. Bratislava-Karlova Ves na LV &. 2513 a pozemok registra ,,C* parc. €. 3269/4 —
zastavand plocha anadvorie o vymere 19 m? zapisany v katastri nehnutelnosti k. G.
Bratislava-Karlova Ves na LV &. 2513 Hlavné mesto SR Bratislava zverilo uvedeny

pozemok do spravy Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves protokolom €. 9106 zo diia
30.09.1991.

. Predmetom zmluvy je ndjom pozemkov parc. & 3269/3 o vymere 446 m? a parc. &.
3269/4 o vymere 19 m?, nachadzajiceho sa v lokalite nad Devinskou cestou.

. Clanok II.

Ugel, sposob a podmienky uZivania

. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do doéasného odplatného uZivania pozemky uvedené
v &lanku I. v bode 2. tejto zmluvy za téelom ich uZivania ako zdhradu, na rekrea¢ny ucel.

. Néjomca je povinny pozemok — zéhradu riadne obrabat. Ovocné stromy mdZe najomca
sadit’ iba s osobitnym pisomnym sthlasom vlastnika pozemku a prenajimatel’a tak, aby
nepresahovali na susednu zdhradu a aby ich nadmieru nezatiefiovali.

. Drobné doméace zvierata je ndjomca opravneny na prenajatom pozemku drzat’ iba pocas
jeho pobytu v zdhrade a so stthlasom prenajimatela pri dodrZiavani predpisov veterinarnej



starostlivosti, ako aj dodrZiavania bezpednostnych opatreni proti prip. napadnutiu
okoloidicich chodcov.

4. Investicie stavebného charakteru je nédjomca opravneny vykonat' len na ziklade
rozhodnutia vydaného stavebnym tradom po predchadzajiicom pisomnom suhlase
prenajimatela.

5. Porasty a investicie stavebného charakteru (chata, plot, studila, vodovod a pod.)
vybudované ndjomcom pocas doby uZivania sii vo vlastnictve njomcu, tieto moze
previest’ do vlastnictva inej osoby len so stthlasom prenajimatela.

6. Néjomca nesmie na prenajatom pozemku vykonavat’ podnikatel'skii &innost.

7. V pripade zriadenia vodovodnej pripojky na zdklade priamej dodavatel'skej zmluvy s jej
dodévatelom, tito je potrebné zabezpetit' tak, aby pri skonéeni tohto nijomného vzt'ahu
bolo mozné pripojku demontovat’, na néklady najomeu. V opacnom pripade bude nijomca
povinny uhréddzat’ prip. ndsledné faktiry vystavené tymto dodavatelom aj po skonceni
néjmu.

8. Najomca je povinny dodrZiavat a re$pektovat vietky predpisy tykajiice sa ochrany
Zivotného prostredia, ob&ianskeho spolunaZivania, najmé dodrziavat’ no¢ny kl'ud po 22.00
hod. TaktieZ je povinny predmet ndjmu a jeho okolie udrziavat’ v &istote a poriadku.

9. Néjomca nesmie pozemok alebo jeho &ast prenechat do podndjmu tretej osobe bez
predchddzajliceho pisomného stthlasu prenajimatela.

10.Néjomea je povinny umoznit' vstup na prenajaty pozemok poverenému pracovnikovi
prenajimatel’a za i¢elom vykonania kontroly spésobu a éelu uivania pozemku.

11.'V pripade porudenia niektorej z povinnosti uvedenych v bodoch 1. a# 10. tohto &lanku
zmluvy je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 200,-
EUR. Néjomca sa stgasne zaviizuje zaplatit’ zmluvnt pokutu podl'a predchadzajiicej vety
na zéklade vyzvy prenajimatela na jej thradu, a to do 15 dnf od jej dorucenia ndjomcovi.
Tymto nie je dotknuté prévo prenajimatela na nahradu Skody vzmysle prislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zn.p. (dalej len ,,Obé&iansky
zékonnik®).

12. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nebude najomcu rusit’ ani inym spésobom zasahovat’ do jeho
uzZivacieho prdva, pokial bude predmet zmluvy uZivat v silade s touto zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi.

Clanok III.
Doba uZivania a spésob zdniku zmluvy

1. Néjomn4 zmluva sa uzatvara na obdobie od 01.05.2024 do 30.06.2026.
2. Néjom skondi:

a) uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty,

b) vzéjomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) diom vyhldsenia obchodnej verejnej sttaze ak prenajimatel’ po¢as najmu rozhodne
o predaji pozemku - zéhrady formou obchodnej verejnej siifae a ndjomca neprejavi
o kiipu zaujem,

d) vypovedou prenajimatela, ato ibez udania dévodu, priom vypovedna lehota je
jednomesaéna,



€) odstupenim od zmluvy v siilade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika,

f) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak
i. nijomca neuhradi ndjomné alebo rozdiel ndjomného v lehote splatnosti
uvedenej v €lanku IV tejto zmluvy,

ii. ak ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo Jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
bez predchéadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

lii. ndjomeca uziva predmet ndjmu -alebo jeho Cast’ na iny d&el alebo inym
sposobom ako je uvedené v élanku II. tejto zmluvy bez predchddzajticeho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

iv. ndjomca opakovane porusi pravidld ob&ianskeho spolunaZivania ru3enim
no¢ného kl'udu po 22:00 hod.,

v. dojde k zmene vlastnictva k prenajatému pozemku zd6vodu priznania
vlastnictva inej opravnenej osobe (napr. restituéné konanie),

vi. sandjomca o predmet ndjmu nestard aj napriek pisomnej vyzve,

vii. déjde z inych vaznych ddvodov (komplexnost’ vyuZitia tizemia, resp. verejny
zéujem, ktory deklaruje mestska &ast’) ku zmene vyuZitia pozemku.

g) odstipenim od zmluvy zo strany najomcu v pripade, ak nestihlasi s upravou vysky
nijomného podla ¢lanku IV. ods. 3 tejto zmluvy, pri¢om toto prévo musi Gidinne
zrealizovat’ do 15 dni odo diia dorugenia oznamenia prenajimatel’a o tprave vysky
najomného.

3. Vypoved musi byt' pisomna a vypovedni doba zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doru¢end druhej zmluvnej strane.

4. Odstupenie od zmluvy je Geinné diom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane. Tym nie st
dotknuté fikcie doru¢enia podl'a ¢lanku V. ods. 3 a 4 tejto zmluvy.,

W

Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu, samotné uZivanie nemi ucinky obnovenia
najomného vztahu podl'a § 676 ods. 2 Obéianskeho zakonnika. Néjom mozno prediZit na
d'aldie obdobie iba na zdklade dohody zmluvnych stran po predchédzajicej pisomnej
Ziadosti ndjomcu podanej najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby néjmu, za
predpokladu, Ze ndjomca si riadne a nadas plni zavézky, ktoré mu z tejto ndjomnej zmluvy
vyplyvaju.

6. Po skonteni ndjmu je najomca povinny vratit pozemok v stave zodpovedajicom dobe,
v ktorej zakal s jeho uZivanim a pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak, odstranit’ na
vlastné ndklady porasty astavby, ktoré vybudoval na pozemku a taktie? je povinny
odstranit’ vietky hnutelné veci, ktoré do zéhrady pocas ndjmu priniesol. Pri demontazi
vybudovanej pripojky uvedenej v &lanku II. v bode 7. tejto zmluvy je potrebné dodrzat’
bezpetnostné predpisy. Ak neddjde k dohode a ani k splneniu povinnosti uvedenych
v tomto bode tohto ¢lanku zmluvy zo strany ndjomcu do 10 dni po skondeni ndjmu, je
prenajimatel’ opravneny uviest' predmet nijmu do pdvodného stavu na naklady a riziko
ndjomcu.

7. Skonlenie zmluvného vztahu nevyluCuje moZnost' uplatnenia si prava na néhradu
preukézanej $kody, ktord vznikla nesplnenim zdvizku jednou zo zmluvnych stran.

Clénok IV,
Nijomné a spésob ihrady

1. Ndjomné za dodasné uZivanie pozemku uvedeného v éldnku I, v bode 2. tejto zmluvy je
stanovené podla uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Karlova



Ves ¢. 126/2024 zo dita 23.04.2024 a aktudlne je vo vyike: 2,85 EUR/m*/rok, ¢o za cel,
predmet ndjmu predstavuje 1325,25 EUR/rok. Najomca sa zavizuje uhrddzat’ nijomné
v pravidelnych $tvrtro¢nych splatkach po 331.31 EUR vidy dopredu k 15.07., 15.10.,
15.1., 154., daného kalendirneho roka, bez predchidzajiicej pisomnej vyzvy
prenajimatel’a, priamo na tufet IBAN prenajimatela suvedenim VS (uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy).

- Alikvotna €ast’ ndgjomného za obdobie od 01.05.2024 do 30.06.2024 vo vyske uréenej
v zmysle ¢lanku II1. ods.1 tejto zmluvy predstavuje 220,88 EUR, ktort najomca uhradi na
IBAN prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu platitel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

- Prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym prévnym tkonom menit kazdoroéne k 01.04.
(od 2. Stvrtroka prislu§ného kalenddrneho roka) vySku ndjomného dohodnutého v zmluve
o vySku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok zverejnenu Statistickym tradom v janudri nasledujiceho
roka. Zvysenie ndgjomného prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne. Néjomca sa zavizuje
zaplatit' rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjjomnym zvySenym o mieru inflacie
v lehote 30 dni od dorudenia oznamenia.

. Prenajimatel je oprdvneny jednostrannym pravnym tikonom upravit’ vysku ndgjomného aj
vinych pripadoch ako je pripad upraveny v bode 3. tohto &lénku zmluvy, ato najméi
v pripade zmeny predpisov, nariadeni, usmerneni, rozhodnuti alebo inych dokumentov
(napr. znalecky posudok a pod.), ktoré majt vplyv na tvorbu a/alebo uréenie vySky cien
prenajmov nehnutelnosti v mestskej &asti Bratislava-Karlova Ves. Upravu vysky
ndjomného z tohto dévodu je prenajimatel’ povinny vopred pisomne oznamit’ nadjomcovi.
Néjomca sa zavizuje zaplatit rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a upravenym
ndgjomnym v lehote 30 dni od dorutenia oznamenia.

.V pripade omeskania s platenim ndjomného podla tohto &lanku zmluvy alebo rozdielu
ndjomného podla ods. 3 a4 tohto &lanku zmluvy sa ndjomca zavizuje zaplatit' urok
z omeskania podl'a platnych pravnych predpisov.

- Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povaZujii za uhradené diiom pripisania na tdet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

V.
Dorudovanie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych touto
zmluvou alebo na zéklade tejto zmluvy budd doru¢ované na adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ak sa nejednd o beznii komunikéciu, ktord méze byt
realizovana telefonicky, osobne alebo prostrednictvom elektronickej posty.

.V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na dorudovanie pisomnosti na zaklade tejto
zmluvy sa zmluvnd strana zavéizuje o tejto zmene bezodkladne, najneskoér viak do 2
kalendérnych dni od kedy zmena nastane, pisomne informovat’ druht zmluvni stranu;
v takomto pripade je pre dorugovanie rozhodujiica nova adresa, riadne ozndmen4 druhej
zmluvnej strane.

.V pripade pisomnosti mimo beZnej komunikécie dorudovanych prostrednictvom posty,
kuriéra alebo osobne sa tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené zmluvnej strane aj ked’:

- zmluvnd strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorudent diiom
odmietnutia prijatia zasielky,



- zasielka bola na poste/u kuriéra uloZend a zmluvn4 strana ju neprevzala do piatich dni
od uloZenia; posledny deti tejto lehoty sa povazuje za deil dorudenia, i ked’ sa zmluvnd
strana o uloZeni nedozvedela.

4. Ak nebude mozZné ndjomcovi pisomnost’ dorudit z inych dévodov na adresu uvedent v
zahlavi tejto zmluvy alebo na nim oznémen adresu podla bodu 2. tohto &lénku zmluvy a
ind adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost’ za dorudent najomcovi
diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvedel
(napr. vrétenie z dévodu nezndmeho adresata).

Clianok VI.
Zaverelné ustanovenia

Pre prdvne pomery neupravené touto zmluvou platia prislu§né ustanovenia Obéianskeho
zakonnika a prislusnych pravnych predpisov.

- Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zakona & 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zikon o slobode informdcii)
V Z.n.p..

Tato zmluvu je moZné menif a doplifiat’ formou postupne Cislovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu
je mozné zmenit' aj jednostranne a to prostrednictvom jednostranného préavneho tikonu

(ozndmenia) doruteného druhej zmluvnej strane, bez nutnosti uzatvarania dodatku
k zmluve, ked’ doch4dza k zmene:

a) bankového spojenia ozndmeného druhej zmluvnej strane,
b) identifikaénych idajov oznamenych druhej zmluvnej strane,
¢) vysky ndjomného spdsobom upravenym v ¢lanku IV. ods. 2 a 3 tejto zmluvy.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, tri rovnopisy obdr#i prenajimater, jeden
rovnopis obdri ndjomca.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluva nie Je uzavretd v tiesni, za népadne Jjednostranne
nevyhodnych podmienok aich zmluvni volnost nie Jje obmedzena. Zmluvné strany si
zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Bratislave, diia: 4 « 2074

Prenajimatel’:

g
(\),, /

Dana éahojov / starostka
Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves

V Bratislave, dita: ¢ 4 792y

Najomca:

yim/v Erdédy



