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ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzavreta podla §12 zékona ¢. 443/2010 Z. z. v platnom zneni a ust. § 663 a nasl. s pouzitim ust. §685
a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’: OBEC Zbehy
Zasttipend starostom obce Ing. Adamom Zakovi¢om
ICO: 00308668
bankové spojenie: Prima banka, a.s
&islo Gétu: SK 32 5600 0000 0009 6677 3001

Ndjomca: Meno a priezvisko: FILO MARIAN
|
]

Clanok L.
Prehlasenie prenajimatel’a

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti bytového domu stipisné Cislo 141,

ktord sa nachddza na parc. ¢. 113/10 v kat. tizemi Zbehy, ktora je tiez vyluénym vlastnictvom
prenajimatela. Prenajimatel’ je tieZ vyluénym vlastnikom spoloénych Casti a spoloénych zariadeni
vyssie uvedeného bytového domu. Uvedenu nehnutel'nost’ prenajimatel’ ziskal investicnou vystavbou
a bola skolaudovand v r.2011 pod &. j. 680/2011-02-Z4.

Clanok IL.
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ako predmet najmu:

byt & A 5 nachadzajuci sa na 2. podlazi bytového domu ¢. 141.

Podlahova plocha bytu 72,95 m’.

Téato nadjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 1.5.2024 do 30.4.2027.

Byt pozostéva z 3 izieb a jeho sucastou je predsien, komora, kuchytia, kiipel'fia, Spajza, WC, izba ¢. 1,
izba &. 2, izba &. 3. K bytu patri priestor na uloZenie ko¢ikov a bicyklov nachadzajtci sa na prizemi
bytového domu pri hlavnom vstupe.

. Podlahova plocha jednotlivych miestnosti je nasledovna:

Predsiefi 8,12 m?,

Komora 3,14 m?,

WC 1,38 m’,

Kupel'tia 4,87 m?

Kuchyiia 9,23 m?,

Spajza 1,15 m?

Izba &. 119,31 m

Izba &. 2 13,50 m?,

Izba &. 3 12,25 m?

K bytu prislicha nebytovy priestor — balkén o vymere 3,77 + 2,75 m?,

3. Byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny:

Kuchyma — digestor, plynovy sporak s rarou, kuchynska linka, plynovy kotol.



4. Ndjomca je opravneny byt a spoloéné &asti bytového domu uZivat vyluéne na svoje byvanie a byvanie
¢lenov svojej domécnosti.

Clanok III.

Sprava bytového domu

1. Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt, vykondva Obec Zbehy, sidlo Obecny trad
&. 69, 951 42 Zbehy, ICO 00308668, Statutdrny zastupca: Ing. Adam Zakovig, bankové spojenie: SK
32 5600 0000 0009 6677 3001.

Clénok IV.
Najomné a iihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

1. Dfiom uzavretia zmluvy o najme vznika ndjomcovi povinnost platit ndjomné za byt a Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

2. Vyska najomného za predmetny byt je schvalena obecnym zastupitel'stvom a to 262,75 € mesane.
Niajomné je splatné vidy mesiac dopredu a to k 25. diiu predchadzajiceho kalenddrneho
mesiaca bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela, & wétu SK 32 5600 0000 0009 6677
3001.

V silade s vySkou niajomného sa zosilad’uje aj vySka finanénej zabezpeky. Vyika upravenej
finan¢nej zabezpeky je 1576,50 €. Vy$ka sumy, ktord Jje potrebné uhradit’ na & Gétu SK 23 5600
0000 0009 6677 8013 do 30.6.2024 je 385,98 €.

3. V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujtcich pre urCenie vySky ndjomného mé prenajimatel
pravo zmenit vy$ku ndjomného. Vysku mesaénych zaloh na sluzby s nagjmom spojené ma prenajimatel
pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom, z dovodu
rozhodnutia cenovych organov alebo pri preukézatelne nepostaCujucej vyske prijmu od nijomeu na
zabezpeCenie zdkonnych povinnosti potrebnych na dodrianie starostlivosti o vySSie uvedend
nehnutelnost’. Zmenu musi prenajimatel’ oznamit najomcovi najmenej 60 dni vopred.

4. Neuhradenie ndgjomného a thrad za plnenia spojené s u¥ivanim bytu za viac ako 2 mesiace je dovodom
na vypovedanie ndjmu. Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a Ghrady spojené s uzivanim bytu, aj
napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym splatkovym kalendarom
na thradu ndjomného, je to dévod na ukondenie ndjomného vztahu vypovedou bez naroku na
zabezpecenie bytovej nédhrady. Vypovedna doba je trojmesacna azacina plynit prvym diiom
mesiaca nasledujicom po dni doruéenia.

5. Nédjomca uplynutim néjomnej doby najmu je povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi
v posledny de trvania najmu, ak byt neodovzda je povinny uhradit vSetky naklady spojené s uZivanim
bytu s jeho vypratanim a zaplatit za kazdy desi neopravneného uZivania bytu zmluvni pokutu vo vyske
50 eur.

6. Okrem ndjomného je ndgjomea povinny prenajimatelovi platit aj thrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu a to:

a) za elektrickl energiu pouZiti v spoloénych priestoroch zalohovo raz mesacne, so zuctovanim
skutocnej spotreby prislu§ného roka, teda raz za rok.

b) vodné —zalohovo raz mesaéne, so zi&tovanim skuto¢nej spotreby prislu$ného polroka, teda dvakrat
za rok.

¢) vyvoz tekutého odpadu — zalohovo raz mesacne, so zidtovanim skuto¢nej spotreby prislugného
polroka, teda dvakrat za rok.

d) ndjomca je povinny uhradit nedoplatok zisteny pri vyactovani zéloh a skutoénych nékladov
v termine splatnosti vyictovacej faktiry;

-
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e) vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim ndjmu mé prenajimatel’ pravo

zmenit, ak je preto dévod vyplyvajlici zo zmeny skuto¢nosti, rozhodujucich pre uréenie vysky
thrad spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov; , .

f) zmenu vysky uhrad je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od prvého dila kalendarneho mesiaca,
nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora ddva prenajimatelovi pravo tieto zmeny vykonat, , .

g) néklady spojené sreviziami plynovych aelektrickych zariadeni budi hradené zplnenia
poskytnutého ndjomcom; N - ’ ’

h) poplatok za likvidaciu odpadu si hradi kazdy najomca individualne, mimo plneni dotknutych touto
zmluvou, na zaklade rozhodnutia vydaného obcou.

Clanok V.
Povinnosti najomcu

1. N4jomcea je povinny uhradit finanént zdbezpeku pre zabezpecenie splacania najomného a 1’1hra(’1 z.a
pripadné poskodenie bytu vo vyske 6 mesaénych splatok najomného najneskér v defi, ktory je
uvedeny v &l IV. Bod 2.. V pripade pokratovania v ndjme zostdva uhradend zébezpeka na ucte
prenajimatel’a. , N . B .

2. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi nedoplatok z ro¢ného vytctovania sluZieb s najmom
spojenych viazucich sa k predmetnému bytu do 21 dni od vyhotovenia vyﬁétoYama. ) '

3. Finandni zabezpeku ziétuje a vyplati obec ndgjomcovi po skonceni najmu najneskorSie do 30 dr'n
od ukon&enia nagjmu. V pripade, Ze z finanénej zabezpeky bude nutné odratat’ ihradu za poskodenie
spoloénych priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo Ghradu za opra,'vy a prace{
poskodeného bytu a zariadenia, bude finanéné zdbezpeka ndjomcovi vratena najneskorsie do 30 dni
od obdrZania faktary za vy$sie uvedené opravy. | o -

4. Najomea je povinny pri ukondeni ndjmu nahlasit' prenajimatel'ovi adresu a ¢islo G¢tu na poukazanie
finan¢nej zabezpeky. 3 ’

5. N4jomca nemdze uzatvarat s tretimi osobami Ziadne zmluvy tykajlice sa predmetného bytu,
nijomca nesmie dat’ byt, ani spolo¢né priestory do podngjmu inej osobe. o

6. Akékol'vek stavebné upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho vybavenia je najomca
opravneny urobit' len s predchadzajicim pisomnym stthlasom spraveu. ’

7. Néjomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislu§ného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov
s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu. - o

8. Néjomca je povinny do 30 dni odo dita podpisu najomnej zmluvy nahlésit osoby byvajice
v predmetnom byte na trvaly pobyt. _ .

9. N4jomcea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prav. . - , ’

10. N4jomca je povinny uhradit v plnej vy$ke nédklady na odstranenie portch a $kéd, ktoré v byte, kt01'"){
je predmetom najmu, v inom byte alebo na spolo¢nych ¢astiach domu spdsobil alebo ich sposobili
osoby, ktoré s nim byvaju. ‘ _ ’ ,

11. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav v byte, ktore
nie st opravami definovanymi v Prilohe &. | Nariadenia vlady ¢. 87/1995, inak zodpoveda za skodu,
ktora tymto vznikla.




Clanok VL

ZAvereéné ustanovenia

OBEC ZBEHY
Obecny urad Zbehy €. 69
951 42 Zbehy

1. Blizsie povinnosti zmluvnych stran ur€uje Vicobecne zaviazné nariadenie Obce Zbehy
,,O podmienkach pridelovania ndgjomnych bytov a spravy bytovych domov obstaranych s pouZitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania“ (d'alej len VZN), ktoré Vam je k
dispozicii v pisomnej forme na Obecnom trade v Zbehoch a v elektronickej forme na webovej stranke:

www.zbehy.sk.
2. Najomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme najomného bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych vo VZN. Je povinnostou najomcu poziadat prenajimatela o opakované Evidenény IiSt

uzatvorenie najomnej zmluvy minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu

najomného bytu. Spravca bytového domu ( prenajimatel ): Obec Zbehy
3. N4jomcea sa zavizuje v pripade skonenia najmu odovzdat predmetny byt v stave v akom ho prevzal

s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte alebo na spolo¢nych priestoroch spdsobi Najomca: Filo Marian

najomea alebo osoby s nim Zijuce aktkolvek gkodu, je povinny nahradit $kodu prenajimatelovi v plnej

vyske.
452;2?;;;;?232 najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit budticemu najomcovi prehliadku Variabilny symbol 1415

: Bankovy ucet : SK 32 5600 0000 0009 6677 3001

5. Najom konéi uplynutim dohodnute; doby, ak nebol schvéleny opakovany najom alebo pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

Podlahova plocha bytu : 72,95 m?

6. Prenajimatel’ mo7e jednostranne vypovedat najomni zmluvu a o 2 dovodov uvedenych v prislu§nom Pocet izieb P
VZN obce. Mesacné najomné : 262,75 €
7. Prenajimatel nie je povinny uhradit’ ndgjomcovi pri skongeni njmu naklady na stavebné Gpravy, ktoré
ndjomca v byte vykonal Zoznam najomnikov s trvalym pobytom v ndjomnom byte 141/5

8. N4jomca nema v pripade ukonenia ndjmu narok na ndhradny byt ani Ziadne iné ubytovanie.

. . o, , ; et g . okrem n3j i
9. Ndjomea je povinny uvolnif byt v pripade skoncenia najmu najneskér v posledny defi doby najmu. /okrem najomnika/

10. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha Nariadenia vlady SR €. , : : po -
87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov podl'a § 687 Obéianskeho zakonnika. M(_:"no datum narodenia vztah k na]omcom
11. Neoddelitelnou stiicastou tejto zmluvy je Evidencény list. 1 Oliver Filo syn
12. Ugastnici zmluvy prehlasujd, Ze sa na tomto prévnom tikone dohodli dobrovol'ne, prejav ich vole :

bol slobodny a vazny a ked'Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich vole, obsahu zmlu 2 Adam Filo syn

y y ] vy j prej , 0 vy —

porozumeli a na znak suhlasu vlastnoruéne podpisali. 3 Kristian Filo syn
13. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ det po dni 4

zverejnenia. 5
14. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom si ponechéva kazdé zmluvna

ST Pocet byvajucich os6b spolu: 4

v Zbehooh dia 254 2024 | Najomna zmluva: od 01.05.2024 do 30.04.2027

Vyhotovil: Silvia Halvonikova

Podpis prenajimatela: ..o V Zbehach 25 04 2024

osta obce

------------------------------------------- .i- tessEEEsIAN RN EE .-
spravca ndjomnik
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