Zmluva
o najme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle zak.116/1990 Zb.
0 najme a podniajme nebytovych priestorov
medzi

Prenajimatel’om: Mesto Sobrance
so sidlom: S‘tefdnikova 23,073 01 Sobrance
1CO: 00 325 791
DIC: 2020752404
bankové spojenie: Vieobecnd uverova banka a.s.
IBAN: SK56 0200 0000 0000 3282 6552
zast.: Ing. Jan Sklar — primdtor Mesta Sobrance
tel. Cislo: 056/6522210
e-mail: primator@sobrance.sk
(d’alej len prenajimatel’)

Najomcom: LOGOS MEDIA, s.r.o.
so sidlom: Stefana Kukuru 154/14, 071 01 Michalovce
konajucim prostrednictvom: Ing. Michal LaSanda - konatel’
1CO: 50 635 107
DIC: 2120402713
bankové spojenie: Vseobecna iiverova banka, a.s.
IBAN: SK83 0200 0000 0037 7068 2654
e mailova adresa: tv@logos.tv
tel. Cislo: 0904 631 444
(spoloénost’ zapisand v OR MS KE v odd. Sro, vl. ¢. 40468/V)
(d’alej len ndjomca)

¢l
Predmet najmu

(1.) Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju
v nehnutel'nosti — stavbe sup. €. 582 postavenej na parc. reg. C ¢. 384/2 v Obci Sobrance, kat. G1z. Sobrance, na ul.
Namestie Slobody v Sobranciach, a to nebytovy priestor ¢. 1 na prizemi, vo vchode C.0, ktorého vyluénym
vlastnikom je prenajimatel’, ¢o vyplyva z LV €. 1254, kat. uz. Sobrance (por. ¢. pod B23), s vyskou podielu 1/1
z celku a vySkou podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, prislusenstve a podielu k pozemku vo
vyske 590/10000 z celku. Jedna sa o nebytové priestory nachadzajice sa v bytovom dome v miestnych pomeroch
oznaCovaného ako ,byvalad kotolna“, pricom sa jedna iba o Cast nebytovych priestorov vo vlastnictve
prenajimatela, ktord je Specifikovand v ods. 2 tohto €l., LV €. 1254, okr. Sobrance, kat. uz. Sobrance, tvori prilohu
¢ 1 k tejto zmluve o ndjme nebytovych priestorov.

(2.) Prenajimatel’ prenajima najomcovi

-Cast’ nebytového priestoru o vymere 42,99 m2 na prizemi (1. nadzemné podlazie), vchod ¢. C.0 (kotolia
K1) nachadzajuceho sa v stavbe stp. ¢. 582 na ul. Namestie Slobody v Sobranciach, postavenej na parc. reg. C
¢. 384/2, pri¢om sa jedna o miestnosti oznacené ako ¢. 1 (pristavba kotolne) a ¢. 2 (RSZP), ktorych Specifikacia je
uvedena v grafickej prilohe, ktora tvori prilohu ¢ 2 tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov a ktora tvori
prilohu znaleckého posudku ¢. 4/2024 znalca Ing. Mareka Kocisa, Vinné, zo dna 15.01.2024, ktorym znalec urcil
vseobecnu hodnotu obvyklého najomného prenajimanych nebytovych priestorov.
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¢l 2
Ucel najmu

(1.) Uelom najmu je vyuzitie prenajatych nebytovych priestorov s prisl. v ramci prevadzkovania
podnikatel’'skej ¢innosti najomcu ako skladové priestory pre potreby najomcu.

(2.) Najomca prenajaté nebytové priestory mdze uzivat len na ucel, na ktory boli prenajaté.
Prenajimatel a najomca sa zaroven dohodli, Ze najomca nesmie v prenajatych nebytovych priestoroch
vykonavat bez predchadzajuceho pisomného stithlasu prenajimatel’a inu ¢innost, nez t, ktord je uvedena v ods. 1
tohto ¢lanku.

(3.) Ukastnici tejto zmluvy sa dohodli, e stav prenajatych nebyt. priestorov v ¢ase podpisania tejto
zmluvy, ktord bola podpisana pred zacatim doby plynutia ndjmu, nezodpoveda potrebdm najomcu, nie je sposobily
na dohodnuty t¢el najmu a st potrebné tipravy predmetu najmu. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze ndjomca
pred zacatim ndjmu je opravneny vykonat’ na vlastné naklady potrebné Gpravy podl'a jeho predstav s tym, ze tieto
upravy nesmu zasahovat’ do podstaty stavby, t.j. nesmu narusovat’ statiku stavby, v ktorej sa prenajaté nebytové
priestory nachadzaju, pddorys nebytovych priestorov, zasahovanie do vonkaj$iecho muriva a vonkajsej fasady.
V pripade vzniku potreby vykonat’ upravy predmetu najmu v rozsahu, ktory tato zmluva vylucuje, je opravneny
najomca takéto upravy vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

¢l. 3
Doba najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcita
15 rokov a za¢ina plynit’ dilom 01.05.2024.
¢l. 4
Vyska, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

(1.) Najomné za predmet najmu a jeho prisluSenstvo, Specifikované v ¢l. 1 tejto zmluvy bolo medzi
zmluvnymi stranami dojednané najomné vo vyske 870,- € roéne (obvykla vyska ndjomného uréena znaleckym
posudkom €. 4/2024 znalca Ing. Mareka Koc¢isa, Vinné, zo dia 15.01.2024 bola stanovena na sumu 19,77 €/m?/rok,
¢o predstavuje sumu 850,- € ro¢ne), ktorého vysku schvalili MZ Mesta Sobrance uznesenim ¢. 9 zo dia
25.01.2024.

(2.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né njjomné za kalendarny rok je v plnej vyske splatné vzdy do
30.06. prislusného kalendarneho roka za tento rok s tym, Ze ndjomné za alikvotnu Cast’ kalendarneho roka 2024
v jeho alikvotnej vyske s ohl'adom na dojednany termin zacatia ndjmu je splatné¢ do 30.06.2024, bez povinnosti
prenajimatel’a vystavovat’ faktiru na thradu ndjomného, nakolko tato zmluva obsahuje vsetky nalezitosti
danového dokladu. Najomné je najomca povinny uhradzat’ na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Za den uhradenia najomného sa povazuje den pripisania uhradenej sumy na ucet prenajimatela.

(3.) Zmluvné strany sa dohodli, ze v dohodnutom najomnom nie su zahrnuté aj preddavky na naklady
spojené so spotrebou el. energie, pripadne inych médii (voda, stocné, plyn a pod.), nakol’ko do nebytovych
priestorov, v ktorych sa predmet najmu nachadza nie je dodavané ziadne z médii aani zabezpecené ich
vykurovanie, ktoré skuto¢nosti sil ngjomcovi zname.

(4.) Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' najjomné za kalendarny
rok, a to zvySenim percentualne o ro¢nu mieru inflacie za predchadzajuci kal. rok, urenti na zaklade oznamenia
Statistického tiradu Slovenskej republiky. Takuto upravu vysky nijomného je povinny prenajimatel’ pisomne
oznamit najomcovi najneskdr do 31.05. prislusného kal. roka. Takto upravené ndjomné jednostrannym
oznamenim zo strany prenajimatela je stiCastou tejto zmluvy o najme a ndjomca je povinny uhradit’ ndjomné
splatné v najblizSom termine vo vyske upravenej v sulade s tymto ustanovenim.

(5.) Naklady spojené s platenim dane z nehnutel'nosti znaSa v plnom rozsahu prenajimatel’.

¢l 5
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomca na vlastné naklady bude predmet ndjmu udrziavat
v technickom stave vhodnom na ucely najmu dohodnuté touto zmluvou a zabezpecovat taktiez na vlastné naklady
bezné opravy a upravy spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov a naslednym udrziavanim
nebytovych priestorov s prislusenstvom.

(2.) Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ ndjomcovi uzivanie nebytovych priestorov po celil dobu t¢innosti
tejto zmluvy v sulade s touto zmluvou s tym, Ze ndjomca sa zaviazuje predmet najmu uzivat’ spésobom tak, aby
v ¢o najmensej miere obmedzoval vlastnikov bytov, ndjomcov pri uzivani bytov, nakol’ko sa jedna o obytnt zonu.

(3.) Prenajimatel’ prehlasuje, Ze budova, v ktorej sa prenajimané nebytové priestory nachadzaju je
poistena zakladnym poistenim, ktoré sa vSak nevztahuje na veci vo vlastnictve inych osdb, ktoré sa nachadzaji
v prenajatych nebytovych priestoroch. Prenajimatel’ stihlasi, aby si ndjomca poistenie tychto veci dojednal sam na
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vlastné naklady.
(4.) Prenajimatel’ nezodpoveda za ochranu majetku ndjomcu, ktory sa nachadza v prenajatych nebytovych
priestoroch a tto ochranu si zabezpec¢uje najomca na vlastné naklady.

¢l. 6
Prava a povinnosti najomcu

(1.) Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Sskodam na predmete najmu. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatel’ovi za vzniknuta skodu.

(2.) Najomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu vykonat odstranenie poskodenia predmetu najmu,
ktory bol zavineny konanim najomcu, resp. osobami ur¢enymi nadjomcom ich konanim, pricom najomca a osoby
nim poverené su povinné konat’ tak, aby nedochddzalo ku vzniku $kody na predmete ndjmu.

(3.) N4jomca nie je opravneny davat’ predmet ndjmu do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

(4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ma pravo zdrziavat’ sa v prenajatych nebytovych priestoroch
za ucelom dohodnutym v tejto zmluve bez obmedzenia.

(5.) Najomca sa zavézuje v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. vykonavat len také ¢innosti, ktorymi nebude
rusit’ susedov a no¢ny kl'ud v meste.

(6.) Najomca sa zavizuje zachovavat platny poZiarny Statit a poziarny poriadok v objekte prenajimatel’a
a v pripade jeho poruSenia znasa Skody sposobené jeho nedodrzanim. Zaroven sa zavdzuje zabezpeCovat
dodrziavanie platnych pravnych predpisov na useku protipoziarnej ochrany, ochrany zdravia a pod..

(7.) Najomca nie je opravneny vykondvat akékolvek stavebné Upravy, vratane zmien rozvodov
elektroinstalacie, plynu, vody bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

(8.) Najomca zodpoveda v prenajatych nebytovych priestoroch v €ase ich uzivania za dodrziavanie
bezpecnostnych a hygienickych predpisov a v pripade zistenia nedostatkov je povinny bez zbytocného odkladu
upozornit’ pisomne prenajimatel’a na tieto nedostatky.

(9.) N4jomca je povinny na vlastné ndklady zabezpeCovat’ udrzbu pristupovej komunikécie — chodnika,
cez ktory je zabezpecovany pristup do prenajatych nebyt. priestorov, a to v letnom aj zimnom obdobi.

(10.) Najomca sa zavizuje zabezpeCovat' likvidaciu odpadu v stlade s platnou pravnou Upravou a
vSeobecne-zavdazného nariadenia Mesta Sobrance, ak z jeho Cinnosti takéto odpady vzniknt, vratane likvidacie
biologického odpadu v pripade, ak vznika pri jeho Cinnosti.

¢l 7
Skoncenie najmu

(1.) Ugastnici sa dohodli, Ze skonéenie najmu je mozné na zéklade pisomnej dohody medzi u¢astnikmi
tejto zmluvy.

(2.) Utastnici tejto dohody svojimi podpismi na tejto zmluve, resp. prostrednictvom k tomu opravnenych
0s0b potvrdzuju, Ze im je zname, Ze najom skonéi uplynutim doby najmu, ktory je dojednany v tejto zmluve.

(3.) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného
Casu iba z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj
z dovodov uvedenych v ods. 4 tohto ¢l.

(4.) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavret na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného
Casu aj z dovodu, Ze prenajaty nebytovy priestor potrebuje pre vlastné potreby, resp. pre potreby pravnickych osob,
ktorych je zriad'ovatel'om.

(5.) Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urcity ¢as iba z dovodov uvedenych v § 9
ods. 3 zak. ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

(6.) Utastnici si dohodli pre pripad ukon&enia najmu vypoved’ou podla ods. 3 a 5 tohto ¢l. vypovedna
lehotu 2 mesiace, ktora zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej strane.

(7.) Uastnici si dohodli pre pripad ukon&enia najmu vypovedou podla ods. 4 tohto &l. vypovedni lehotu
6 mesiacov, ktora zacina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede najomcovi.

(8.) Ngjom kon¢i aj:
a./ uplynutim vypovednej lehoty
b./ zanikom najomcu ako pravnickej osoby.
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¢l. 8
Osobitné dojednania

(1.) Ugastnici tejto zmluvy svojim podpisom, resp. podpisom k tomu opravnenych oséb, potvrdzuju, Ze
predmet najmu nie je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, avSak zmluvné strany sa dohodli, ze predmet
najmu najomca prebera aj v takomto stave a na vlastné naklady je povinny ho udrziavat’ pocas celej doby najmu.

(2.) Utastnici tejto zmluvy sa zaroveii dohodli, Ze st povinni oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu, najneskér
v lehote do 10 dni zmenu udajov uvedenych v tejto zmluve s tym, Ze v pripade neozndmenia zmeny udajov
uvedenych v tejto zmluve, sa doruéuju pisomnosti na adresu zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve.

(3.) Utastnici sa zaroveii dohodli, Ze v pripade ak nie je mozné doru¢it’ pisomnost’ na adresu zmluvnej
strany uvedenej v tejto zmluve, resp. oznamenej v sulade s ods. 3 tohto ¢lanku, je zmluvnd strana oprédvnena
dorucovat’ pisomnost’ postou na poslednii zndmu adresu, pricom sa pisomnost’ povazuje za dorucent dilom
vratenia nedorucenej zasielky tej zmluvnej strane, ktora ju zasielala, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

¢l. 9
Zaverecné ustanovenia

(1.) Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran okrem pripadu
dojednaného v ¢l. 4, ods. 4 tejto zmluvy, kde postacuje jednostranny pravny ukon zo strany prenajimatel’a.

(2.) Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su rieSené touto zmluvou sa primerane pouziji
ustanovenia pravnych predpisov, a to zakona ¢. 116/90 Zb. a Ob¢ianskeho zakonnika.

(3.) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania vSetkymi jej zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obdarovaného v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobodnom pristupe
k informaciam) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a Ob¢. zakonnika.

(4.) Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze pri odovzdani predmetu najmu prenajimatel'om najomcovi spisu
protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, v ktorom uvedu stav v akom sa predmet ndjmu nachadza.

(5.) N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a tieto za podmienok dohodnutych touto zmluvou si upravi na Géely najmu s tym, Ze v stave v akom sa
nebyt. priestory nachadzaju tieto prebera do najmu.

(6.) Ukastnici tejto zmluvy sa s jej obsahom riadne oboznamili, porozumeli vietkym jej ustanoveniam a
svojim podpisom, resp. podpisom prostrednictvom k tomu opravnenych oséb potvrdzuji, ze tato zmluva je
prejavom ich slobodnej vole.

(7.) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

V Sobranciach dia ............... 2024 V Sobranciach dia ................. 2024
/peciatka/ /peciatka/
Ing. Jan Sklar v.r. Ing. Michal Lasanda v.r
primator Mesta Sobrance konatel’ obch. spol. LOGOS MEDIA, s.r.o.
za prenajimatela za najomcu
Prilohy: - internetova verzia vypisu z LV ¢. 1254 Obec Sobrance, kat. uz. Sobrance

(priloha ¢. 1)
- graficka Specifikacia nebyt. priestorov (priloha ¢. 2)
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Zapisnica o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov
uzavretd medzi

Prenajimatelom: Mesto Sobrance
so sidlom: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
1CO: 00 325 791
DIC: 2020752404
bankové spojenie: VSeobecna lverova banka a.s.
IBAN: SK56 0200 0000 0000 3282 6552
zast.: Ing. Jan Sklar — primator Mesta Sobrance
tel. ¢islo: 056/6522210
e-mail: primator@sobrance.sk
(d'alej len prenajimatel’)

Najomcom: LOGOS MEDIA, s.r.o.
so sidlom: Stefana Kukuru 154/14, 071 01 Michalovce
konajuacim prostrednictvom: Ing. Michal Lasanda - konatel
ICO: 50 635 107
DIC: 2120402713
bankové spojenie: Vieobecna iverova banka, a.s.
IBAN: SK83 0200 0000 0037 7068 2654
e mailova adresa: tv@logos.tv
tel. ¢islo: 0904 631 444
(spolocnost zapisana v OR MS KE v odd. Sro, vi. ¢. 40468/V)
(d'alej len najomca)

Odovzdané nebytové priestory : v zmysle ¢l. | zmluvy o najme nebytovych priestorov

Datum odovzdania : ............... 2024
Pritomni : za prenajimatela: ...
Za NAJOMCU: ettt e

a) stav, v akom sa nebytové priestory nachadzaju v ¢ase odovzdania:

b) zoznam zariadenia, ktoré sa odovzdava najomcovi:

c) iné skutoCnosti, vyznacenie ktorych pozaduje zmluvna strana:

V Sobranciach dia ............... 2024 V Sobranciach diia ................. 2024
/peciatka/ /peciatka/
Ing. Jan Sklar Ing. Michal Lasanda
primator Mesta Sobrance konatel obch. spol. LOGOS MEDIA, s.r.o.
za prenajimatela za najomcu
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