Zmluva o najme bytu ¢ 25/2024
uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalgj len ,Obdiansky zakonnik")

Prenajimatel: Zakladna $kola s materskou $kolou

Borodacova 3113/2, 814 99 Bratislava

ICO : 528 48 094

zastupené: Mgr. Be. Martin Kotyra, PhD. riaditel §koly
bank.spojenie: Vieobecna (verova banka a.s.

cislo uétu: SK34 0200 0000 0042 3916 3854

Najomca: Zuzana Pomajbiova
datum narodenia: -
trvale bytom: Hom: ne 020 61
sa dohodli na uzat 1tu (dalej ndgjomna zmiuva)
CL1
Predmet najmu

. Z8 s MS Borodéacova je spravcom bytu o podiahovej ploche 69,75 m? nachédzajiiceho sa na
prizemi v budove Zakladnej 8koly v Bratislave, stpisné &islo 3113/2, na ulici Borodacova, ktory
je vybudovany na pozemku parcela registra ,C* KN parc. €. 1297/52, 1297/55, zapisany na
liste viastnictva Eislo 7332, pre obec Bratislava, katastraine zemie Ruzinov, obec Bratislava
m.¢. RuZinov, okres Bratislava [I, na Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor (dalej len
,oyt* alebo ,predmet najmu”).

. Prenajimatel prenajima najomcovi izbu &3 ( priloha €. 1 ) vratane spoloénych priestorov a
prislusenstva a je sluZobnym bytom podlia ust. § 1 ods. 1 zakona €. 189/1992 Zb. o Uprave
niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskordich
predpisov.

. Specifikdcia jednotlivych miestnosti bytu a prislusenstva bytu je uvedend v prilohe & 1 (dalej
len ,pddorys"), priloha & 2 ( protokol o odovzdani ), ktoré st neoddelitefnou stdastou tejto
zmluvy,

. Prenajimatel uzatvara najomny zmiyvu na predmetny byt s tym, Ze najom bytu je viazany na
pracovny pomer najomcu so ZS s MS Borodadova 2, Bratislava, v ktorom je najomca zaradeny
na pracovni poziciu ucitelka - vychovavatelka 1.stupiia.

. Najomca vyhlasuje, Ze v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluviastnikom, néjomcom
alebo spoloénym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu, pripadne
nebytového priestoru.

. Najomca prebera predmet najmu do najmu za podmienck dohodnutych v tejto zmiuve a
zavazuje sa prenajimatefovi platit Uhradu spojend s uZivanim bytu, dodrZiavat povinnosti
vyplyvajice z ustanovenl tejto zmluvy a v8ecbecne zavaznych pravnych predpisov.

. Prenajimatel a najomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opravneny uZivat predmet najmu za
Ucelom zabezpedenia bytovej potreby vyluéne len pre seba.

€L 2

Doba najmu bytu a zanik najmu bytu

. Téato najomna zmiuva sa uzatvara na dobu uréitl odo dfa nadobudnutia Géinnosti tejto zmiuvy
do 31.08.2024 za spinenia podmienky uvedenej v &l. 1 ods. 4 tejto najomnej zmluvy.

. Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy zanika drfiom skondenia pracovného pomeru {(podra ust.
§ 59 ods. 1 Zakonnika prace) najomcu u zamestnavatela, kiorého je prenajimatel
zriadovatelom, resp. ktory je bliZSie Specifikovany a uvedeny v &l. 1 ods. 4 tejto zmiuvy, ato
v pripade, Ze tato skutotnost nastane pred uplynutim doby néjmu, ktora je uvedena v ods. 1
tohto €lanku zmluvy,
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. Néjom bytu zanika uplynutim doby najmu. Najomea ani jeho pravny nastupca nemajt néarok na
Ziadnu formu bytove] nahrady.

. Najom bytu modZe pred uplynutim doby ndjmu zaniknit pisomnou dohodou medzi
prenaiimatelom a najormcom.

. Najom bytu méZe zaniknGf pisomnou vypovedou prenaiimatela ndjomcovi z dévodov
uvedenych v § 711 odsek 1 pism. b), ¢}, d}, &), g) Obdianskeho zikonnika. Ak bola dand
pisomna vypoved, skonéf sa ndjom bytu uplynutim vypovedne} lehoty. Vypovedna lehota je
jeden mesiac a zadina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
najomceovi doruéena vypoved.

. Prenajimatel a ndjomea sa dohodli, Ze vpripade ukondenia ndjmu bytu a vdetkych prav
sQvisiacich s najmom bytu podia § 711 ods. 1 pism. b) Obdianskeho zakonnika sa ustanovenia
&l. 2 ods. 8 a 9 nepouZijG a najomca straca prave na opakované uzatvorenie najomnej zmiuvy.

. Najomeca berie na vedomie, Ze pri najme bytu ako bytu sluZobneého nedochadza k spolodnému
najmu bytu manZelmi, ako aj k prechodu ndjmu bytu na iné osoby, ak ndjomca zomrie, alebo
opusti trvale spolotnd domécnost. .

. Uplynutim doby najmu vznika najomcovi pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmiuvy za
podmienky, Ze aj nadalej frva pracovny pomer ndjomcu vo vzfahu k zamestndvatefovi
uvedenému v &l 1 ods. 4 tejto zmiuvy a dodrZiavania v8etkych povinnosti ndjomcu uvedenych

v teito zmluve

. Najornca je povinny v lehote najneskér 30 dni pred uplynutim doby néjmu pisomne poziadat
prenajimatela o opakované uzatvorenie ndjomnej zmiuvy s tym, Ze predloZi vSetky potrebné
doklady na riaditefstve Skoly ZS s MS Borodadova 2 ;

» ¢estné prehlasenie, Ze nie je viasinikom alebo najomcom indho bytu alebo rodinného domu.

CL3

Najomné spojené s uZzivanim bytu

1. Najomné je stanovené v zmysle zdkona €. 18/1886 2. z. o cenach v platnom zneni a podfa
prislusnych vykonavacich predpisov. Celkovd Uhrada za ndjom bytu predstavuje vysku
150,00 Eur/mesiac. Prenaiimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku
najomného,

2. Uhrada za najom bytu a za poskytovanie s uzivanim bytu spolu vo vy&ke 150,00 Eur, sa
plati v mesadnych spidtkach na prenajimatefom stanoveny (det &.5K34 0200 0000 0042
3916 3864, variabilny symbal CZ (Eislo zmiuvy) v pefiaznom (stave VUB banky vZdy do
15. diia v mesiaci, za ktoré sa najomné s uZivanim bytu platia. Najomné spojené
s uzivanim bytu sa povazujt za uhradené pripisanim na stanoveny (et

3. N4jomca pred podpisom tejto zmiuvy uhradil na (et 28 s MS Borodadova 2, preddavok vo
vyske 2 mesaéného najomného ato je 300,00 Eur (stovom ftristo eur ). Preddavok bude
sitzit ako zabezpeka v pripade poSkodenia, kioré nesdvisi 3 beZnym opotrebenim.

4. Najomca je povinny riadne a v&as platit najornné podfa tejto zmiuvy, ako aj Ghrady za
pinenia poskytované s uzivanim bytu.
€L 4
Poplatky z omeskania a sankcie

1. V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné spojené s uZfvanim bytu v lehote stanovenej v tejto

zmiuve, ma prenajimatel pravo poZadovat 3 ndjomca povinnost zaplatit prenajimatefovi
poplatok z omeskania vo vyske 1% za kazdy omeskany def.




CL 5

Osobitné dojednania

. Najomea berie na vedomie, Ze potéas Skolskych prazdnin nebudi prenajaté priestory

vykurované centralnym rozvodom tepla. Najomca bude vyuZivaf len prenosné elekirickd
ohrievade.

. Néjomea je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatefovi akékolfvek zmeny tykajlice sa jeho

osoby ( napr. zmena stavy, trvalého bydliska, mena a pod.).

. Chovat doméce zviera nie je povolend

4. Najomca sthlasi s tym, Ze si prenajimatel ponechd jedny kftiée od bytu na G&ely vstupu do bytu

9.

v zmysle ¢l. 6 ods, 12, 13,, tejto zmiuvy.

L6

Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

- Ndjomea tymto vyslovene udeluje sthlas prenajimatefovi na spractivanie svojich osobnych

tdajov v slilade so zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a dopinenf
niekiorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Uvedeny sthlas sa iyka aj poskytnutia
uvedenych Udajov tretim strandm, Osobné Udaje nebudy zverejnené. Tymto zérovefi najomcea
potvrdzuje, Ze véetky osobné (daje boli poskyinuté dobrovolne, osobné Gdaje st pravdivé,
spravne a aktudine.

Prenajimate! je povinny odovzdat nijomcovi byt v stave spdsohiom na riadne uZivanie.
Zmiuvné strany deklarujl, ze k prevzativ a odovzdaniu predmetu najmu déjde na zgkiade
protokolu o odovzdani a prevzatl bytu.

Prenajimatel zabezpeluje opravy audrZiavacie prdce na byte, kioré zndSa prenajimatef
v terminach a v potrebnom rozsahu uréenom technickymi normami,

Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vykonat kontrolu technického stavu bytu,
poskyinut informécie resp. predloZit k nahliadnutiu doklady pre overenie udajov potrebnych pre
vypocet ndjomného, V pripade, ak je nadjomea v omedkani s Ghradou najomného viac ako 30
dni je povinny umoénit prenajimatefovi vykonat technické opatrenie na dodasné prerusenie
dodavky tepla a teplej UZitkovej vody. Naklady na realizéciu technického opatrenia znasa

ngjomca.

. Najomca bytu je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne

poZivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Nutnost oprév bytu, ktoré nemaiju charakter drobnych oprav a ktoré je povinny znadat vyluéne
prenajimatel, sa ndjomeca zavazuje oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkiadu, najneskér
do 3 dni odo dfta, kedy nutnost realizécie takejto opravy alebo tdriby zistil a ndjomeca je
povinny umoznit prenajimatelovi aj ich bezprostredné wvykonanie, v opadnom pripade
zodpoveda ndjomcea za takto spésobent Skodu.

Néjomca sa zavéizuje uhradzat' naklady spojené s bednou Udrzbou a drebnymi opravami bytu
v rozeahit vymedzenom v ust. § 5 a pasl. nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvajl niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika a v prilohe tohto nariadenia. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beZntl idrZbu bytu, mé prenajimatel
pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje ndklady sdm a poZadovat
od najomecu nahradu.

Néjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete ndjmu a spoloénych &astiach a
zariadeniach a prisluSenstve bylu nevznikla 8koda. Najomca je povinny na vlastné néklady a
okamzite odstranit vietku $kodu spdsobent nim na predmete néjmu, spoloénych Sastiach a
zariadeniach a prisludenstve bytu. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po
predchadzajiicom upozomeni ndjomcu zavady a poskodenia odstrénit, a to na naklady
najomeu.

Najomca berie na vedomie, Ze nesmie vykonavat Ziadne stavebné prace, apravy alebo Gpravy,
ktoré nebudil mat charakter beZnych oprav alebo charakter beZnych udrZiavacich prac.

10.Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte po

oznarnen! ndjomcovi. Ak prenajimatel vykongva také lpravy na prikaz prisludného orgénu, je
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ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpoveda za $kodu, ktord nespinenim tejto
povinnosti vznikla.

11.Najomea je opravneny uZivat predmet nédjmu vyluéne na udel uvedeny v &. 1 ods. 7 tejto
zmluvy. Najomcea hie je opravneny daf predmet ndjmu, resp. jeho &ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného sthiasu prenajimateia.
Najomgea nie je opravneny zriadit zaloiné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit predmet
najmu.

12.Najomca sa zavézuje umoznit prenajimatetovi na zéklade telefonickej alebo pisomnej vyzvy
prenajimatefa vstup do byluza USelom kontroly, & néjomca uZiva byt riadnym
spbsobom, v sllade so zakonom a stouto zmiuwvou a v pripadoch upravenych v bodoch
7. a8, tohto glanku zmiuvy. V pripade ak si ndjomca nesplni povinnost umaznit' prenajimatelovi
vstup do bytu, povazuje sa tato skutoénost za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu,

13.V pripade havarijnej situacie v byte (porucha na potrubi vedy, plynu, kanalizacie, elektrického
vedenia, kurenia a pod.) ma prenajfmatel, resp. oprévnené osoby pravo vstipit do prenajatého
bytu aj bez pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby, o&om sa zavazuje ihned
upovedomit najomcu a spisat o danom vstupe pisomny zdznam.

14.Ak sa najomca stane vlastnikom alebo néjomcom iného bytu alebo rodinného domu je povinny
choznamit' s touto skutoénostou prenajimatefa v lehote najneskér do 30 dni od vzniku tejto
skutoénosti.

15.Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa najomca stane viastnikom alebo najomcom bytu
alebo rodinného domu, ocdovzdd prenajimatefovi viehote do 1 mesiaca od vzniku tejlo
skutodnosti predmet néjmu podfa fejto zmiuvy. V pripade ak si ndjemca nespini tuto paovinnost,
povaZuje sa tato skutotnost za hrubé porusenie povinnosti najomcu.

16.Prenajimatel  anajomca sa dohodl, Ze oznamenie nepravdivich UGdajov v dase
pred uzatvorenim zmluvy ako | podas doby néjmu sa povazuje pre Gtely tejto zmiuvy za hrubé
porusenie povinnosti ndjomeu vypiyvajlcich z ndjmu bytu.

17.Poistenie majetku na vnesenych veciach vo viastnictve ndjomcu vykond najomca podla
viasiného uvaZenia a na viastné néklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poskodenia bude z viastnych finangnych prostriedkov
znasat naklady na ich opravy aleho ich nahrady. Pri prekéZkach, ktoré brania najomeovi riadne
uZivat byt a nevznikli zavinenim prenajimatela, napr. Zivelna udalost, poziar a pod.,
prenajimatef nie je povinny zabezpedit bytova nahradu.

18.Po zaniku najmu je prenajimatel povinny v lehote do 30 dni odo dita pisomného prevzatia bytu
zuctovat najomcovi finandnl zébezpeku zniZent o pripadné nedoplatky na najomnom a za
pripadné poskodenie prideleného bytu a zvy$nt sumu vyplatit’ néjomicovi.

19.V priestorach bytu alebo v spolo&nych priestoroch bytu, v ktorych sa predmetny byt hachadza,
je prisny zakaz fajcit.

20.Porusenie povinnosti ndjomcu uvedenych v ustanoveniach tejto najomnej zmiuvy sa povazuje
za hrubé porusenie povinnosti najomcu opraviujice prenajimatela dat najomcovi vypoved.

8.7

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Néjomca odovzda prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na be#né
opotrebenie. V opainom pripade sa najomca zavizuje uhradit prenajimatefovi naklady,
ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomea prevzal,

¢l 8
Dorucovanie

1. Pisomnosti sa dorugujd na adresu zmluvnych stran uveden( na prvej strane tejto zmiuvy,
Zmenu tejto adresy je zmiluvnd strana, kfors] sa zmena tyka, povinnd bezodkladne
pisomne oznamit druhej zmiuvnej strane. Zmluvné strany sa dohodll, Ze pre potreby
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dorudovania akychkolvek pisomnosti tykajlicich sa pravnych vztahov zalozenych touto
zmiuvou alebo na zéklade tejto zmluvy, bude miestom doruéenia najomeu:

a) adresa trvalého pobytu n&jomcu bytu

. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony

v slvislosti so zmluvou a jej pinenim (dalej len .pisomnost), musia byt urobené v pisomnej
forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvne; strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na int
adresy,  ktorl ozndmi tato zmiuvna strana. Pisomnost sa povaZuje za doruéent za
nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorudovania diiom odovzdania plsomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kopi
doru¢ovanej pisomnosti, alebo difiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorugovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zakona & 324/2011 Z.z. o postovych sluZbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov dfiom doruéenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do viastnych rUk dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

Lo

Zavereéné ustanovenia

- Zmena dohodnutych podmienok najmu bylu je mozna len na zaklade vzéjomnej dohody
zmiuvnych stran formou vzostupne oéislovanych pisomnych dodatkov, ktoré tvoria
neoddelitefn( sucast tejto zmiuvy. .

. Zmiuva o ndjme bytu je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych fri rovnopisy obdri
prenajimatel a jeden rovnopis najomca.

- Vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené v tejto najormnej zmluve sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zékona & 189/1992 Z.z. o Uprave niektorych pomerov slivisiacich s néjmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov, prislu$nymi ustanoveniami
Obdianskeho zakonnlka a ostatnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.,

- Zmluvneé strany vyhlasujy, 2e tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhadnych podmienok, zmluvu si preéitali, porozumeli jej a nemajtl proti jej forme a obsahu
Ziadne vyhrady, €o potvrdzujii viastnoruénymi podpismi.

. Této zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR SR &. 211/2000 Z.

z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a nadoblda G&innost
podia ust. § 47a ods.1 zékona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov ( Obéianskeho
zakonnika ) dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmitv vedenom
Uradom viddy SR . V zmysle uvedenych predpisov preto zmluvné strany udelujt svoj stihlas so
zverejnenim tejto zmiuvy,

.....................

najomc

1HajiUV

riaditel’ koly ucitelka — vychovévatelka




