Najomna zmluva FAD STU ¢...................
uzavreta podla § 720 Obcianskeho zdkonnika, zékon €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a podla § 13 ods. 1 pism. h)zédkona ¢. 176/2004 Z. z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institacii d’alej len ,,zakon*

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Fakulta architektury a dizajnu STU v Bratislave
Namestie slobody 19, 812 45 Bratislava
Zastupena: doc. Ing. arch. Branislav Puskar, PhD., dekan FAD STU
Povereny na podpisanie zmluvy: doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD.,
kvestor STU
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK 2020845255
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. t¢tu: SK70 8180 0000 0070 0008 1906

Néjomca Zuzana Hesounova
Lesnicka ul.713/4, 969 01 Banska Stiavnica
Povereny na podpisanie zmluvy: Zuzana Hesounova
Zapisané v Zivnostenskom registri pod ¢islo 680-19070
ICO: 48089915
DIC: 1121343267

(d’alej spolu ako ,,zmluvné strany “ a jednotlivo ako ,,zmluvna strana )

Clanok I1
Predmet najmu a jeho ucel

2.1. Prenajimatel’ je v zmysle zakona ¢. 131/2002 Z. z. vlastnikom nehnutel'nosti /budovy vratane
pozemku/, katastralne tzemie Banska Stiavnica, parceln¢ Cislo 3043 supisné Cislo 582 na
Radni¢nom namesti 1, 969 01 Banska Stiavnica, LV 2678.

2.2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Zze je opravneny prenechat nebytové priestory /volné plochy/
umiestnené vo vyssie uvedenom objekte do najmu najomcovi.



2.3. Predmetom najmu su 2 nebytové priestory pristupné z terasy:

- vystavnha miestnost’ o vymere 28,4 m?

- sklad 1. o vymere 7,0 m?

- sklad 2. o vymere 23,3 m?

SPOLU 58,7 m?
Clanok ITI

Ucel najmu

3.1. Najomca sa zavdzuje nebytové priestory uzivat’ za G¢elom uvedenym ako predmet podnikania
vo vypise zo Zivnostenského registra : 680-19070, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, v zmysle
ziadosti konatel’a.

Clanok IV.
Cena za nijom, splatnost’ a sposob platenia najomného

4.]. Cena za najom nebytovych priestorov je stanovend dohodou v zmysle Smernice rektora ¢.
9/2013 — SR na urcenie obvyklého najomného za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve
STU v Bratislave a ¢ini:

- 33 €za m?rok /slovom: tridsat’tri/, t.j. 937,20 € roé¢ne, 234,30 € Stvrt’roéne bez DPH
za vystavny priestor predajia/

- 10 € za m?/rok /slovom: desat’, t.j. 70,- € roéne, 17,50 € $tvrt'roéne bez DPH za sklad 1

- 20 € za m?/rok /slovom: dvadsat’/, t.j. 466,- € ro¢ne, 116,50 € Stvrtroéne bez DPH za
sklad 2.

42. Uhrada najmu je splatnd S$tvrtroéne do 15. dia prvého mesiaca daného Stvrtroka
bezhotovostnym prevodom na ¢&islo uctu uvedené v zahlavi tejto zmluvy pod variabilnym
symbolom VS: ..............

4.3. Ak njjomca meska viac ako 3 mesiace s platenim za najom a za sluzby spojené s ndjmom,
bude sa tato skutoCnost’ povazovat’ za hrubé poruSenie ngjomnej zmluvy s moznostou jej
okamzitého zruSenia, resp. vypovedania zo strany prenajimatel’a.

Clanok V.
Cena za sluzby spojené s nagjmom a sposob platenia

5.1. Nad rdmec najomné¢ho uhradi ndjomca sumu za dodavku energii a sluzieb spojenych
snajmom: dodavku elektrickej energie, vody, tepla atepli vodu, stocné, OLO a ostatné
prevadzkové naklady a sluzby spojené s najmom.

5.2. Prenajimatel’ vyhotovi po uplynuti Stvrtroka najneskdor do 30 dni faktGru. Splatnost’
nedoplatku faktary je 14 kalendarnych dni odo dia vyhotovenia faktuary.



5.3. Pri uhrade faktury je najomca povinny uviest' variabilny symbol — VS — 0znaceny a uvedeny
vo faktire ako VS. Faktury za dodavku energii a poskytnutie sluzieb uhradza na ¢islo uctu
uvedené vo faktare.

5.4. Prenajimatel’ si vyhradzuje v pripade zvySenia cien za energie a sluzby spojené s najmom
/elektricka energia, teplo, tepld voda, vodné — stocné, OLO a iné sluzby/ pravo upravit’ cenu za
poskytnuté sluzby najomcovi rovnakym sposobom, ako bola urc¢end povodna cena za poskytnuté
sluzby.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca zaplati prenajimatel'ovi finanén zabezpeku vo vyske
Stvrtrocnej ceny najmu splatnej do 15 dni odo dila nadobudnutia G¢innosti Zmluvy podl'a bodu
9.3. zmluvy. Finan¢ni zabezpeku, ktort je ndjomca povinny podla tohto bodu zlozit' na ucet
prenajimatel’a, bude prenajimatel’ opravneny pouzit’ a uspokojit’ sa z nej len v pripade, ak ndjomca
nezaplati celu alebo Cast’ ceny ndjmu alebo neuhradi celu alebo Cast’ thrady za sluzby spojené
snajmom a energie. Prenajimatel moéze tGto zabezpeku pouzit vyhradne len na vyrovnanie
vzniknutého dlhu z nezaplatenej ceny najmu alebo uhrady za sluzby spojené s najmom a energie.

5.6. Pokial' prenajimatel’ pouzije zabezpeku na thradu svojich narokov v pripade porusenia
ustanoveni tejto zmluvy je najomca povinny doplnit’ chybajice finanéné prostriedky do povodne;j
vysky v termine do 15-ich dni od pouzitia zabezpeky prenajimatelom, o ¢om bude nijomca
pisomne upovedomeny.

5.7. V pripade ukoncenia ndjmu podla tejto zmluvy zabezpeka alebo akykol'vek zostatok bude
prevedeny na tcet ndjomcu.
Clanok VI

Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze za Skody na majetku vnesenom najomcom, zodpoveda
najomca v plnom rozsahu.

6.2. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a/ odovzdat’ pisomnym protokolom nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na uzivanie
Vv stlade s ic¢elom najmu,

b/ zabezpecit’ plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢/ umoznit’ ndjomcovi vstup do prenajatych priestorov cez vratnicu Vv ¢ase od 6.00 hod. do 22.00
hod. v zmysle prevadzkového poriadku FAD STU

6.3. Ngjomca sa zavézuje:

a/ prevziat’ a po skonceni ndjmu pisomnym protokolom odovzdat’ predmetné nebytové priestory
v stave, v akom boli prevzaté, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

b/ uzivat’ prenajaté priestory iba na ¢innost’ a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,

¢/ uhradzat’ riadne a v€as najomné a vyuctované naklady za sluzby spojené s najmom,

d/ neprenechat’ prenajaté priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky inému subjektu,



e/ bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikne,

f/ nevykonavat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel'a zmeny vykonavania ¢innosti v prenajatych
priestoroch,

g/ pred akymikol'vek upravami prenajatych priestorov Si vyziadat' pisomny suhlas prenajimatel’a,

h/ prevziat' plnti zodpovednost’ za pripadné Skody na nehnutelnom a hnuteI'nom majetku
prenajimatel’a, ktoré vznikni konanim, resp. opomenutim najomcu alebo jeho pracovnikov,
konanim klientov a navstev v prenajatych priestoroch po celi dobu najmu, / v prenajatych
priestoroch v plnom rozsahu zodpovedat’ za dodrziavanie v§eobecne zavéiznych, ako aj osobitnych
pravnych predpisov,/ t.j. predpisov BOZP — zakon NR SR €. 124/2006 Z. z., 0 bezpecnosti

a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni, Zakonnika prace, hygienickych a ostatnych
predpisov/. Taktiez v stvislosti S vykonom svojej ¢innosti zodpoveda aj za bezpecnost’
navstevnikov prenajatych priestorov. Ndjomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej
pomoci na vlastné naklady.

j/ dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch, ako aj v ostatnych
suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat’ i od 0s6b odborne a zdravotne sposobilych, vybavenych
schvalenymi OOPP, vykonavajicich v prospech ndjomcu akukol'vek ¢innost’ v uvedenych
priestoroch.

k/ zabezpecit’ odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial’ ich

V prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou ¢innost'ou alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii, pricom mdze poziadat’ prenajimatel'a 0 odstranenie tychto nedostatkov za odplatu.

1/ upozornit’ prenajimatel'a na nedostatky v oblasti BOZP, ktor¢ zisti a ktorych odstranenie je
v kompetencii prenajimatel’a.

m/ v pripade vzniku mimoriadnej udalosti /tazky, smrtel'ny alebo hromadny pracovny traz,
prevadzkova havaria a pod./ v prenajatych priestoroch vykonat’ nahlasovaciu povinnost’ v zmysle
§ 17 ods.5 zédkona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. na dotknuté organy a zabezpec€it’ splnenie povinnosti
vyplyvajacich pre neho z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny
bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.

1/ plnit’ v plnom rozsahu ustanovenia zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v § 4
pism.a,b,c,e, f, g h,i,j,k,I,n,oa§ 5Spism.b,c, f, g h,1i,]

o/ umoznit’ na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatel’a do
prenajatych priestorov za u¢elom preverenia dodrZiavania predpisov BOZP, PO a d’alich
stvisiacich predpisov a bude resSpektovat’ odporucenia na odstranenie zistenych nedostatkov,

p/ informovat’ prenajimatel’a o vSetkych zmenach v oblasti PO v priestoroch pouzivanych
najomcom a jeho klientmi,

1/ zabezpecovat’ a vykonavat’ dodavku, drzbu, opravy a revizie hasiacich pristrojov vo vlastnictve
najomcu a umiestnenych v prenajatych priestoroch,



s/ zabezpecit' Skolenia vlastnych zamestnancov v oblasti PO,

t/ v priestoroch, ktoré ma prenajaté, zabezpeCovat’ a vykonavat’ povinnosti pravnickej osoby, resp.
podnikajucej fyzickej osoby v oblasti BOZP v zmysle zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z.
prostrednictvom kvalifikovaného technika BOZP a dodrziavat’ povinnosti v spolo¢nych
priestoroch v oblasti BOZP, podl'a poziadaviek technika BOZP prenajimatela alebo veduceho
hospodarskej spravy,

u/ informovat’ prenajimatel’a o vSetkych zmenach v oblasti BOZP v priestoroch pouzivanych
najomcom a jeho klientmi,

v/ zabezpeCovat’ a vykonavat udrzbu, opravy a odborné prehliadky aj skusky vyhradenych
technickych zariadeni podl'a vyhl. MPSVR SR €. 718/2002 Z. z., ktoré su vo vlastnictve ndjomcu
a st umiestnené v prenajatych priestoroch,

w/ zabezpecit’ $kolenia zamestnancov v oblasti BOZP,

x/ v pripade, Ze zo strany najomcu dojde po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a k zasahom do
vyhradenych technickych zariadeni, je najomca povinny do 30 dni dodat’ spravu o odbornej
prehliadke alebo skuske.

Clanok VII.
Doba najmu

7.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.
Doba najmu bola dohodnuta od 1.4.2024 do 31.3.2026.
7.2. Najomca sa zavizuje najneskor posledny deft najmu predmet ndjmu uvolnit.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

8.1. Tuto zmluvu moézZe vypovedat’ ktordkol'vek zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 9
zédkona 116/90 Zb. pricom vypovednd doba zo strany prenajimatela je 3 mesiace a zo strany
najomcu 2 mesiace.

8.2.Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu a vypovedna doba zacina plynat’ prvym diiom mesiaca,
ktory nasleduje po doruceni vypovede.

8.3. Za omeskanie s platenim ndjomného alebo thrad faktir za sluZzby oproti dohodnutému
terminu je najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,1% dlZnej sumy za kazdy den
omeskania.

8.4. Ak njjomca meska viac ako tri mesiace s platenim za ndjom a za sluzby spojené s najjmom,
bude sa tato skutocnost’ povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy s moznost'ou jej okamzitého
zru$enia, resp. vypovedania zo strany prenajimatel’a.



Clanok IX.
Ostatné dojednania

9.1. Zmluvu mozno menit’ iba pisomnou formou so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.
9.2. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktory 2 obdrzi ndjomca a 2 prenajimatel’.

9.3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na CRZ.

9.4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, ¢o
potvrdzuji svojim podpisom.

V Bratislave, ............

Prenajimatel’ N4jomca



