ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA

na nehnutel’nosti

¢. 147/2021-2060-4233-BBK3-ZZ-1

uzavreta podla § 151a a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorSich

medzi zmluvnymi stranami:

1. Zalozny veritel’:

nazov:
sivdlo:
1CO:

V zastupeni
nazov:
sidlo:

ICO:
konajuci:

predpisov

(dalej aj ako ,,Zalozna zmluva*)

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
30 416 094

Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky

Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava

00 686 832

Mgr. Alexander Hlatky, povereny vykonavanim funkcie generalneho
riaditel'a sekcie europskych programov, na zéklade poverenia C.
00612/2024-4250-130174 zo dna 25.03.2024

na zaklade splnomocnenia obsiahnutého v Zmluve o vykonavani Casti uloh riadiaceho organu pre
opera¢ny program Integrovana infraStruktira sprostredkovatel'skym organom ¢. 314/2019-2060-2250
zo dna 18.12.2019 v platnom zneni

(d’alej len ,,ZaloZny veritel*)

a

2. ZaloZca:
obchodné meno:
sidlo:

zapisany v:

konajuci:
1CO:

(d’alej len ,,ZaloZca“)

LuMar s.r.o.

Abelové 33, 985 13 Abelova

Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro
vlozka ¢.: 32652/S

Pavol Maslen, konatel’

51026708

(Zalozny veritel’ a Zalozca spolu d’alej aj ako ,,Zmluvné strany” alebo samostatne aj ako ,,Zmluvna

strana®)



PREAMBULA

A. Zilozca a Zalozny veritel (v Zmluve o poskytnuti NFP oznaceni ako ,Prijimatel™
a ,,Poskytovatel™) uzatvorili diia 14.09.2022 Zmluvu 0 poskytnuti nenavratného finanéného
prispevku reg. ¢islo: 147/2021-2060-4233-BBK3 v zneni dodatku €. 1 zo dia 06.03.2024 (d’alej
ako ,,Zmluva o poskytnuti NFP*), predmetom ktorej je Gprava zmluvnych podmienok medzi
Poskytovatel'om a Prijimatel’'om pri poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku (d’alej ako
,NFP%) zo strany Poskytovatel'a na Realizaciu aktivit Projektu s nazvom: Ubytovanie LuMar,
s.r.0. Abelova — rekonstrukcia domov.77 a &.78, kod Projektu v ITMS2014+: 313031BBKS,
ktory je predmetom Schvéalenej ziadosti 0 NFP.

B. Na zaklade Zmluvy o poskytnuti NFP mé6zu vzniknit' Zéaloznému veritelovi alebo inému
organu Slovenskej republiky, ktory na zaklade zdkona alebo v stilade s nim vstapi na miesto
Zalozného veritel'a, petiazné pohl'adavky, vo vztahu ku ktorym si Zalozny veritel' pozaduje,
aby ich uspokojenie bolo zabezpecené zriadenim Zalozného prava podl'a Zaloznej zmluvy
a Zalozca suhlasi so zriadenim Zalozného prava podl'a Zaloznej zmluvy.

C. Poskytovatel’ v stilade so Zmluvou o poskytnuti NFP stanovil podmienku thrady ziadosti
o platbu (t.j. thrady NFP alebo jeho ¢asti) podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP, ktorou je uzavretie
a u¢innost’ tejto Zaloznej zmluvy, a vznik Zalozného prava podla Zaloznej zmluvy.

Podmienka uzavretia a u¢innosti tejto Zaloznej zmluvy k uhrade Ziadosti o platbu sa neuplatni
v pripade, ak Ziadost’ o platbu obsahuje vydavky, ohl'adom ktorych podla prechodnych
ustanoveni Usmernenia pre prijimatelov k zabezpeceniu pohladavky poskytovatela zo
Zmluvy o poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku v ramci dopytovo — orientovanych
projektov nie je potrebné zabezpecit’ budicu pohl'adavku poskytovatela pred uhradou Ziadosti
o platbu.

Clanok 1
Definicie pojmov

Ak nie je medzi Zaloznym veritel'om a Zalozcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujuce pojmy uvedené
s vel'kym pismenom budi mat’ v ZaloZznej zmluve nizsie uvedeny vyznam:

Bezodkladne - znamena najneskér do 7 pracovnych dni od vzniku skuto¢nosti rozhodnej pre poéitanie
lehoty. Pri pog¢itani zaciatku plynutia lehot je prvym ditom lehoty prvy pracovny den nasledujuci po
kalendarnom dni, v ktorom doslo k vzniku rozhodnej udalosti. Pri pocitani konca lehoty urcenej podla
tyzdnov, mesiacov alebo rokov pripada koniec lehoty na den, ktory sa pomenovanim alebo ¢islom
zhoduje s diiom, na ktory pripada rozhodna udalost, od ktorej sa lehota zacina (nie s prvym diiom,
ktorym zacina lehota plynat’). Ak posledny deii lehoty pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok, je
poslednym diiom lehoty najbliz$i nasledujtci pracovny den. Pravidlo uvedené v predchadzajicej vete
sa neuplatni v pripade, ze ide o lehotu, pri ktorej ukonéenie plnenia ma nastat’ najneskor v konkrétne
stanoveny datum (oznacenim dila, mesiaca a roka), nakolko v tomto pripade sa za den ukoncenia
plnenia povazuje prave tento datum bez ohl'adu na iné okolnosti (¢i ide o den pracovného pokoja alebo
Statny sviatok).

Finan¢né ukoncenie projektu — nastane kalendarnym diiom, kedy po zrealizovani vSetkych aktivit
v ramci Realizacie aktivit Projektu doslo k splneniu oboch nasledovnych podmienok:

a) Prijimatel’ uhradil vSetky Opravnené vydavky a tieto si premietnuté do uctovnictva Prijimatel’a
v zmysle prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky apodmienok stanovenych
v Zmluve o poskytnuti NFP a

b) Prijimatel'ovi bol uhradeny/zuctovany zodpovedajuci NFP.

Kataster nehnutel’'nosti — znamena geometrické urcenie, sipis a popis nehnutelnosti zriadeny
zakonom NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Katastralny zakon®)..



Majetok nadobudnuty z NFP - hmotne zachytiteI'na podstata Projektu (Predmet Projektu), jej Casti
ainé veci, prava alebo iné majetkové hodnoty, ktoré obstaral alebo zhodnotil Prijimatel’ v ramci
Projektu z NFP alebo z jeho Casti.

NCRzp — znamena Notarsky centralny register zaloznych prav, ktory je zriadeny na zéklade zakona
SNR €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

NFP - nenavratny financny prispevok znamena sumu finan¢nych prostriedkov poskytnuta
Prijimatel'ovi na Realizaciu aktivit Projektu, vychadzajicu zo Schvélenej Ziadosti o NFP, podla
podmienok Zmluvy o poskytnuti NFP, z verejnych prostriedkov v stlade s platnou pravnou upravou,
najmi Zakonom o prispevku z ESIF.

Poskytovatel’ — uvedeny v Zmluve o poskytnuti NFP znamena Zalozny veritel’ podl'a tejto Zaloznej
zmluvy.

Prijimatel’ — znamend osoba od tc¢innosti Zmluvy o poskytnuti NFP, ktorej bola Schvalend ziadost’
0 NFP v konani podl'a Zakona o prispevku z ESIF. Pre ucely tejto Zaloznej zmluvy pojem ,,Prijimatel*
znamena ZaloZca.

Projekt - znamena sthrn aktivit a ¢innosti, na ktoré sa vztahuje poskytnutic NFP a ktoré realizuje
Prijimatel’, pripadne spolu s Partnerom, v sulade so Zmluvou o poskytnuti NFP.

Realizacia aktivit Projektu - znamena realizaciu vsetkych hlavnych ako aj podpornych aktivit
Projektu v sulade so Zmluvou o poskytnuti NFP.

Schvialena Ziadost® o NFP — znamena Ziadost’ o NFP, v rozsahu a s obsahom, ako bola schvalena
Poskytovatel'om a ktora je ulozena u Poskytovatela.

Zabezpecena pohladavka - znamena pohl'adavku, ktora je pre ucely tejto Zaloznej zmluvy tvorena
vSetkymi sucCasnymi a budicimi pohladdvkami Zalozného veritel'a voc¢i ZaloZcovi, so vSetkym ich
zmluvnym a zékonnym prislusenstvom, bez ohl'adu na Cas alebo okolnosti ich vzniku a ich pocet,
nasledovne:

a) pohladavkami vzniknutymi zo Zmluvy o poskytnuti NFP alebo na zaklade Zmluvy o poskytnuti
NFP, a to bez ohl'adu na pravny dévod ich vzniku, vo vyske istiny takto vzniknutych pohl'addvok
Zalozného veritel'a voci ZaloZcovi, spolu s prislusenstvom, sucastami a nakladmi vynaloZenymi
Zaloznym veritelom v suvislosti s udrziavanim hodnoty Zalohu; to znamena, Ze pravnym
dovodom vzniku pohl'adavky voci Zalozcovi, podl'a tohto pism. a) moze byt

(i)  odstapenie Zalozného veritel'a od Zmluvy o poskytnuti NFP alebo iné ukonéenie Zmluvy
0 poskytnuti NFP inak ako Gplnym splnenim vsetkych zavdzkov Zalozcu,

(if)  ziadost’ o vratenie finanénych prostriedkov, ktoré zostali ZaloZcom neuhradené, ak sa
Prijimatel a Poskytovatel nedohodnii inak vsulade splatnym usmernenim
k nezrovnalostiam vydanym Ministerstvom financii Slovenskej republiky,

(iii)  vydanie bezdovodného obohatenia, ktoré vznikne alebo vzniklo v stvislosti so Zmluvou
0 poskytnuti NFP,

(iv) akykol'vek iny pravny ukon, ktory zaklada zavizok Zalozcu voci Zaloznému veritel'ovi
podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP alebo v stvislosti s nou,

b) pohladavkami vzniknutymi zo Zakona o RPVS alebo iného vSeobecne zavdzného pravneho
predpisu, v nadvéznosti na pravne postavenie Zalozcu, podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP, a to
Vo vyske stanovenej prislusnym organom podla tychto vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

Zalozca v sulade s ¢lankom 4 ods. 4.17 Zaloznej zmluvy berie na vedomie, Ze z vyt'azku predaja Zalohu
podTla tohto ¢lanku Zalozny veritel’ prednostne uhradi ti¢elne vynaloZené naklady stvisiace s vykonom
Zalozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie znaleckého posudku, naklady drazby podla
vyuctovania drazobnika, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju Zabezpecenu pohl'adavku.

Zabezpecenie - znamena zalozné pravo, ruCenie, bankovi zaruku, zabezpecCovaci prevod prava,
zabezpecovacie postipenie pohl'adavky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spatnym prevodom
alebo postapenim (repo), ako aj akykol'vek iny pravny tkon alebo dojednanie podla akéhokol'vek
prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok, ktorymi sa zabezpeCuje ZabezpeCena pohladavka
Zalozného veritela.



Zakon o prispevku z ESIF — znamena zakon & 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom
Z eurdpskych Strukturdlnych a investicnych fondov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

v

Zakon o RPVS — znamena zakon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 527/2002 Z. z. — znamena zakon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok)
v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorsich predpisov.

Zaloh - podla tejto Zaloznej zmluvy predstavuje nehnutelnosti uvedené v ¢lanku 2 ods. 2.2 Zaloznej
zmluvy. Zalohom podl'a Zaloznej zmluvy mozu byt pozemok, stavba, rozostavana stavba, byt alebo
nebytovy priestor zapisané na prisluSnom liste vlastnictva, ktoré st uplne majetkovopravne
vysporiadané, alebo stavby (inzinierske stavby, liniové stavby a pod.), ktoré sa do Katastra
nehnutel'nosti nezapisuji v sulade s § 6 ods. 2 Katastralneho zakona. Ak sa v ZaloZznej zmluve pouziva
pojem Zaloh, tento pojem zahfiia vSetky veci, ktoré tvoria Zaloh ako aj ich jednotlivé Casti, sucasti,
plody a tzitky a prislusenstva, a to aj pokial’ ide o jednotlivé spoluvlastnicke podiely k Zalohu alebo
k jeho Castiam, sucastiam alebo prislusenstvu (vratane tych, ktoré sa stani jeho sucastami alebo
prislusenstvom neskor za trvania Zalozného prava, a to aj po ich oddeleni, ak relevantné).

Zalozné pravo — znamena zalozné pravo podla § 151a a nasl. Obcianskeho zdkonnika zriadené touto
Zaloznou zmluvou Vv zmysle § 262 ods. 3 Obchodného zakonnika na ucely zabezpeenia
Zabezpecenych pohladavok vzniknutych v suvislosti s obchodnym zaviazkovym vztahom
vyplyvajicim zo Zmluvy 0 poskytnuti NFP.

zmluva — s malym zaciato¢nym pismenom ,,z* - znamena ¢ast’ Zmluvy o poskytnuti NFP bez jej priloh.
Pouziva sa v pripade, ked’ je podstatné rozliSovat’, Ze ide o ustanovenia, ktoré su uvedené v samotnej
listine zmluvy zakladajticej vzt'ah Poskytovatel’a a Prijimatel’a bez jej priloh.

Pojmy, skratky, ktoré st pouzité v Zaloznej zmluve a nie st osobitne uvedené v tomto ¢lanku, ale ich
definicia je upravena v Zmluve o poskytnuti NFP, maja taky vyznam, aky je definovany v Zmluve
0 poskytnuti NFP.

Clanok 2
Predmet zmluvy, zriadenie a vznik zaloZného prava

2.1 Predmetom Zaloznej zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o zriadeni Zalozného prava k Zalohu
za ucelom zabezpecenia a uspokojenia vsetkych Zabezpecenych pohl'adavok Zalozného veritel’a.

2.2 Zaloh podla Zaloznej zmluvy je tvoreny nasledovnymi nehnutelnost’ami, zapisanymi na liste
vlastnictva (d’alej aj ako ,,LV*) ¢. 1304, vedenym Okresnym tradom Lucenec, katastralny odbor
Lucenec a s podielom ZaloZcu 1/1 na nehnutel’nostiach, ktoré sa spravidla nezapisuju do Katastra
nehnutel'nosti v zmysle Katastralneho zakona.

A) STAVBA
1. Stpisné ¢islo: 77

Na parcele ¢islo: 54/3 a ¢. 54/4
Evidovanej ako parcela registra ,,C”
Popis stavby: Rodinny dom
Druh stavby: Rodinny dom
Umiestnenie stavby: intravilan
Spoluvlastnicky podiel Zalozcu: 1/1
Katastralne tizemie: Abelova
Obec: Abelova
Okres: Lucenec



2. Stpisné ¢islo: 78
Na parcele ¢islo: 54/2
Evidovanej ako parcela registra ,,C”
Popis stavby: Rodinny dom
Druh stavby: Rodinny dom
Umiestnenie stavby: intravilan
Spoluvlastnicky podiel Zalozcu: 1/1
Katastralne izemie: Abelové
Obec: Abelova
Okres: Lucenec

3. Stpisné ¢islo: 200
Na parcele ¢islo: 54/7
Evidovanej ako parcela registra ,,C”
Popis stavby: Hospodarska budova
Druh stavby: Ind budova
Umiestnenie stavby: intravilan
Spoluvlastnicky podiel Zalozcu: 1/1
Katastralne izemie: Abelova
Obec: Abelova
Okres: Lucenec

4, Supisné ¢islo: 201
Na parcele ¢islo: 54/8
Evidovanej ako parcela registra ,,.C”
Popis stavby: Hospodarska budova
Druh stavby: Ind budova
Umiestnenie stavby: intravilan
Spoluvlastnicky podiel Zalozcu: 1/1
Katastralne izemie: Abelové
Obec: Abelova
Okres: Lucenec

5. Stpisné cislo: 202
Na parcele ¢islo: 54/6
Evidovanej ako parcela registra ,,C”
Popis stavby: Hospodarska budova
Druh stavby: Ina budova
Umiestnenie stavby: intravilan
Spoluvlastnicky podiel Zalozcu: 1/1
Katastralne uzemie: Abelové
Obec: Abelova
Okres: Luc¢enec

B) PRISLUSENSTVO K NEHNUTEDNOSTIAM, KTORE SA NEZAPISUJE DO
KATASTRA NEHNUTEDINOSTI
Vodovodna pripojka
Kanaliza¢na pripojka
Zamkova dlazba
Dreveny pristreSok
Zumpa

2.3  Na zabezpecenie vsetkych ZabezpeCenych pohladdvok tymto Zalozca zriad’uje v prospech
Zalozného veritel'a Zalozné pravo k Zalohu a Zalozny veritel’ toto Zalozné pravo prijima. Ako
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2.5

2.6

2.7

2.8

najvyssSia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecena pohl'adavka zabezpecuje, sa urcuje suma
182 410,70 EUR (slovom stoosemdesiatdvatisicstyristodesat’ eur a sedemdesiat centov).
Zalozné pravo podla Zaloznej zmluvy sa vztahuje na Zaloh, jeho sucasti, plody a uzitky
a prislusenstvo, a to aj na tie, ktoré sa stant sucastami a prisluSenstvom neskor, pocas trvania
Zalozného prava zriadeného Zaloznou zmluvou.

Zalozné pravo k Zalohu tvorenému nehnutelnostou, ktora sa zapisuje do Katastra
nehnutelnosti, je zriadené dilom nadobudnutia uc¢innosti Zaloznej zmluvy a vznikd zapisom
Zalozného prava do Katastra nehnutelnosti po tom, ¢o rozhodnutie prislusného Okresné¢ho
uradu, katastralny odbor, o povoleni vkladu Zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a
nadobudlo pravoplatnost’.

Zalozné pravo k Zalohu tvorenému nehnutelnostou, ktord sa nezapisuje do Katastra
nehnutelnosti, je zriadené diiom nadobudnutia uc¢innosti Zaloznej zmluvy a vznika registraciou
Zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a v NCRzp.

Zalozca sa zavazuje, Bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti Zaloznej zmluvy, poziadat’ o zapis
Zalozného prava k Zalohu do Katastra nehnutelnosti a v pripade nehnutelnosti, ktoré sa
do Katastra nehnutel'nosti nezapisujt, poziadat’ o zapis Zalozného prava k Zalohu do NCRzp.

Zalozca sa zavizuje dorucit’ Zaloznému veritelovi list vlastnictva pouzitelny na pravne ukony
nie star$i ako 10 kalendarnych dni pred diiom dorucenia Zaloznému veritelovi, na ktorom je
zapisané Zalozné pravo podla Zaloznej zmluvy v prospech Zalozného veritela,
ato bezodkladne po obdrzani rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava v Katastri
nehnutelnosti v zmysle ¢lanku 3 ods. 3.3 Zaloznej zmluvy.

Zalozca sa zavdzuje dorucit’ Zaloznému veritel'ovi Gplny uradny vypis z NCRzp a potvrdenie
0 registracii Zalozného prava v NCRzp, nie starsi ako 10 kalendarnych dni pred diiom dorucenia
Zaloznému veritel'ovi, na ktorom je zapisané Zalozné pravo podl'a Zaloznej zmluvy v prospech
Zalozného veritel'a, a to bezodkladne po zaregistrovani Zalozného prava v NCRzp v zmysle
¢lanku 3, ods. 3.3 Zaloznej zmluvy.

Hodnota Zalohu sa urci znaleckym posudkom, primarne vyhotovenym za ucelom zriadenia
Zalozného prava, nie starSim ako 6 mesiacov ku diu jeho predlozenia Zaloznému veritel'ovi,
vypracovanym znalcom z prislusného odboru podl'a vS§eobecne zavizného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie nehnutelnosti a spdsobom urcenym v tomto vSeobecne zaviznom
pravnom predpise. V pripade, Ze ide o rozdelenie, zlicenie pozemkov, Zalozca je povinny
zabezpecit' zapis vsetkych prislusnych geometrickych planov v Katastri nehnutel'nosti, s tym,
ze znalecky posudok musi zodpovedat’ stavu evidovanému v Katastri nehnutel'nosti.

Hodnota Zalohu: 452 000,00 EUR (slovom styristopat'desiatdvatisic eur)
Znalecky posudok ¢islo: 14/2024

Datum vyhotovenia: 02.04.2024

Znalec: Ing. Rastislav Durbis

Odbor: Stavebnictvo

Odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti

Evidencné ¢islo znalca: 914124

Zalozny veritel’ je opravneny po uplynuti 3 rokov od stanovenia hodnoty Zalohu, vyziadat’ si
od Zalozcu predlozenie nového znaleckého posudku na stanovenie aktualnej hodnoty Zalohu,
nie starSiecho ako 3 mesiace od vyziadania, a to najma vtedy, ak ma Zalozny veritel’ pochybnosti
0 hodnote Zalohu v suvislosti s0 zabezpeCenim ZabezpeCenych pohladavok. Zalozca je
povinny takyto znalecky posudok predlozit’ najneskér v lehote 30 kalendarnych dni od jeho
vyziadania Zaloznym veritelom. V pripade, ak nova hodnota Zalohu nezodpoveda najvyssej
hodnote istiny v zmysle odseku 2.3 tohto ¢lanku, Zalozca je povinny Zaloh doplnit’ minimalne



do tejto vySky, resp. poskytnut’ Zaloznému veritelovi dodato¢né Zabezpecenie minimalne
do tejto vysky.

Clanok 3
Zavizné vyhlasenia a osobitné povinnosti

3.1 Zalozca poskytuje Zaloznému veritel'ovi nasledujiuce vyhlasenia:

a)

b)

c)
d)

9)

h)

)

K)

Zaloh a kazda jeho Cast’ je vol'ne prevoditelnd, neexistuje akékol'vek obmedzenie alebo
zakaz nakladat’ so Zalohom;

ziadne ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy nie je v rozpore s ustanovenim Zziadneho
dokumentu, ktorym je Zalozca viazany;

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Zalohu a kazdej jeho Casti;

Zaloh ani ziadna jeho Cast’ nie je zat'azend ziadnym inym Zabezpecenim, ani inym pravom
tretej osoby (vratane prava na zaklade zmluvy o buducej zmluve, predkupného prava,
zalozného prava, najomného prava na dobu dlhsiu ako jeden rok alebo akéhokol'vek iného
prava obmedzujiceho vol'né uzivanie Zalohu alebo nakladanie s nim, ibaze s tym vyslovi
Zalozny veritel’ predchadzajuci sthlas); Zalozca vyhlasuje, Ze neuzavrel s tretou osobou
zmluvu ani inu dohodu o zriadeni predkupného, zalozného, najomného alebo akéhokol'vek
iného prava vecno-pravneho alebo obligatného charakteru, ktoré by obmedzovalo
nakladanie so Zalohom;

neprebieha akékol'vek spravne, sudne, danové, konkurzné, restrukturalizacné alebo iné
konanie ¢i postup, ktorym by mohlo byt dotknuté alebo obmedzené Zalozné pravo
Zalozného veritel'a podl'a Zaloznej zmluvy, ani neexistuje okolnost, ktora je dovodom alebo
predpokladom dovodu obmedzenia alebo zaniku vlastnictva Zalohu;

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolutne pravo Zalozného
veritel'a vykonat’ toto Zalozné pravo predajom Zalohu alebo akejkol'vek jeho ¢asti v stilade
s podmienkami tejto Zaloznej zmluvy, a to bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo sthlasu
akéhokol'vek organu, ZaloZzcu alebo inej osoby v pripade, ak Zabezpeéena pohladavka nie
je vc€as ariadne splnena; za rozhodnutie, resp. suhlas, podl'a predchadzajlicej Casti vety sa
nepovazuje postup podla ¢lanku 6 Zaloznej zmluvy;

v pripade predaja Zalohu alebo jeho Casti Zaloznym veritelom, ZaloZca zostava vylucne
zodpovedny voci jeho nadobudatel’ovi za akékol'vek vady alebo naroky zo zodpovednosti
za vady Zalohu;

sa nevyskytla alebo netrva ziadna skuto¢nost, ktord by branila Zalozcovi alebo jeho
opravnenym zastupcom v platnom uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy;

Zalozca ma pravnu sposobilost’ podpisat’ tato Zalozna zmluvu a vykonavat' prava
a povinnosti z nej vyplyvajuce;

na uzatvorenie tejto Zaloznej zmluvy Zalozcom, na vykonavanie jeho prav a na plnenie jeho
zavizkov ztejto Zaloznej zmluvy, nie je potrebny sthlas, povolenie alebo vyjadrenie
akéhokol'vek organu Zalozcu, v zmysle vniitornych dokumentov a pravidiel Zalozcu, alebo
ingj tretej osoby v zmysle vSeobecne zavidznych pravnych predpisov a vntitornych noriem
Zalozcu, a ak nejaky taky stihlas, povolenie alebo vyjadrenie s potrebné, boli udelené;

Zalozcovi nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré brania alebo by mohli branit’ vzniku
Zalozného prava alebo vykonu Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy;



3.2

3.3

m)

vSetky dokumenty a informdcie, odovzdané Zaloznému veritel'ovi v suvislosti s uzavretim
tejto Zaloznej zmluvy st pravdivé, uplné, spravne a nie su zavadzajuce; odo dia ked’ doslo
k odovzdaniu dokumentov a informacii Zaloznému veritelovi, nedoslo k ziadnym
podstatnym zmenam vo veciach a skutocnostiach, ktorych sa tieto tykaju, o ktorych by nebol
Zalozny veritel’ pisomne informovany;

ziadnu dispoziciu so Zalohom alebo jeho Cast’ou nie je mozné povazovat’ za prevod Zalohu
alebo jeho Casti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu
podla § 151h Obcianskeho zakonnika.

Kazdé z vyhlaseni Zalozcu podl'a odseku 3.1 tohto ¢lanku sa bude povazovat za zopakované
ku ditu predloZenia kazdej Ziadosti o platbu v zmysle Zmluvy o poskytnuti NFP po uzatvoreni
tejto Zaloznej zmluvy. Kazdé z vyhlaseni Zalozcu podla odseku 3.1 tohto ¢lanku sa bude
aplikovat’ k tomu Zalohu, ktory je vo vlastnictve/spoluvlastnictve Zalozcu ku dnu takéhoto
vyhlasenia atiez ku ditu, v ktory sa takéto vyhldsenie povazuje za zopakované podla
predchadzajucej vety.

Do uplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych pohladavok Zalozného veritela sa Zalozca
zavézuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a)

b)

d)

bez predchadzajticeho pisomného suhlasu Zalozného veritel'a ZaloZca nesmie:

(i) Zaloh scudzit’ (najma predat’, darovat’, zamenit’ s vecami inej osoby, vlozit’ ako vklad
do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podielat’ sa nim ako
vkladom na podnikani iného podnikatela); v pripade prevodu Zalohu Zalozné pravo
nezanika a pdsobi v plnom rozsahu podla tejto Zaloznej zmluvy voci nadobudatelovi
Zalohu;

(if) zriadit' k Zalohu vecné bremeno, d’al$ie zalozné pravo, alebo iné obdobné pravo
vecno-pravneho alebo obliga¢ného charakteru, ktoré by stazovalo vykon prav
Zalozného veritel’a podl'a tejto Zaloznej zmluvy;

umoznit’ Zaloznému veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe pristup k Zalohu
za ucelom jeho obhliadky, pripadne vykonania vSetkych tkonov potrebnych k oceneniu
Zalohu, vykonu Zalozného prava, udrziavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné
pre zachovanie hodnoty Zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktor¢ mézu byt
pre Zalozného veritel’a relevantné;

poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe potrebnti su¢innost’
pre Géely pism. b) vySSie, spoCivajicu najmid v poskytnuti udajov a prislusnej
dokumentacie Zaloznému veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe;

zabezpecit’ Bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti tejto Zaloznej zmluvy zapis Zalozného
prava k Zalohu v Katastri nehnutel’nosti a v pripade nehnutelnosti, ktoré sa nezapisuju
do Katastra nehnutel'nosti, zabezpecit' registraciu Zalozného prava k Zalohu v NCRzp
a zaplatit' vSetky poplatky spojené suvedenym zapisom Zalozného prava v zmysle
prislusnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov;

bezodkladne po obdrzani rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava v Katastri
nehnutelnosti/zaregistrovani Zalozného prava v NCRzp predlozit’ Zaloznému veritel'ovi:

(i) v pripade, ak Zalozné pravo vznika zapisom do Katastra nehnutel'nosti,
a. fotokopiu Rozhodnutia o povoleni vkladu a vypis zprislusného listu
vlastnictva vedeného Katastrom nehnutelnosti vo forme pouzitelnej na pravne
ukony, nie starsi ako 10 kalendarnych dni, na ktorom:

- je ako vlastnik Zalohu uvedeny vyluéne ZaloZca;



f)

9)

h)

- je vyznaceny zapis Zalozného prava k Zalohu v prospech Zalozného
veritel'a V prednostnom poradi, t. j. Zalozného veritel’a ako prvého v poradi;
to neplati v pripade zakonného zaloZzného prava podl'a osobitného predpisu;

- je Zaloh zapisany tak, aby bolo podl'a nazoru Zalozného veritel'a zrejmé,
ktoré nehnutel'nosti tvoria Zaloh v prospech Zalozného veritel’a;

- podlanazoru Zalozného veritel’a nie je ziadny zapis alebo informacia, ktoré
by sa negativnym spdsobom dotykali platnosti a/alebo vykonu Zalozného
prava podla tejto Zaloznej zmluvy a/alebo bonity Zalohu, a ktoré neboli
zohl'adnené¢ avyslovne akceptované Zaloznym veritelom (najma
poznamkam o zacati vykonu zaloZzného prava a iné);

- sa nenachadza zapis zalozného prava k Zalohu v prospech tretej osoby,
s vynimkou zdkonného zdlozného prava podla vSeobecne zavdzného
pravneho predpisu;

(if) v pripade, ak sa jedna o nehnutel'nosti, ktoré sa nezapisuji do Katastra nehnutel'nosti,
a Zéalozné pravo k nim vznikd zapisom do NCRzp, uplny tradny vypis z NCRzp
a potvrdenie o registracii v NCRzp, nie starsi ako 10 kalendarnych dni, na ktorom:

- je ako vlastnik Zalohu uvedeny vyluéne Zalozca;

- je vyznaeny zapis Zalozného prava k Zalohu v prospech Zalozného veritel'a
Vv prednostnom poradi, t. j. Zalozného veritel'a ako prvého v poradi; to neplati
Vv pripade zdkonného zalozného prava podl'a osobitného predpisu;

- je Zéloh zapisany tak, aby bolo podl'a nazoru Zalozného veritel'a zrejmé, ktoré
nehnutelnosti veci tvoria Zaloh v prospech Zalozného veritel’a;

- podla nazoru Zalozného veritel'a nie je Ziadny zapis alebo informacia, ktoré by
sa negativnym sposobom dotykali platnosti a/alebo vykonu Zalozného prava
podra tejto Zaloznej zmluvy a/alebo bonity Zalohu, a ktoré neboli zohl'adnené
a vyslovne akceptované Zaloznym veritelom (najmi poznamkam o zacati
vykonu zalozného prava a in¢);

- sa nenachadza zapis zalozného prava k Zalohu v prospech tretej osoby,
s vynimkou zapisu zakonného zalozného prava podla vSeobecne zavdzného
pravneho predpisu;

informovat’ Zalozného veritela Bezodkladne o kazdej skuto¢nosti, ktora savisi
S0 Zalohom a ktora mdze mat’ vplyv na uzivanie Zalohu alebo nakladanie s nim alebo
na vykon Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy (kazdy zapis tykajtci sa Zalohu
v geometrickom plane, zacatie sudneho konania, vydanie neodkladného opatrenia,
zabezpecovacieho opatrenia, skutocnost’, Ze si tretia osoba uplatituje nejaké pravo k Zalohu
a pod.);

informovat’ Zalozného veritel'a 0 kazdej zjavnej vade Zalohu, ktort nie je mozné odstranit’
(totalna skoda), do 5 pracovnych dni odo dna, kedy sa vada stala zjavnou;

ak klesne hodnota Zalohu pod hodnotu, ktora mal pri uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy,
a to najméd zmenou pomerov na trhu, jeho zataZzenim bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Zalozného veritel’a, alebo ak vznikni k Zalohu prava tretich osob, alebo ak sa
prejavi pravna vada Zalohu a zabezpecenie Zabezpecenych pohladavok sa stane
nedostatoéné, ako aj v pripade nepravdivosti alebo neuplnosti ktoréhokol'vek vyhlasenia
Zalozcu uvedeného vtejto Zaloznej zmluve alebo dokumentu nim predloZzeného,
nasledkom ktorého sa stane zabezpecenie ZabezpeCenych pohladavok podla tejto
Zaloznej zmluvy nedostato¢né, ZaloZca je povinny doplnit’ Zaloh tak, aby jeho hodnota
dosiahla minimalne hodnotu, ktort mal pri uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy, a to
Bezodkladne po pisomnej vyzve Zalozného veritela alebo poskytnut Zaloznému



3.4

3.5

3.6

veritel'ovi dodatocné Zabezpecenie minimalne do tejto vysky; pradva a povinnosti uvedené
Vv ¢lanku 2 ods. 2.8 tejto Zaloznej zmluvy zostavaji nedotknuté.

V pripade, ak podl'a Zalozného veritel'a Zalozca nesplni svoje povinnosti uvedené v odseku 3.3
tohto c¢lanku, Zalozny veritel ma prdvo vykonat akékolvek tkony za ucelom udrziavania
hodnoty Zalohu alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene. Zalozca sa zavizuje
nahradit’ Zaloznému veritel'ovi vSetky naklady, ktoré mu v suvislosti s tym vznikli.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a vznikom Zalozného prava podl'a tejto Zaloznej zmluvy
hradi Zalozca. Zalozca sa d’alej zavdzuje na svoje vlastné naklady:

a) uskutoénit’ kazdy tkon a poskytnit’ vSetku stéinnost’, ktortt Zalozny veritel’ bude podl'a
vlastného uvazenia vyzadovat’ na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava
vyplyvajliiceho podl'a alebo v suvislosti s touto Zaloznej zmluvou, a to najmi v suvislosti
s vykonom Zalozného prava;

b) uzatvorit' akékol'vek zmluvy a uskuto¢nit’ akékol'vek ostatné tikony, o ktorych Zalozny
veritel’ rozhodne, Ze st potrebné alebo Ziaduce na platnost’ a u¢innost’ tejto Zaloznej zmluvy
a Zalozného prava tiou zriadeného alebo na zabezpecenie Zabezpecenej pohl'adavky alebo
pre vykon prava Zalozného veritel'a podla tejto Zaloznej zmluvy v rozsahu dostato¢nom
podla Zalozného veritel’a;

C) poistit’ Zaloh v rozsahu a spésobom uvedenym v ¢lanku 13 ods. 2 VZP Prilohy ¢&. 1
k zmluve;

d) vykonat' vSetky potrebné pravne ukony za ucelom zabezpelenia toho, Ze najneskor
pri predlozeni vypisu z listu vlastnictva/iradného vypisu z NCRzp poistna zmluva (poistné
zmluvy) podl'a pism. ¢) tohto odseku bude (buda) obsahovat’ vinkulaciu poistného plnenia
Vv prospech Zalozného veritel’a tak, aby v pripade, ak nastane poistna udalost’ poistné plnenie
bolo vyplatené Zaloznému veritel'ovi bez d’alsich podmienok, ibaze s nimi Zalozny veritel
vyslovil predchadzajuci stihlas, a to az do zaniku tejto Zaloznej zmluvy, resp. do vydania
suhlasu Zalozného veritela s devinkulaciou. Ak poistovna/poistovatel’ vyplati plnenie
Z poistnej zmluvy Zaloznému veritel'ovi, je tento opravneny prijaté plnenie prijat, drzat
useba a ak nie je Zabezpedena pohladavka splnena riadne a véas, uspokojit’ sa z neho.
Zalozca je povinny preukazat' splnenie povinnosti podla tohto pism. d) Zaloznému
veritel'ovi najneskor pri predlozeni vypisu z listu vlastnictva/aradného vypisu z NCRzp
podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP. Zalozca sa zavdzuje plnit’ riadne a v¢as po celtt dobu
trvania Zalozného prava svoje povinnosti vyplyvajlice z poistenia. Na zZiadost’ Zalozného
veritel'a umozni Zalozca Zaloznému veritel'ovi nahliadnut’ do poistnej zmluvy a preukaze
doklady o plateni poistného. Ak pocCas Realizdcie Projektu alebo pocas Obdobia
Udrzatel'nosti Projektu dojde k zaniku poistenia, zavazuje sa Zalozca uzavriet' novi poistnil
zmluvu za podmienok urcenych ZaloZznym veritel'om tak, aby sa poistna ochrana majetku
nezmengila a aby nova poistna zmluva spiiala vietky naleZitosti poistnej zmluvy v sulade
s tymto ¢lankom Zaloznej zmluvy.

Zalozca sa zavdzuje riadne sa o Zaloh starat, chranit’ pred poskodenim, znehodnotenim, stratou,
kradezou alebo znicenim (vratane prislusenstva), zdrzat’ sa vSetkého, ¢im sa okrem bezného
opotrebenia hodnota Zalohu zmensuje a jeho pripadné poskodenie bez zbyto¢ného odkladu
odstranit’ a vratit’ Zaloh do pdvodného stavu. Zalozca mdze pouzivat’ Zaloh v sulade s jeho
urenim zvycajnym sposobom Vv svojej beznej Cinnosti. Zasadne menit hospodarske alebo
technické uréenie Zalohu je mozné len so suhlasom Zalozného veritel’a.
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Clanok 4
Vykon ZaloZného prava

Ak Zabezpecena pohl'adavka nie je v€as a riadne splnend, méze Zalozny veritel’ zac¢at’ vykon
Zalozného prava, a to v sulade s podmienkami stanovenymi touto Zaloznou zmluvou. V ramci
vykonu Zalozného prava sa Zalozny veritel méze uspokojit’ nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom Zalohu na drazbe podl'a Zakona ¢. 527/2002 Z. z.;

b) predajom Zalohu podla zakona NR SR ¢&. 233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch
a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d’alsich zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

c) priamym predajom v zmysle odseku 4.3 tohto ¢lanku;

d) vyhlasenim obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS") v zmysle odseku 4.4 tohto
¢lanku;

e) inym vhodnym sposobom podl'a predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok
na vykon Zalozného prava,

k ¢omu mu uz pri uzavreti tejto Zaloznej zmluvy dava Zalozca vopred svoj suhlas.

O sposobe vykonu Zalozného prava rozhoduje Zalozny veritel, o com upovedomi Zalozcu
v sulade s odsekom 4.8 tohto ¢lanku. Ak Zaloznym veritefom vybrany spdsob vykonu
Zalozného prava sa ukaze ako nevhodny alebo neuspesny, je Zalozny veritel’ opravneny vybrat’
iny spdsob vykonu Zalozného prava, o com Zalozcu upovedomi v sulade s odsekom 4.8 tohto
¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli a sthlasia, ze minimalnou vSeobecnou hodnotou Zalohu je cena
stanovend sudnym znalcom z prislusného odboru podla vSeobecne zaviazného pravneho
predpisu a spoésobom uréenym v tomto vSeobecne zavdznom pravnom predpise (dalej
len ,,minimalna vSeobecna hodnota®). Zmluvné strany sa dohodli a suhlasia, Zze minimalna
v§eobecna hodnota Zalohu je najniz§im podanim v prvom Kole v pripade vykonu zalozného
prava podl'a odseku 4.1 pism. a) tohto ¢lanku. V pripade, ak nebude mozné ur¢it’ minimalnu
vSeobecnu hodnotu Zalohu pre ktorykol'vek sposob vykonu Zalozného prava podla tejto
zmluvy znaleckym posudkom, Zalozca suhlasi s tym, aby bola hodnota Zalohu stanovena
odbornym vyjadrenim, resp. odbornym stanoviskom, ktorého vyhotovenie zabezpeci Zalozny
veritel’, alebo nim splnomocnena tretia osoba. Takto zistena hodnota Zalohu sa bude povazovat’
za minimalnu v§eobecntl hodnotu v zmysle tohto ¢lanku.

Priamy predaj:

Priamym predajom sa pre tcely vykonu Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy rozumie
predaj Zalohu tretej osobe, ktora zaplati za Zaloh minimalne v§eobecnu hodnotu, ak d’alej nie
je stanovena nizSia cena. Podmienkou priameho predaja podl'a tohto odseku je, ze kipna cena
bude kupujucim zaplatena do 10 kalendarnych dni od uzavretia kapnej zmluvy. Ak sa Zaloh
nepodari predat’ za minimalnu v§eobecni hodnotu, po uplynuti 3 mesiacov odo diia doruc¢enia
oznamenia Zalozcovi o zadati vykonu Zalozného prava podl'a odseku 4.8 tohto ¢lanku, je
Zalozny veritel’ opravneny Zaloh predat’ za cenu niZSiu ako je minimalna vSeobecna hodnota,
ktora vSak nemdze byt nizSia ako 70% minimalnej vSeobecnej hodnoty stanovenej pri zacati
vykonu zalozného prava. Ak sa nepodari predat’ Zaloh ani za tto cenu, Zalozny veritel’ moze
po uplynuti 6 mesiacov odo dia doruCenia ozndmenia Zalozcovi o zacati vykonu zalozného
prava podla odseku 4.8 tohto ¢lanku, predat’ Zaloh za aktkol'vek cenu stanovenu Zaloznym
veritel'om s nalezitou odbornou starostlivostou.

OVsS:

Vyhlasenim OVS sa pre ucely vykonu Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy rozumie
vyhlasenie OVS v zmysle § 281 Obchodného zakonnika ZaloZznym veritelom a predaj Zalohu
v sulade s nasledovnymi podmienkami:
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4.7
4.8

4.9

4.10

a) lehota na predkladanie sut'aznych navrhov - za dostato¢nt dobu trvania jedného kola OVS
sa povazuje lehota 30 kalendarnych dni od uverejnenia ozndmenia o vyhlaseni OVS,
pricom zaujemcovia su opravneni predkladat svoje navrhy spdsobom uvedenym
Vv uverejnenych podmienkach OVS az do uplynutia posledného dna tejto lehoty;

b) sposob vyberu najvhodnejSicho navrhu - najvhodnej$im z predloZzenych navrhov sa
rozumie navrh na uzavretie kiipnej zmluvy s najvysSou kipnou cenou, a ak je to podla
Zalozného veritela vhodné, najskorSim zaplatenim kipnej ceny; Zalozny veritel je
opravneny v uverejnenych sutaznych podmienkach uréit prioritu uvedenych kritérii
pre vyber najvhodnejSieho navrhu;

C) Zalozny veritel' je opravneny odmietnut’ vSetky v ramci OVS predlozené navrhy alebo
OVS zrusit

d) Zalozny veritel’ je opravneny OVS opakovat’;

e) kupna cena, za ktort je ZaloZzny veritel’ opravneny predat’ Zaloh v 1. a 2. kole OV'S nesmie
byt nizSia ako minimalna v8eobecna hodnota Zalohu stanovena podl'a odseku 4.2 tohto
¢lanku;

f) v pripade, ak sa ani po 2. kole OVS nepodari Zaloh predat’, je Zalozny veritel’ opravneny v 3.
kole OVS predat’ Zaloh za kupnu cenu, ktora je nizSia ako minimalna vSeobecna hodnota
stanovena pri zacati vykonu Zalozného prava, t.j. v takom pripade sa ustanovenia odseku 4.3
tohto ¢lanku neuplatnia;

g) v pripade, ak v ramci OVS nebude z akéhokol'vek ddévodu uzatvorena kiipna zmluva, ma
Zalozny veritel’ pravo realizovat’ iny sposob vykonu Zalozného prava podl'a odseku 4.1
tohto ¢lanku, 0 com upovedomi Zalozcu v stlade s odsekom 4.8 tohto ¢lanku;

h) v pripade, ak nebude uzatvorena kiipna zmluva s ucastnikom sutaze, ktory predlozil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom case, ma Zalozny veritel’
pravo sutaz opakovat, alebo pravo realizovat’ iny spdsob vykonu Zalozného prava podla
odseku 4.1 tohto ¢lanku, o ¢om upovedomi ZalozZcu v stlade s 0ds. 4.8 tohto ¢lanku.

Zalozny veritel je opravneny na uzavretie kiipnej zmluvy s tretou osobou vybranou spdsobom
podl'a odseku 4.3 alebo 4.4 tohto ¢lanku. Kapnu cenu od tretej osoby vybranej spdsobom podl'a
odseku 4.3 alebo 4.4 je opravneny prevziat’ vyluéne Zalozny veritel’. NaleZitosti kipnej zmluvy
urCuje Zalozny veritel’.

Néklady spojené s vykonom Zalozného prava a vynalozené Zaloznym veritelom (néklady
dobrovolnej drazby, exekuc¢ného konania, OVS, dane v zmysle prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovné naklady a iné)
su sucCastou ZabezpecCenej pohladavky a ZaloZca sa ich zavdzuje zaplatit Zaloznému
veritel'ovi, priCom ich zaplatenie je zabezpecené Zaloznym pravom.

v

Zacatie vykonu Zalozného prava je Zalozny veritel povinny pisomne ozndmit' ZaloZcovi.
V pisomnom oznameni podl'a tohto odseku Zalozny veritel’ uvedie aj spdsob vykonu Zalozného
prava, ktorym sa bude domahat’ uspokojenia zo Zalohu. Zalozny veritel’ je povinny pisomne
oznamit’ Zalozcovi kazdi zmenu spdsobu vykonu Zalozného prava.

Ak je Zalozné pravo zapisané v Katastri nehnutelnosti, Zalozny veritel je povinny jedno
vyhotovenie oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zaslat’ prislusnému odboru Okresného
uradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v Katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel' je povinny podat’ navrh na registraciu zacatia vykonu Zalozného prava
v NCRzp.

Zalozny veritel' je opravneny Zaloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym v tejto
Zaloznej zmluve najskor po uplynuti 30 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia
0 zacati vykonu Zalozného prava Zalozcovi a prislusnému registru zaloznych prav (Kataster
nehnutel'nosti/NCRzp). Ak je den registracie zacatia vykonu Zalozného prava v prislusnom
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414
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4.17

4.18

4.19

registri zaloznych prav neskorsi, ako dent doruCenia oznamenia o zacati vykonu Zalozného
prava Zalozcovi, lehota podl'a prvej vety zacina plynit’ odo dia registracie zacatia vykonu
Zalozného prava v prislusnom registri. Tym nie je dotknutd moznost' Zalozného veritel'a
a Zalozcu dohodntit’ sa podla § 151m ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

V zmysle Obcianskeho zakonnika pri spenazeni Zalohu kond Zalozny veritel' v mene Zalozcu.
Zalozca suhlasi s tym, aby pri vykone Zalozného prava Zalozny veritel’ predal Zaloh, alebo
ktorakol'vek jeho Cast’ v mene a na Gi¢et ZaloZcu a aby uskutoénil vSetky pravne tikony potrebné
a nevyhnutné na vykon Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy. Zalozny veritel' je
kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akukol'vek tretiu osobu, tplne alebo Ciastocne, aby tato
tretia osoba konala namiesto Zalozného veritela pri predaji Zalohu v mene Zalozcu. Zmluvné
strany sa osobitne dohodli, Ze Zalozny veritel’ je opravneny konat’ v mene a na ucet Zalozcu,
ako aj dat’ sa pri tomto konani zastupit’, aj pri vSetkych tikonoch potrebnych k odovzdaniu
predmetu drazby vydrazitel'ovi podl'a § 29 Zakona ¢. 527/2002 Z. z.

Ak je Zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi vecami (v zmysle definicie Zalohu uvedeného
v ¢lanku 2 tejto Zaloznej zmluvy), kazda ztychto samostatnych veci moze byt spenazena
Vvramci vykonu Zalozného prava na uspokojenie Zabezpecenej pohladavky podla tejto
Zaloznej zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia Zalozného veritel’a.

Zalozca je povinny strpiet’ vykon zalozného prava a poskytniit’ Zaloznému veritel'ovi su¢innost’
potrebnll na vykon Zalozného prava. Najma je povinny vydat’ Zaloznému veritel'ovi doklady
potrebné na prevod a uzivanie Zalohu, technicku a ini dokumentaciu vztahujucu sa k Zalohu,
spolupracovat’ so Zaloznym veritel'om pocas vykonu Zalozného prava a urobit’ v§etky ukony,
ktoré su nevyhnutné alebo vhodné na to, aby Zalozné pravo podrla tejto Zaloznej zmluvy mohlo
byt tispesne a S ¢o najvyssim vynosom realizované.

K vykonu Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy nie je potrebné, aby Zalozny veritel
najskor uplatnil prdvo na uspokojenie Zabezpecenych pohladavok na sude, alebo na inom
prislusnom organe, ak platné vSeobecne zavidzné pravne predpisy neustanovuju nieco iné.

Zalozny veritel’ bude pri vykone Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy postupovat’
s odbornou starostlivostou a podla platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.
Zalozny veritel’ je povinny informovat’ ZaloZzcu o priebehu vykonu zalozného prava, najma
0 vSetkych skuto¢nostiach, ktoré mozu mat’ vplyv na cenu Zalohu pri jeho predaji. Zalozny
veritel’ je povinny podat’ Zalozcovi pisomnu spravu o vykone Zalozného prava, v ktorej uvedie
najma udaje o predaji Zalohu, hodnote vytazku z predaja Zalohu, o nakladoch vynalozenych
na vykonanie Zalozného prava a 0 pouziti vytazku z predaja Zalohu.

Neuplatiiuje sa.

Z vytazku predaja Zalohu podla tohto ¢lanku Zalozny veritel prednostne uhradi ucelne
vynaloZzené naklady stvisiace s vykonom Zalozného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, naklady drazby podl'a vyactovania drazobnika, spravne poplatky, a pod.)
a nasledne uspokoji svoju Zabezpecenu pohl'adavku.

Ak vytazok z predaja Zalohu prevySuje Zabezpecenu pohl'adavku, Zalozny veritel’ je povinny
Zalozcovi vydat hodnotu vytazku zpredaja, ktora prevySuje ZabezpeCeni pohladavku
po odpocitani nevyhnutne a ucelne vynaloZzenych nakladov v suvislosti s vykonom Zalozného
prava.

Neuplatiiuje sa.

Ak bude vytazok ziskany vykonom Zalozného prava v inej mene ako je mena Zabezpecenej
pohladavky, Zalozny veritel' vykona konverziu tychto prostriedkov do meny Zabezpecenej
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

pohl'adavky, a to az do vySky potrebnej na Uplné uspokojenie Zabezpecenej pohladavky.
Uvedena konverzia bude vykonana podl'a kurzu ,,deviza — nakup* komercnej banky, v ktorej je
vedeny ucet Prijimatela uvedeny v Zmluve o poskytnuti NFP, platného v den zaplatenia
vytazku Zaloznému veritel'ovi.

Clinok 5
Trvanie a zanik Zalozného prava

Zalozné pravo podla tejto Zaloznej zmluvy vznikne v zmysle ustanoveni ¢lanku 2 ods. 2.4 tejto
Zaloznej zmluvy.

Zalozné pravo podla tejto Zaloznej zmluvy trva a zabezpecuje pohladavky Zalozného veritel’a
v zmysle Zmluvy o poskytnuti NFP a tejto Zaloznej zmluvy najmenej az do schvalenia poslednej
naslednej monitorovacej spravy, ktora je Zalozca povinny predlozit Zaloznému veritel'ovi
v stilade s ustanovenim ¢lanku 4 ods. 5 Prilohy ¢. 1 k zmluve a s odsekom 5.4 pism. a) tohto
¢lanku v spojeni s clankom 7 ods. 7.2 zmluvy.

Trvanie Zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy sa predlzuje pri prediZeni platnosti Zmluvy
0 poskytnuti NFP a inej zmene Zmluvy 0 poskytnuti NFP alebo zaviazkov z nej vyplyvajtcich.

Zalozné pravo zriadené touto Zaloznou zmluvou zanika:

a) skoncenim G¢innosti Zmluvy o poskytnuti NFP v zmysle ustanovenia ¢lanku 7 ods. 7.2
zmluvy, alebo

b) okamihom, ked ZaloZzca alebo ina osoba v prospech Zalozného veritela zriadi iné
ZabezpecCenie jeho pohladavky a Zalozny veritel toto nové Zabezpecenie akceptuje
a zaroven vyhlasi, ze sthlasi s tym, aby nové Zabezpecenie nahradilo Zalozné pravo, ktoré
vzniklo na zaklade tejto Zaloznej zmluvy, alebo

€) vzdanim sa Zalozného prava Zaloznym veritelom pisomnym vyhlasenim s Gradne
osvedc¢enym podpisom Zalozného veritel'a podla odseku 5.6 tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy,
alebo

d) zanikom Zalohu, alebo

e) okamihom, kedy nastanu iné skuto¢nosti, na zaklade ktorych zanika Zalozné pravo podla
platnych vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov alebo podl'a ustanoveni tejto Zaloznej
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vymaz Zalozného prava, ak st na jeho vykonanie splnené vsetky
podmienky vyplyvajuce z tejto Zaloznej zmluvy, Zmluvy o poskytnuti NFP a aplikovatelnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, vykona Zalozca, ktory znasa aj vSetky naklady s tym
spojené. Zalozny veritel' vystavi ZaloZzcovi na zaklade jeho ziadosti kvitanciu, ak su splnené
vsetky podmienky vyplyvajuce z tejto Zaloznej zmluvy ako aj zo Zmluvy o poskytnuti NFP na
jej vystavenie.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli, ze v pripade, ak podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP nedoslo
k vyplateniu ziadnej Casti NFP Prijimatelovi a Zalozny veritel’ neeviduje voc¢i Prijimatelovi
ziadnu inu pohl'adavku a zaroven Zalozca poziada Zalozného veritel'a o vzdanie sa Zalozného
prava podl'a odseku 5.4 pism. ¢) tohto ¢lanku, ZaloZzny veritel’ takyto zodpovedajici doklad vyda
Zalozcovi najneskor do 10 pracovnych dni od obdrzania ziadosti Zalozcu.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

V pripade, ak Zabezpecena pohladavka vznikla ako dosledok poruSenia financnej discipliny
podla § 31 Zakona o RPVS, ZaloZca si je vedomy a vratane vSetkych s tym spojenych pravnych
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6.2

6.3

7.1

7.2

nasledkov akceptuje, 7¢ Zabezpeenti pohladavku bude vyméhat' prislusny organ — Urad
vladneho auditu, na ktory v zmysle § 34 ods. 2 Zakona o prispevku z ESIF zo zikona
prechadzaju vSetky prava a povinnosti Zalozného veritel’a z tejto Zaloznej zmluvy, a to diiom
pravoplatnosti rozhodnutia o poruseni finan¢nej discipliny vydaného Uradom vladneho auditu,
na zaklade ¢oho sa tento organ tymto ditom stava novym Zaloznym veritelom. Podl'a Zakona
o prispevku z ESIF déjde k prechodu Zalozného prava vratane vietkych prav a povinnosti
z tejto Zaloznej zmluvy v pripade, ze Zabezpecena pohladavka, ktora vznikla ako dosledok
porusenia finan¢nej discipliny podl'a § 31 Zakona o RPVS, nie je riadne a v€as uspokojena tym,
ze Prijimatel’ vrati vSetky financné prostriedky v zmysle zaslanej ziadosti o ich vratenie.
Subjektom opravnenym d’alej konat’, najma zabezpecit' vymahanie pohladavky Statu vratane
vykonu Zalozného prava podra tejto Zaloznej zmluvy, je Urad vladneho auditu.

Po splneni podmienok uvedenych v odseku 6.1 tohto ¢lanku vsetky prava a povinnosti
Zalozného veritela podl'a tejto Zaloznej zmluvy pravoplatne vykonava Urad vladneho auditu.
Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti si je Zalozca vedomy, ze pojem Zalozny veritel
pouzivany v tejto Zaloznej zmluve zahifia bud’ Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky
konajlice prostrednictvom Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky alebo Urad
vladneho auditu, a to v nadvédznosti na splnenie podmienok uvedenych v odseku 6.1 tohto
¢lanku. Ak je v jednotlivostiach uvddzanych v tejto Zaloznej zmluve nutné personalizovat’
Zalozného veritela, pre Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky konajice prostrednictvom
Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky sa pouZiva aj pojem “Pdévodny Zalozny
veritel”, pre Urad vladneho auditu sa pouziva aj pojem “Novy Zalozny veritel”.

Prechod Zalozného prava a vsetkych prav a povinnosti podl'a tejto Zaloznej zmluvy v zmysle
tohto ¢lanku oznami Zalozcovi Novy Zalozny veritel'. Samotné oznamenie nespdsobuje Ziadne
pravne ucinky vo vztahu k zakonnému prechodu Zalozného prava podl'a tohto ¢lanku a podla
§ 34 ods. 2 Zakona o prispevku z ESIF.

Clanok 7
Zmluvna pokuta

Zalozca je povinny zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% zo sumy NFP uvedenej v ¢lanku 2 ods. 2.3 tejto Zaloznej zmluvy za kazdé jednotlivé
porusenie zmluvnej povinnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 3.1 pism. ¢), d) a h) a ods. 3.3
pism. a) tejto Zaloznej zmluvy;

b) 2% zo sumy NFP uvedenej v ¢lanku 2 ods. 2.3 tejto Zaloznej zmluvy za kazdé jednotlivé
poruSenie zmluvnej povinnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 3.3 pism. f) tejto Zaloznej
zmluvy;

c) 0,05% zo sumy NFP uvedenej v ¢lanku 2 ods. 2.3 tejto Zaloznej zmluvy za kazdy den,
v ktorom déjde k poruSeniu zmluvnej povinnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 3.3 pism. b) a ¢)
tejto Zaloznej zmluvy a Vv ¢lanku 3 ods. 3.5 pism. d) tejto Zaloznej zmluvy spocivajicej
Vv zavizku opdtovne poistit’ Zaloh po zaniku poistenia.

Ak to bude Zalozny veritel pozadovat’ je Zalozca povinny zaplatit' Zaloznému veritel'ovi
zmluvnt pokutu vo vyske:

a) rozdielu medzi zniZenou hodnotou Zalohu a celkovou vyplatenou sumou NFP v pripade,
ak na zaklade predlozeného nového znaleckého posudku na stanovenie aktualnej hodnoty
Zéalohu nedo6jde k doplneniu vysky Zalohu do vysky uz vyplateného NFP alebo
k poskytnutiu dodato¢ného Zabezpecenia vzmysle ¢lanku 2 ods. 2.8 tejto Zaloznej
zmluvy, alebo

b) jednej Stvrtiny celkovej vyplatenej sumy NFP, ak napriek vyzve Zalozného veritel'a
nedojde v lehote 30 kalendarnych dni od zaslania takejto vyzvy k predloZeniu nového
znaleckého posudku v zmysle ¢lanku 2 ods. 2.8 tejto Zaloznej zmluvy.
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

9.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Zalozného
veritela na nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti, na ktorti sa zmluvna pokuta
vzt'ahuje. Zmluvna pokuta sa zapocita na nahradu skody vzniknutej porusenim zmluvnej alebo
zakonnej povinnosti.

Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’ vo¢i Zalozcovi ndhradu Skody spdsobenej porusenim
povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou vo vyske presahujicej zmluvnu pokutu. Zalozca je
povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj v pripade, ak porusenie povinnosti zabezpecenej zmluvnou
pokutou nezavinil.

Zmluvna pokuta dojednana v odsekoch 7.1 a 7.2 tohto ¢lanku je splatna do 15 kalendarnych
dni odo dna, kedy je vyzva Zalozného veritel'a na jej zaplatenie dorucena Zalozcovi.

Clanok 8
Komunikacia Zmluvnych stran a doru¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna komunikacia stvisiaca s touto Zaloznou zmluvou
si pre svoju zavédznost vyzaduje pisomnt formu, v ramci ktorej si Zmluvné strany povinné
uvadzat’ kod Projektu v ITMS2014+ a nadzov Projektu. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze budu
pre vzajomnu pisomnu komunikaciu pouzivat’ postové adresy uvedené v zahlavi tejto Zaloznej
zmluvy. Akékol'vek ozndmenie, vyzva, Ziadost’ alebo iny dokument zasielany druhej Zmluvne;j
strane v pisomnej forme sa povazuje pre ucely tejto Zaloznej zmluvy za doruceny, ak dojde
do dispozicie Zmluvnej strany na adrese uvedenej v zahlavi tejto Zaloznej zmluvy, ato aj
bez ohladu na to, ¢i dojde k jeho prevzatiu. Oznamenie, vyzva, ziadost’ alebo iny dokument sa
povazuje za doruceny:

a) jeho prevzatim zastupcom alebo pracovnikom Zmluvnej strany;

b) v pripade uloZenia zasielky na poste, uplynutim uloznej lehoty;

€) Vv pripade odmietnutia prevziat’ zasielku, dilom takéhoto odmietnutia;

d) v pripade vratenia zasielky s poznamkou ,,adresat neznamy*, diiom vratenia zasielky,

v zavislosti od toho, ktora zo skuto¢nosti uvedenych v pism. a) az d) nastane skor.

Zmluvné strany si zaroven dohodli ako mimoriadny sp6sob dorucovania pisomnych zasielok
dorucovanie osobne alebo prostrednictvom kuriéra; takéto dorucovanie Zaloznému veritel'ovi
je mozné vylucne v tradnych hodinach podatelne Zalozného veritel'a zverejnenych verejne
pristupnym spdsobom.

Zalozny veritel’ moze urcit, ze vzajomna komunikacia suvisiaca s touto Zaloznou zmluvou
bude prebiehat’ aj elektronicky prostrednictvom emailu a zaroveit méze urcit’ aj podmienky
takejto komunikacie. Aj vramci tychto foriem komunikacie si Zmluvné strany povinné
uvadzat’ kod Projektu v ITMS2014+ a nazov Projektu. Ak Zalozny veritel' ur¢i elektronicka
formu komunikacie prostrednictvom emailu formu komunikécie, Zmluvné strany sa zavézuju
vzajomne pisomne oznamovat’ svoje aktualne emailové adresy, ktoré budu v ramci tejto formy
komunikacie zavdzne pouzivat'.

Zmluvné strany si buda bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat’ zmenu v kontaktnych
udajoch podl'a odseku 8.2 tohto ¢lanku, pricom takato zmena sa nepovaZuje za zmenu, ktora
musi byt vyhotovena vo forme dodatku k tejto Zaloznej zmluve.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dedica
ZalozZcu a taktieZ na pravneho nastupcu Zalozného veritel'a, ¢im nie je dotknuté ustanovenie
¢lanku 6 tejto Zaloznej zmluvy.
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9.3

9.4

95

9.6

9.7

9.8

Tato ZaloznGi zmluvu je mozné zmenit alebo dopiitat’ len pisomnymi a o&islovanymi
dodatkami po vzajomnej dohode Zmluvnych stran. Ustanovenie ¢lanku 8 ods. 8.3 tejto Zalozne;j
zmluvy tymto nie je dotknuté.

Ak nie je v tejto Zaloznej zmluve dohodnuté inak, zmluvny vzt'ah zalozeny touto Zaloznou
zmluvou sa riadi prislusSnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika, resp. Obcianskeho
zékonnika, ustanoveniami Zakona o prispevku z ESIF a ostatnych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Zalozca suhlasi, ze Zalozny veritel’ je opravneny spractivat’ jeho osobné tidaje, ktoré poskytol
pre ucely tejto Zaloznej zmluvy po dobu trvania tejto Zaloznej zmluvy. Tieto tdaje je Zalozny
veritel' opravneny poskytnut’ tretim osobam len v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
Informacie alebo dokumenty suvisiace so Zalozcom bude Zalozny veritel, resp. nim
poverené/splnomocnené osoby vyuzivat’ vyluéne na plnenie tloh poskytovatel’a a na realizaciu
tiloh podl'a Zakona o prispevku z ESIF, resp. Systému riadenia ESIF a nebudu poskytované
neopravnenym subjektom a tretim osobam.

Tato Zalozna zmluva je v pripade jej listinného vyhotovenia vyhotovena v $iestich rovnopisoch,
z toho jeden rovnopis obdrzi Zalozca, dva rovnopisy obdrzi Zalozny veritel', dva rovnopisy st
urc¢ené pre zapis tejto Zaloznej zmluvy v Katastri nehnutelnosti a jeden rovnopis je urceny pre
registraciu tejto ZaloZznej zmluvy v NCRzp. Dohoda Zmluvnych stran k poctu listinnych
rovnopisov sa neuplatni v pripade, ak k uzavretiu Zaloznej zmluvy dochéadza elektronicky so
zarucenym elektronickym podpisom. V pripade ak kuzavretiu Zaloznej zmluvy dochadza
elektronicky so zaruc¢enym elektronickym podpisom, datumy podpisov Zmluvnych stran st
uvedené pri ich elektronickych podpisoch. V pripade sporu medzi Zmluvnymi stranami sa bude
postupovat’ podl'a rovnopisu tejto Zaloznej zmluvy ulozeného v registratirnom stredisku
Zalozného veritel’a.

Zalozna zmluva je uzavretd a nadobuda ucinnost’ kalendarnym diom nasledujucim
po kalendarnom dni jej povinného zverejnenia podla § 47a Obc¢ianskeho zakonnika. Zalozné
pravo k Zalohu vzniké podl'a ¢lanku 2 ods. 2.4 tejto Zaloznej zmluvy. Prvé zverejnenie tejto
zmluvy zabezpeci Zalozny veritel’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpis Zalozcu na tejto zmluve musi byt uradne osvedceny.
Zalozca suhlasi s tym, Ze bude zndsat’ vSetky naklady stvisiace s uradnym osved¢ovanim
pravosti jeho podpisu na tejto Zaloznej zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze tato Zalozna zmluva vznikla na zaklade ich slobodnej, vaznej
a urcitej vole, nie v tiesni a za nadpadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skutocnosti
pripajaji Zmluvné strany k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.

Podpisy Zmluvnych stran:

Za Zalozného veritelPa, v Bratislave, dna:

POADIS: et
Peciatka.
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Za Zaloicu, v Abelovej, dna:

POdPIS: wrviiiiiiii e
Peciatka.
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